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A - VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 31. 12. 2024 nad katastralni mapou platnou k 31. 12. 2024
(shodné pro obé katastralni izemi, tj. k. 4. Obofisté a Lhotka u DobfiSe) a je patrné z vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

B — ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

B1. ROZVOJ UZEMi OBCE

Zasady rozvoje:

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Hlavnim cilem feSeni
uzemniho planu je stabilizace stavajicich struktur a omezené posileni funkce bydleni, zajisténi
rozvoje technické infrastruktury a stabilizace vSech sou€asnych i navrhovanych systémud prvki
pfirody v Uzemi.

Diky své poloze v blizkosti DobfiSe, kvalitnimu krajinnému prostiedi a k blizkosti dalnice D4 ma
obec Oboiisté s vysokou hodnotou obytného prostfedi pfiznivé podminky pro rozvoj bydleni.

Uzemni plan ve znéni po posledni zméné &. 2 ma dostatek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni
i pro souvisejici nezbytné funkce.

Dalsi rozvoj obce bude spocivat v naplnéni dosavadnich koncepénich zaméru, ve zkvalitiovani
podminek pro vyuziti Uzemi, tj. zejména odOvodnéné zmény C&i upfesnéni vyuzitelnosti
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych ploch (s tim souvisejici zlepSovani urovné sluzeb a dalsi
vybavenosti, zkvalitiovani sidelni zelené a parteru v centru obce a dalsi).
Minimalizovan bude rozvoj nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch.

Rozvoj rekrea€nich a sportovnich aktivit se pfedpoklada v navaznosti na stavajici areal pfi Novém
rybniku.

B1.1 ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH

e STABILIZACE SLOZKY BYDLEN!I:

— - omezené rozsiteni zastavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu platné UPD.

e REALIZACE ZELENE:

Navrhuje se posileni ploch pro realizaci zelené, a to:
— stabilizuji se plochy pro realizaci lokalnich biocenter a pasu lokalnich biokoridort
— v rozvojovych plochach na nezastavénych &astech pozemkl se predpoklada realizace
soukromé zelené
— je definovan systém sidelni zelené

¢ POSILENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

— zajisSténi provozuschopnosti stavajicich zafizeni a zajiSténi napojeni rozvojovych lokalit

B1.2 FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA

o OBCANSKE VYBAVENI

— Jde o stabilizaci nynéjsiho stavu.

— S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze pfedpokladat vyrazné
posileni sluzeb. Ostatni ob&anskou vybavenost zajiStuji zafizeni v ramci sidelni struktury v
Pfibrami a Dobfisi.

— Komeréni vybavenost stabilizovana u Nového rybnika je navrzena k doplnéni a rozS8ifeni
aktivit pro rekreaci a sport.

e VYROBNI ZARIZENI:

— V obci se pfedpoklada omezeny narust novych zivnosti, dalsi pfilezitosti je nutno vyhledavat
v okolnich dopravné dostupnych sidlech.
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e ZEMEDELSKA PUDA:
— Obhospodarovani zemédélské pldy mimo nové definované zastavitelné plochy zlstane
zachovano.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

e Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvarl ani
kulturnich pamatek. Stavajici kulturni hodnoty budou zachovany. Soucasny urbanisticky charakter
jednotlivych sidel ve spravnim uzemi Obofisté je pro zpracovani Uzemniho planu vychozi a bude
v feSeni respektovan.

e Smyslem doplnéni a tprav ve vymezeni USES je zlep$eni podminek pro vyvazené vyuZivani
krajiny k produkénim tGc€eltim, k jinym ekonomickym aktivitdm, rekreaci a kazdodennimu vyuzivani,
to v8e pfi zachovani pfirodnich kvalit Uzemi a rovnéz k ucinnéjsi ochrané krajinnych hodnot.

C - URBANISTICKA KONCEPCE

PFi ur€ovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou¢asného usporadani
obou Casti obce, jejich historickych jader, ze struktury zastavby a také z jejiho vymezeni intravilanu z
roku 1966. Dale se navazuje na puvodni koncepci, definovanou v Uzemnim planu sidelniho utvaru z
roku 1998 a v jeho naslednych platnych zménach.

Urbanisticka koncepce spolu s koncepci uspofadani krajiny tvofi soucast celku s cilem pinit a zajistit
pozadavky udrzitelného a vyvazeného rozvoje celého uUzemi obce. Usporadani krajiny i puvodni
urbanistické struktury obce je uzemnim planem akceptovano (charakteristika urbanistické struktury je
uvedena v pfedchozich dokumentech a v textové &asti odiivodnéni Zmény &. 3 UP).. Charakter
zastavby je pomoci regulativ(i definovan tak, aby nepusobil v krajiné rusivé.

Nasledné zmeény Uuzemniho planu respektuji stanovenou koncepci. VSechny zaméry jsou vesmés
takového rozsahu, aby nezpusobily podstatné zasahy do struktury a charakteru zastavby.

C1 URBANISTICKA KOMPOZICE A CHARAKTER ZASTAVBY

V sidle Obofisté se uplatriuje zakladni kompozi¢ni osa historické komunikace propojujici Prahu
s Dob¥igi, P¥ibrami a jihozapadnimi Cechami. Na jejim kfiZeni se silnicemi do Rosovic a Svatého Pole
byl na konci 17. stoleti postaven klaster paulan(i s baroknim kostelem sv. Josefa. Barokni kostel tvofi
jednoznacéné vyraznou kompoziéni krajinnou dominantu obce i v SirSim krajinném kontextu. Zastavba
obce nevykazuje jiné vyrazné kompozi¢ni zaméry. Sidlo se postupnym rozvojem rozSifovalo
oboustranné od hlavni severojizni osy. Typickym charakterem stavajici, zejména historické obytné
zastavby jsou jednopodlazni domy s vyrazné obdélnou dispozici, se sedlovymi, vyjimeéné valbovymi a
polovalbovymi stfechami s tradi¢ni Cervenou taskovou krytinou. Pfiznaéné je umistovani zastavby
Stitem ke komunikaci, které najdeme nejen u usedlosti a dom(, vystavénych do poloviny 19. stoleti, ale
i u mladSich staveni z pocatku 20. stoleti v JZ &asti Obofisté. Novéjsi zastavba, véetné menSich
bytovych domd, dodrzuje hmotovou skladbu z hlediska vysky (jednopodlazni s podkrovim, resp.
dvoupodlazni), objemu i zastfeSeni (rovnéz stanové, pfip. i ploché stfechy). Pomérné kompaktni
zastavéné uzemi tak tvofi hodnotny urbanisticky celek bez stop naruseni nevhodnym rozsifovanim,

Obdobné znaky charakteristické venkovské zastavby ma mensi sidlo Lhotka, kde je kompozi¢nim
znakem umisténi plvodnich zemédélskych usedlosti kolem nepravidelné navsi. Respektovani
tradi¢nich principll pfispiva k zachovani charakteru obce a rozvoiji kulturnich hodnot.

UP véetné naslednych zmén zachovava toto uspofadani a u obou sidel vymezuje pouze nékolik malo
jednotlivych ploch. Jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch (regulativy) pro zachovéani stavajiciho
charakteru vesnického charakteru.
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C2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

Celkovou urbanistickou koncepci ur€uje ¢lenéni sidel na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro které jsou navrzeny podminky pro jejich plosné a prostorové vyuziti slouzici k usmérfiovani
rozvoje vystavby. S vyjimkou novych zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze
soucasného prevazujiciho vyuziti Gzemi, neni-li dale stanoveno jinak.

Uzemi obce OboFisté se rozdéluje na zastavéné Gzemi, nezastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.
Rozdéleni je vymezeno v grafické &asti uzemniho planu. Zastavéné plochy jsou v uzemnim planu
vymezeny pro bydleni, rekreaci, vefejnou a technickou vybavenost a pro zelefl. Jako nezastavitelné
Uzemi jsou pojimany zejména plochy pro Uzemni systém ekologické stability, pro krajinnou,
doprovodnou a vefejnou zeleni, plochy slouZici pro zemédélskou vyrobu a plochy lesa.

V Uzemnim planu Obofiété jsou navrzeny dva druhy rozvojovych urbanizovanych ploch:

e ZASTAVITELNE PLOCHY
oznacené pismenem ,Z“ a pofadovym cCislem oddélenym teckou; plochy mohou byt vymezeny

v nezastavéném i v zastavéném uzemi

e TRANSFORMACNI PLOCHY (PLOCHY PRESTAVEB)
oznacené pismenem ,T“ a pofadovym Cislem oddé&lenym teckou; plochy mohou byt vymezeny

pouze v zastavéném Uzemi

e Kromé toho jsou izemnim planem vymezeny PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Oznacené pismenem ,K* a pofadovym Cislem oddélenym teckou; plochy mohou byt vymezeny

pouze v nezastavéném uzemi

Veskeré plochy zmén (zastavitelné, transformacni, plochy zmén v krajiné) jsou vymezeny v grafické
¢asti ve vykresech &. 1 - Vykres zdkladniho Elenéni uzemi / bez funkéniho vyuZiti / a ve vykrese €. 2 —
Hlavni vykres.

C2.1 OBLASTI ROZVOJE OBCE:
¢ dostavba rodinnych domU na nezastavénych pozemcich a ve volnych prolukach uvnitf obce
e rozSifeni zastavitelného uzemi pro bydleni po okrajich obce a v mistech navazujicich na stavajici
zastavbu
e respektovani a navaznost na soucasné usporadani dopravy (ze stavajici silniéni sité se odvozuje
souvisejici dalsi sit mistnich obsluznych komunikaci a systém inzenyrskych siti)
e zachovani a rozsiteni ptirodnich struktur zelené& v obci, stabilizace navrhovanych systéma USES
a ostatnich prvku pfirody
e omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitt v izemi
e Hlavnim pfedmétem zmény €. 1 je celkem pét zaméru:
— dvé drobna rozsifeni ploch pro bydleni,
obecni manipulaéni plocha pro do¢asné skladovani s navazujici vefejnou zeleni,
komercni plocha severné od €erpaci stanice pohonnych hmot pfi dalnici D4,
ploSné nejvétsi rozSifeni penzionu Novy Rybnik (plochy pro sport, rekreaci, ubytovani,
stravovani, zelen a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu)

DALSI ZAMER PREBIRA VYMEZENIi KORIDORU PRO VEDENI VVN Z NADRAZENE UPD KRAJE.

o Pfedmétem zmény €. 2 jsou tyto zamery:
— dvé drobna rozSifeni ploch pro bydleni v sidle Lhotka,
— zména vyuziti plochy v Obofisti (zelefi soukroma misto zelené vefejné)
— zruSeni ploch tzemnich rezerv R0O1 — R04.

e Pfedmétem zmény €. 3 je:
— rozSifeni rekreaCnich ploch a Uprava vymezeni ploch komeréni vybavenosti a sportu s Upravou
regulativl v navaznosti na aredl u Nového rybnika
— mozna zména vyuziti plochy se stavajicimi objekty ob&anské vybavenosti na smisené vyuZiti
umoziujici i trvalé bydleni
— Uprava vymezeni USES
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C2.2 ZASTAVITELNE PLOCHY

V Uzemnim planu Obofisté jsou vymezeny zastavitelné plochy, které spoleéné s transformaénimi
plochami zahrnuji vS8echny hlavni potfebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, smiSené vyuziti,
ob&anské vybaveni, technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi, sidelni zelefi a dopravni plochy.

Soupis zastavitelnych ploch

Oznaceni Kod Zpusob vyuziti Vymeéra(ha) Puvosi M| pav. ked
plochy oznaceni
Z2.01 BV bydleni venkovské 015|201 BV
Z.02 BV bydleni venkovské 0,09 |Z07 BV
Z.03 BV bydleni venkovské 0,112 07 BV
Z.04 BV bydleni venkovské 0,22 207 BV
Z.05 BV bydleni venkovské 0,07|Z207 BV
2.06 BV bydleni venkovské 016207 BV
2.07 BV bydleni venkovské 0,22 | 211 SV, ZS
Z.08 BV bydleni venkovské 062210 BV
Z.09 BV bydleni venkovské 021210 BV
Z10 BV bydleni venkovské 0,09(Z09 BV
Z11 BV bydleni venkovské 0,10 | P1-1 BV
0,14 |Z 08 BV
212 77 zelef zahradni a sadova 0,53 (724 ZS
213 BV bydleni venkovské 0,731Z06 BV
ob&anské vybaveni komeréni, smisené
214 OK, MU | krajinné vSeobecné 052|214 OM, NP
Z.15 SV smiSené obytné venkovské 0,237 04 SV
Z.16 BV, 727 bydleni venkovské, zelef zahradni a sadova 0,41|72-5 BV, ZS, DS
217 BV, 727 bydleni venkovské, zelerl zahradni a sadova 0,29 |Z2-6 BV, ZS, DS
smiSené krajinné jiné (manipulacni plocha),
218 MX, ZO | zeler ochranna a izolaéni 0,59|21-2 NSx, ZO
Z19 OK, OS, | obcéanské vybaveni komeréni, ob¢anské 2,56121-3 OM, 08, Z0,
DS, ZZ, |vybaveni sport, doprava silniéni, zelen ZS, DS
Z0 zahradni a sadova, zelef ochranna a izolaéni

C2.3 TRANSFORMACNI PLOCHY (PLOCHY PRESTAVEB)

Transformacni plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi. Jsou situovany na plochach s pfedchozi
zastavbou, nebo v mistech, kde plvodni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi je z hlediska celkového
usporadani funkénich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto ploch pozbyla ucelnost stanoveni
jejich pavodniho vyuZiti i v budoucnosti. V UP Obofiété je navrzena jedina transformaéni plocha — pro
zmeénu vyuziti stavajici plochy.

Soupis transformacnich ploch

Oznaceni | X%¢ | zpusob vyuziti Vyméra(ha) | P0Vodni | by ked
plochy oznaceni
T.01 SuU smiSené obytné vSeobecné 0,27 | - ov
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C2.4 PLOCHY UZEMNICH REZERV

Nejsou vymezeny Zzadné plochy Uzemnich rezerv.

C2.5 KONCEPCE SIDELNI ZELENE

V Uzemnim planu Obofisté jsou v zastavéném Gzemi a na zastavitelnych plochach vymezeny dva druhy
ploch sidelni zelené:

ZZ - zelen zahradni a sadova
ZP - zelen sidelni jina

Do sidelni zelené jsou zahrnuty nékteré venkovské zahrady, sady a zemédélské pozemky,
nezemédélské pozemky zelené v okrajich sidel, podél vodoteéi atd. V ramci zastavitelnych ploch je
pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené — zahrady. Plochy sidelni zelené jiné zahrnuji parkové a
parkové upravené plochy s charakterem vefejného vyuziti. Kromé toho je sidelni zelen zahrnuta jako
soucast nékterych ploch silni¢ni dopravy — mistnich a ucelovych komunikaci (DS.mu). Na plochach
veiejné zelené je nutné volit skladbu zelené& odpovidajici stanoviStnim podminkdm a razovitosti
venkovského prostfedi.

C2.6 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajin& jsou v UP Obofiété vymezeny v lokalitach jizné od rybnika Pfivazi (mezi sidlem
Lhotka a Novym rybnikem). V plochach K.01 a K.02 je navrzeno vyuziti jako ohrazené vybéhy s pastvou
pro koné.

Oznaceni Kod Zpusob vyuziti Vymeéra(ha) Puvogi M| Pav. kéd
plochy oznaceni

K.01 7 zelef zahradni a sadova 5,90 | KO1 ZS

K.02 7 zelen zahradni a sadova 2,47 | K02 ZS

D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav vdech zafizeni.

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D1.1 SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice . tfidy, a to dalnice D4 — Praha - Strakonice. K ni je navazan systém
silnic nizSich tfid. Obé sidla jsou pfFipojena na tuto komunikaci silnici 111/00412, sjezdem a vyjezdem z

Sidlo Lhotka

Je pfistupné z komunikace 111/00412 odbo&enim zapadnim smérem na silnici, vedouci do Lhotky z obce
Svaté Pole. Uvnitf Lhotky se dale rozvétvuje systém mistnich komunikaci, obsluhujicich plné uzemi
obce.

Sidlo Oboristé
Komunikacéni kostru sidla tvofi silnice 111/00412, kterd prochazi Uuzemim severojiznim smérem na

Dlouhou Lhotu. Z ni, ve stfedu sidla odboduje zapadnim smérem komunikace 111/11418, ktera D4
mimourovnové nadjizdi. Na komunikaci 111/00412 se dale ve stfedu sidla napojuje silnice od vychodu
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111/10228 (Obofisté — Svaté Pole). V jizni ¢asti obce se na komunikaci 111/00412 napojuje komunikace
I11/11816, kterd spojuje sidlo s obci Vishova. Silnice €. 111/00412, 111/10228 a 111/11418 tvofi zakladni
komunikaéni systém Gzemi, na né&jZz navazuje sit mistnich komunikaci, ktera plné uzemi dopravné
obsluhuje. Tato koncepce, ktera tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi, zUstane v feSeni Uzemniho
planu zachovana. Také zlstanou nezménény Sitkové parametry komunikaci, vzhledem k lemujici
stavajici zastavbé v feSeném uzemi. Pro napojeni rozvojovych lokalit budou na tuto silni¢ni sit' pfipojeny
dale mistni ucelové komunikace, zpfistupriujici jednotlivé &asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska
vyvoje lze povazovat tuto koncepci za stabilizovanou.

V8echny nové navrhované zastavitelné lokality jsou pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych
lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude vychazet ze
skute€nych kapacitnich narokd a bude pfredmétem feSeni dalSi dokumentace. Doprava v klidu bude u
jednotlivych lokalit FeSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

Zména ¢&. 1 UP: parkovani v rozvojovych plochach Z.07 a Z.11 bude feSeno diisledn& na pozemcich
rodinnych domud. Obdobné to plati i pro ostatni feSené plochy. V pfipadé lokality Z.19 (rozSifeni arealu
Novy rybnik) je plocha pro parkovani vymezena samostatné v ramci arealu.

Zména &. 2 UP: Celkova koncepce dopravy neni dotéena. V plo$e Z.16 se stabilizuje koridor obsluzné
komunikace v Sifce 8,0 m - plocha DS - pfi hranici zastavéného Uzemi (v trase stavajici cesty) pro
zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky. Na zapadnim okraji plochy Z.16 se vymezuje Cast pro rozsifeni
dopravni plochy DS tak, aby zde bylo umoznéno obraceni vozidel. V ramci plochy Z.17 se vymezuje
pas pro DS tak, aby stavajici komunikace vc&etné rozSifeni méla Sitku 8,0 m. Pro parkovani
v rozvojovych plochach Z.16 a Z.17 plati obdobné poZzadavky jako na dfive navrzené zastavitelné
plochy, tj. dusledné feSeni parkovani na pozemcich rodinnych domu.

Zménou ¢&. 3 se koncepce dopravy podstatné neméni. Dopravni obsluha plochy Z.19 bude jako dosud
ze stavajici mistni komunikace, vedené pfimo k ploSe. Pfipadné naroky zvy3ené dopravni zatéze
v budoucnu je mozné zajistit dil€imi upravami Sitkovych parametrd komunikace, zfizenim nékolika
vyhyben ve vhodnych mistech, apod.

Dopravni napojeni zastavitelnych lokalit dle jednotlivych ¢asti obce - sidel:
Z.01 — BV / Obofristé z mistni obsluzné komunikace

Z.15 — SV / Lhotka z mistni komunikace

Z.13 — BV / Obofristé z mistni obsluzné komunikace

Z.02 — Z.06 — BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z.11 — BV / Obofristé z mistni komunikace

Z.10 — BV / Oboristé z mistni komunikace

Z.08 a Z.09 — BV / Obofisté z komunikace 111/00412 a mistnich komunikaci
Z.07 - SV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z.18 - MX / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z.19 - 0K, OS, DS, ZZ, ZO / Obofristé (Novy rybnik) z mistni obsluzné komunikace
Z.11 - BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z.14 - OK / Obofisté - z odpodivky stavajici Esph pfi dalnici D4

Z.16 — BV / Lhotka — z mistni komunikace

Z.17 — BV / Lhotka — z mistni komunikace

D1.2 AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

Spravni uzemi obce Obofisté je obslouZzeno vefejnou autobusovou dopravou. Autobusova doprava je v
Uzemi zajiSténa spoji linky PID €. 517 (Dobfis — Pfibram) s garantovanym pfestupem z linky 517
v Dobfisi na rychlikové spoje do Prahy a opacné. Obofisté i Lhotka jsou v 6. tarifnim pasmu, intervaly
linky jsou 30-60 minut ve $pi¢kach, 120 minut mimo Spicky.

V Oboristi jsou zfizeny 2 zastavky, na okraji Lhotky je zfizena 1 zastavka autobusu. Jejich umisténi je
v grafické ¢asti Uzemniho planu zakresleno.

D1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA
Neni v uzemi zastoupena.
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D1.4LETECKA DOPRAVA

Do feSeného Uzemi k. U. Obofisté Castecné zasahuje ochranné pasmo Letisté Pfibram s vySkovym
omezenim staveb, vyhlaSené v kvétnu 2019. Tyto limity jsou zakresleny v koordinaénim vykresu
(soucast odGvodnéni).

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1 VODOVOD - ZASOBOVANI PITNOU VODOU
(Zdroj PRVKUK Stg kraj)

OBORISTE

Ve smyslu Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredo¢eského kraje a informaci od Obce Obofisté je
v sou€asné dobé zasobena z ¢asti pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery ma ve spravé
Vodohospodarska spole€nost Dobfis.

Obec byla po roce 1980 v souvislosti s dostavbou pfivodniho fadu do vdj. Sv. Anna 2x1000 m3 (428/423
m n.m.) pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram - Drasov - Dobfis. Obec je zasobena pfimo z
pfivodniho fadu DN 200 s hydrostatickym tlakem max. 1,07 MPa. Zbytek obyvatel je zasoben vodou z
domovnich studni. MnoZstvi vody v téchto studnich je ovlivnéno mnozZstvim sréZzek a b&hem suchych
mésict se zde projevuje nedostatek vody. Na pfivodném fadu je osazen redukéni ventil, ktery
zabezpecduje sniZeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.

V souladu s Uzemnim planem je uvaZovano s dostavbou vodovodni sité. Do budoucna se uvaZuje o
zméné pfivodu vody do této vétve skupinového vodovodu. Pitna voda tak nebude dopravovana z
upravny vody Haté, ale z UV Hvézditka. Zastavitelné plochy budou napojeny stavajici vodovod.

Zména &. 1 UP: Na stavajici vodovodni sit budou napojeny obé& rozvojové plochy pro bydleni Z.07 a
Z.11. RozSirteni arealu Novy rybnik (Z.19) bude napojeno na vlastni zdroj vody, obdobné jako plocha
Z.14. Plocha Z.18 je bez narokd na pfipojeni.

Zmény &. 2 a 3 UP: nedochazi k Gpravam.

Do severni €asti k.u. Lhotka u DobfiSe okrajové zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vyuzitelného
vodniho zdroje ,,Chotobus* a vodniho zdroje ,Dobf¥i§ — Jezirko*.

LHOTKA

V soucasné dobé jsou ve Lhotce vybudovany hlavni fady vodovodu; celé sidlo je z tohoto vodovodu jiz
zasobeno. Obec Lhotka je pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram. Pitna voda je dopravovana do
obce z pravny vody Hvézdigka. Z UV Hvézdicka se bude pitna voda &erpat navrhovanym fadem PE
200 do navrhovaného vdj. Pichce 2x150 m?(563,7/560,0 m n.m.). Z vdj. Pichce je vybudovan pfivodny
fad PVC 225 PN 16, ktery je napojen na stavajici ocelovy fad DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z
vdj. Pichce tak bude voda gravita¢né dopravovana do vdj. Chlum 1x100 m3(489,8/485,8 m n.m.), ktery
bude slouzit jako pferusovaci komora pro preruseni tlaku mezi vdj. Pichce a dobfiSskym vdj. Svata Anna
2x1000 m®(428/423 m n.m.).

Z tohoto fadu, ktery gravitaéné dopravuje vodu z vdj. Chlum, je poloZen fad do Lhotky. Na novém Fadu
je osazen redukéni ventil, ktery zabezpecuje sniZzeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.

D2.2 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD
(Zdroj PRVKUK St&.kraj)

OBORISTE

Obec Obofisté ma v soucasné dobé zrealizovanou splaskovou kanalizaci. Kanalizace je vybudovana z
PVC200 o délce 608 m, PVC250 v délce 1681 m, PVC300 v délce 533,8 m, KT200 v délce 19 m. Jsou
realizovany 2 CS (Q = 3 I/s, H = 8,5m) a vytlakem z PE63 délky 238,2m. Mimo odpadnich vod b&zného
komunalniho charakteru se vyskytuje v obci jeSté nasledujici producent vétSiho mnozstvi odpadnich
vod: ZD Rosovice (zivoc€iSna a rostlinna vyroba).

Destové vody jsou odvadény z ¢asti destovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikop0, struh a propustk
do mistnich vodotedi - Kotencicky a Sychrovsky potok. Destovéa kanalizace je ve spravé obce.
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Zména €. 1: Pro likvidaci deStovych vod plati podminky uzemniho planu (odvod z vefejnych prostranstvi
zC&asti destovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikopu, struh a propustkl, odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi musi byt srovnatelné se stavem pfed zastavbou - odvodnéni fesdit vsakem na
pozemcich nebo zachycovanim vod do jimek s naslednym pouZitim pro zalivku).

Zmény &. 2 a 3 UP: Koncepce likvidace destovych vod se podstatné neméni. Klade se vétsi diraz na
likvidaci destovych vod na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich pozemk() — pfednostné
vsakem, doplikové retenci, pfipadné jinym obecné pfijatelnym zplsobem. Zplsob hospodafeni se
srazkovymi vodami ve smyslu preference zadrzovani vody plati i pro plochy v sidle a krajiné.

Na splaskovou kanaliza¢ni sit je napojeno 99% obyvatel. V obci se naléza 5 objektl, které neni mozno
napojit. Rozvojové plochy budou napojeny stavajici kanalizaéni sit.

COV je mechanicko-biologicka s kapacitou Q24 = 108,5 m3.d™'a BSKs = 42 kg.d™". Technologickou linku
tvofi pratocny systém s mechanickym pred¢isténim se sedimentacni jimkou vybiranou mechanicky
mamutkovym Cerpadlem. Natok do jimky je osazen ru¢né vyjimanym hrubym &eslicovym koSem. Z jimky
jsou odpadni vody €erpany na uroven, ktera umozni gravitacni pratok odpadnich vod celym procesem
jejich ¢isténi. Cerpaci jimka je osazena ponornymi &erpadly (1+1). Dale odpadni voda tece do
biologického stupné COV, ktery tvoFi pfedfazena denitrifikaéni nadrz (V = 42 m?3), jejichz homogenizaci
zajiStuje ponorné vrtulové michadlo. Do nadrze se preCerpava aktivacni smés mamutkou z nitrifikaéni
nadrze. Otvorem u dna v délici sténé nadrze voda vtéka do nitrifikacni nadrze (V = 84 m3, celkovy objem
aktivaéni nadrze 126 ms). Do této nadrze se davkuje siran zelezity pro chemické odstranovani fosforu.
Nadrz je provzdu$fiovana a michana jemnobublinnym aera¢nim systémem ASEKO. Zpét do
denitrifikacni nadrze se preCerpava aktivani smés mamutkou z nitrifikani nadrze (interni recirkulace).
Voda dale vtéka do Ctvercové vertikalni dosazovaci nadrze s konickym dnem, kde se gravitacné
separuje aktivovany kal od vycisténé vody. VycCisténa voda odtéka pfes mérny profil do Kotenc&ického
potoka. PiebyteCny kal se se ¢erpa mamutkou do nadrze kalojemu. Zde se aktivovany kal aerobné
stabilizuje jemnobublinnym aera¢nim systémem ASEKO. Kalové hospodafrstvi zajiStuje gravitacni
zahusténi kalu. Kalova voda je pfivedena zpét do nitrifikacni nadrZze a zahustény kal je odvazen.

U objektll, které neni mozné napojit na splaskovou kanalizaci, bude nezbytné zajistit rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod a naslednou
likvidaci na mistni Cistirné odpadnich vod.

Zmeéna €. 1: Na stavajici kanaliza¢ni sit budou napojeny obé rozvojové plochy pro bydleni Z.07 a Z.11.
RozSifeni arealu Novy rybnik (Z.19) bude napojeno na vlastni COV. Splaskové vody z navrhované
plochy Z.14 budou zachycovany v bezodtokové jimce. Plocha Z.18 je bez narokd na odkanalizovani.

Zmény &. 2 a 3 UP: Koncepce likvidace splagkovych vod se neméni.
LHOTKA

V mistni ¢asti Lhotka je nové (2019) vybudovana splaskova gravitac¢ni kanalizace v celém intravilanu
sidla, ktera odpadni vody odvadi do vefejné Cerpaci stanice na jiznim okraji sidla. Odtud jsou odpadni
vody Cerpany vytlaénym fadem PE D=90, ktery je napojen na splaskovou kanalizaci v sousedici obci
Svaté Pole ukonCené mechanicko-biologickou aktiva¢ni Cistirnou odpadnich vod s kapacitou 600 EO
(dle zmény PRVKUK 2018 je navrzeno rozsifeni stavajici COV Svaté Pole na kapacitu 950 EO).
Trasy gravitaCni kanalizace z plastovych rour jsou vedeny po vefejnych pozemcich az k erpaci jimce
s dostate¢nou akumulaci (pro vypadek el. energie na vice nez 6 hodin), ktera je umisténa na pozemku
v nejnizsi ¢asti sidla.

Splaskova kanalizace PP DN 200 a 250 mm 742 m

Cerpaci stanice odpadnich vod (Q=4,0 I/sec) 1 kpl

Vytlacny fad kanalizace PE D=90 mm 705 m

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci a zatrubné&nou vodoteci, ktera protéka zastavbou.

D2.3 ELEKTROROZVODY

V soudasné dobé je obec Obofisté zasobena z nadiazené soustavy CEZ Distribuce a.s., oblast stfed.
Stavajici stav silovych rozvod( je zakreslen ve vykresoveé casti.

Rozmisténi stavajicich TS Oboristé:

TS1 160 kVa (obec - zdéna, vézova)

TS2 250 kVa (vychovny Ustav)

TS3 160 kVa (ZD - BTS 2)
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TS4 160 kVa (u hfisté - BTS 2)
TS5 250 kVa (obec Il - PTS)
TS6 160 kVa (hotel - PTS

Zajisténi narlstu spotfeby a napojeni zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitdich je zasadné
podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s vystavbou trafostanic nebo jejich dovyzbrojeni
dle konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek v souladu s provozovatelem sité.

Zména ¢&. 1: Z nadfazené krajské dokumentace (ZUR SK) je pfevzat koridor pro vedeni VVN, P¥ibram -
Dobfi§, prochazejici po severozapadnim okraji katastralniho tzemi Lhotka u Dobfise. Koridor VVN,
vymezeny rovnéz jako vefejné prospésna stavba E20, nijak nezasahuje do ploch feSenych zménou &.
1, ani do zastavénych &i zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu. Zménou €. 1 je koridor VVN
zpfesnén, t.j. zuZen na Sifku 100 m na obé strany od osy vedeni VVN.

Napojeni feSenych ploch: Rozvojové plochy pro bydleni Z.07 a Z.11 budou zasobovany ze stavajicich
NN rozvodu. Areal Nového rybnika (Z.19) bude napojen na vlastni stavajici trafostanici. Pro plochu Z.14
se predpoklada napojeni ze stavajicich rozvodu k sousedni CSPH. Plocha Z.18 je bez naroku na
pfipojeni.

Zména €. 2: Koncepce zasobeni se neméni. Navrhové plochy Z.16 a Z.17 ve Lhotce budou zdsobovany
ze stavajicich NN rozvod(.

Zmeénou €. 3 se koncepce zasobovani elektfinou neméni.

D2.4. PLYNOFIKACE

Sidlo Obofristé ma vybudovano zasobovani plynem. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit.
V mistni &asti Lhotka neni plyn zaveden. Vzhledem k velikosti sidla se s plynofikaci neuvazuje.

Zmeéna €. 1: Zastavitelné plochy pro bydleni (Z.07 a Z.11) je mozné pfipojit na stavajici sit, u navrhovych
ploch mimo sidlo (Z.19 a Z.14) se s plynofikaci nepocita. U plochy Z.18 jsou naroky bezpfedmétné.

Zmény €. 2 a 3: Koncepce zasobeni se neméni. Opravuje se chybny popis situace ve Lhotce.

D2.5 TELEKOMUNIKACE

-V Uzemi obce plsobi jako provozovatel telekomunikacnich sluzeb 02 Czech Republic a.s. Z
mobilnich operatoru je to firma T-Mobile Czech Republic a.s. a 02 Czech Republic a.s.

- Prijem televiznich signald je pokryt z vysilate Praha—Zizkov a Cukrak. PFijem je zajiStovan
individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se téz
nepfedpoklada.

- Telefonni sit je vybudovana ve vétsi ¢ast obce. Obec je napojena na ustfednu, situovanou v jeji
centralni ¢asti. Stavajici sit pokryva nyni potfeby obce, avSak pro dalSi rozvoj bude tfeba jeji kapacitu
rozsifit.

PFfi rozvoji Uzemi a navrhovanych zamér(l dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany nar(ist zastavby jednotlivych lokalit.
Souvislosti s rozvojem uzemi budou feSeny v ramci rozvojovych tendenci jednotlivych firem.

Zmény €. 2 a 3: Nedochazi k upravam.

D2.6 NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné odpady ukladat. Soudasny zplisob
zneskodriovani odpadu v obci bude uplatnén i pro zastavitelné plochy.

V obci je nyni odpad prfevazné zabezpecovan do sbérnych nadob o obsahu 110 |, dale pro separovany
sbér jsou zajistény kontejnery na bilé a barevné sklo (2 x Obofisté, 2x Lhotka ). Sbér odpadu je
zajiStovan Technickymi sluzbami DobfiS. Likvidace odpadu u rozvojovych ploch bude FfeSena stejnym
zpusobem.

Zména ¢. 1: V ploSe Z.18 (pfi komunikaci k Novému rybniku) je navrzena plocha MX uréena pro do¢asné
ukladani obecniho materialu uréeného pro opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.)
- tj. pouze movitych véci, které nelze povaZovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech.

Zmény €. 2 a 3: Nedochazi k upravam.
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D3. OBCANSKE VYBAVENI

V Uzemnim planu se nepodita s rozvojem ob&anské vybavenosti a vymezenim ploch pro tento ucel
vyuziti. Jde o stabilizaci nynéjsiho stavu. S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v
obci nelze predpokladat vyrazné posileni sluzeb. Ostatni ob&anskou vybavenost zajistuji zafizeni v
ramci sidelni struktury v DobfiSi a Pfibrami.

Obcanska vybavenost je dulezita pro stabilizaci obyvatel v iGzemi. Proto mohou byt vybrana zafizeni
umistovana v zastavéném a zastavitelném Uzemi na plochach, definovanych pro :

SV - plochy smisené obytné / venkovské plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané
zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim),
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti.

Zména ¢. 1. Nedochazi ke zménam u nekomeréni vybavenosti. Zafizeni komeréniho typu jsou
navrhovana v ploSe Z.19 v rdmci koncep¢ni dostavby arealu Novy rybnik (ubytovani, stravovani, sport
arekreace) av ploSe Z.14 (komerc¢ni vybavenost pro motoristy jako sou€ast rozsifeni odpocivky).

Zména ¢. 2: Nedochazi k upravam.

Zménou ¢. 3 se navrhuje transformace v plose T.01 — zména vyuziti z OV na SU (smiSené obytné
v3eobecné). V lokalit¢ Novy rybnik se navrhuje zména uspofadani navrhovych ploch komeréni
vybavenosti v€etné ¢asteéného rozsifeni, v souvislosti s rozvojem rekreaCnich a volno€asovych aktivit
penzionu.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Uzemnim planem jsou vymezeny stavaijici plochy vefejnych prostranstvi. Zafazeny jsou do kategorii

ploch ZS — zelen sidelni jina a DS — doprava silni¢ni. Nové plochy nejsou navrhovany, zménami UP se
jen upfesiiuje jejich vymezeni a odpovidajici zafazeni v souladu s vyuzitim.

E - KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1. USPORADANI KRAJINY

Celé feSené Uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Spolu s konfiguraci terénu,
pfirodnimi a vodnimi utvary a s doprovodnou i rozptylenou zeleni jde o harmonickou krajinu. Obec se svymi
sidly ma v daném pfirodnim prostfedi pfiznivou charakteristiku také diky sou¢asné rozvolnéné zastavbé s
rodinnymi domky, doprovazenymi mnoZstvim zelené. Koncepce uzemniho planu respektuje dané pfirodni a
krajinarské hodnoty, hodnoty historické i kulturni. Usporadani krajiny i plvodni urbanisticky koncept obce
zUstane zachovano. Rozvoj obce bude smérovan, jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do mirného
rozSifeni zastavitelného uzemi po vychodnim okraji Obofisté, v mistech navazujicich na jeji stavajici
zastavbu.

Uzemni plan klade diiraz na zvy$ovani podilu zelené v krajiné. Jde o realizaci doprovodneé zelené u
komunikaci, vodoteéi, o realizaci systém( USES vcéetné interakénich prvk{ apod. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spole¢enstev.

Prostupnost krajiny zUstane zachovana.

Pro feSené lokality se vylu€uje oplocovani pozemku ve volné krajiné bez povoleni staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi.

V Uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova tzemi,
dobyvaci prostory ani sesuvna uzemi. Plochy zmén jsou lokalizovany do zastavéného Uzemi a nezasahuiji
ani do plochy poddolovaného uzemi Ostrov u Oubénic &. 1837.

Charakter zastavby je prostorové regulovan regulativy v samostatné kapitole. Na nezastavénych
plochach stavebnich pozemk( se musi zachovat a chranit zelefi. Rodinné domy, situované na
navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkiim na rodinné bydleni. DeStové vody musi byt v
maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.
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E2. VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Cilem koncepce usporadani krajiny je zkoordinovani zajmu a vztahl v nezastavéném uzemi z hledisek
moznych vyuziti s ohledem na ochranu pfirody a pfirodnich hodnot v Uzemi. Za timto ucelem se
stanovuji plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti v nezastavéném tGzemi. Plochy nezastavéného
uzemi se Cleni dle charakteru vyuziti i limitujicich jevl.

Plochy krajinné v nezastavéném tGzemi:

- AU > zemédélské vSeobecné

- LU - lesni vSeobecné

- ZO - zelen ochranna a izola¢ni

- MU > smiSené krajinné vSeobecné

-MX > smiSené krajinné jiné

- WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné
- plochy USES (prekryvna funkce)

Plochy sidelni zelené:
-ZZ -> zelen zahradni a sadova
- ZP > zelen parkova a parkové upravena
- ZO - zelen ochranna a izolaéni
- plochy USES (ptekryvna funkce)

Stanoveni podminek pro umistovani staveb, zafizeni a jinych podminek v nezastavéném uUzemi je
uvedeno v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

E3. UZEMNIi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Terén feSeného Uzemi je €lenén vodoteCemi potoku, které jsou vyznamné pFirodni prvky v krajing,
zajistuji jeji ekologickou stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu. V8echny tyto prvky do znacné
predurluji v uzemi systém ekologické stability. V feSeni uzemniho planu obce je respektovano jejich
umisténi. Plochy USES, vymezené pro toto fe$eni, se v navrhu tzemniho planu stabilizuiji.

E3.1 NADREGIONALNI A REGIONALN{ USES

Podle Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje po 1., 2., 3., 6.,7,10,11.,8.a9.
aktualizaci nejsou ve spravnim Uzemi obce Obofist€ vymezeny skladebné &asti USES regionalniho a
nadregionalniho vyznamu.

E3.2 LOKALNI USES

Uzemni systém ekologické stability byl Zménou ¢. 3 UP UP Obofisté ve své lokalni drovni korigovan ¢i
upraven. Korekce jsou podrobnéji odlivodnény u korigovanych skladebnych ¢asti USES v textové ¢asti
odlvodnéni.

Piehled skladebnych &asti USES vymezenych na Gzemi obce Obofisté
Lokalni biocentra (LBC)

LBC.3 — zvy$ena rozloha plochy na 7,0 ha, ktera je ve stavajicim znéni UP nedostate¢na, protoZe vodni
plochu rybnika nelze zapocitat do biocentra

LBC.4 — bez korekce
LBC.5 — na hranici s obci Rosovice; ¢ast na Obofisti rozSifena na 2,95 ha

LBC.6a — pfesunuté biocentrum 6 jiZnim smérem; dalnici je rozdéleno na vychodni ¢ast biocentra 6 o
vymére 3,30 ha

LBC.6b — pfesunuté biocentrum 6 jiZnim smérem; dalnici je rozdéleno na zapadni ¢ast biocentra 6 o
vymére 1,10 ha

LBC.7a — severni ¢ast doplnéného lokalniho biocentra
LBC.7b — jizni ¢ast doplnéného lokalniho biocentra
LBC.8 - stavajici biocentrum zvétSeno o 3,95 ha
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LBC.9 — dopInéné biocentrum na plose 3,0 ha
LBC.10 — dopInéné biocentrum na ploSe 4,87 ha
LBC.12R — roz8ifeno ze sousedni obce Rosovice na uzemi obce Obofisté

Lokalni biokoridory

LBK.1S—-3S mimo uzemi Obofristé

LBK.3-3S; nahrazuje upravenou trasu koridoru LBK 23

LBK.3—4; 470 metrd; nahrazuje koridor LBK 22

LBK.3-7a; 765 metr(l; nahrazuje koridor LBK 21

LBK.3-11R; 355 metr(; biokoridor zajistuje navaznost na USES v obci Rosovice
LBK.5-7b; 735 metr(

LBK.6a—8; 380 metru; doplnény biokoridor podél dalnice.

LBK.6a—9; 935 metru; pfevazné prochazi zastavénym tzemim.
LBK.6b—7b; 365 metru.

LBK.6b-10; 290 metr(; fesi navaznost systému USES s obci Dlouha Lhota
LBK.6b-DL; 820 metrti na uzemi Obofisté

LBK.8-DD; 1775 metrt na Uzemi Obofisté

LBK.8-DL; 100 metr( na izemi Oboristé

LBK.8-O; 300 metrd na uzemi Oboristé

LBK.9-1S; 375 metrd na uzemi Obofisté

LBK.11R-12R mimo uzemi Obofisté

LBK.12R-26D mimo uzemi Obofisté

E3.3 INTERAKCNI PRVKY, SOLITERNI ZELEN VYZADUJICI OCHRANU

Systém USES je doplnén interakénimi prvky, které jsou vymezeny na opusténych &astech biokoridor
(v pfipadech, kdy doslo ke zpfehlednéni a napravé prostorovych parametrii oproti dosavadnimu
vymezeni USES). Dal$i interakéni prvky jsou nové vymezeny v plochach stavajici hodnotné vegetace.
Kombinace interakénich prvk( a systému biokoridort vytvofi Zadouci podminky pro pfiznivy vyvoj
biodiversity a poskytne urcitou miru Uzemni ochrany stavajicim drevinam.

Soliterni zeleri:

21 - rakosiny Nového rybnika — hnizdist¢ chranéného vodniho ptactva a vyskyt chranénych
vodnich rostlin, plocha je zahrnuta v interakénim prvku podél zapadniho a jihozapadniho bfehu

rybnika

22 - rybnik PFfivazi — hnizdisté vodniho ptactva, plocha je zahrnuta v LBC3

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajiné tj. polni, lesni a
pfistupové cesty. Pfi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélské
obhospodafované pozemky.

Mirné zvinény charakter Uzemi s pomérné hustou komunikaéni siti a relativné niz8imi intenzitami silniéni
dopravy na mistnich a lesnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro vétsi rozvoj cykloturistiky.
Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i pé&Sich tras po mistnich a
ucelovych komunikacich.

Pro feSené lokality se vylu€uje oplocovani pozemku ve volné krajiné bez povoleni staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi.

V ploSe Z.17 je nutné zachovat prostup kolem rybnika v $ifi 10 m, tzn. oploceni pozemku realizovat az
za touto bfehovou &arou.
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E5. STANOVENi PODMINEK PRO PROTIEROZNi OPATRENI

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy a doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatfeni lze dle potfeby budovat v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v tzemi. V rdmci uzemniho planu jsou navrzeny doprovodné
porosty liniova zelef podél cest. V zastavéném uzemi zvySuje ekologickou stabilitu rozptylena zeleri.

E6. STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je Sychrovsky potok (na Uuzemi obce pod nazvem Kotencicky potok) zafazen v
seznamu vyhlasenych zaplavovych Uzemi vydaném Krajskym Gfadem StfedoCeského kraje, a to C.
159007/2008/0ZP-Bab.

Uzemi obce spada do povodi stfedni Vitava. Povrchové vody z GUzemi odvadi Ficka Kocaba, hlavni
vodoteci je Kotencicky potok, ktery je levostrannym pfitokem Kocaby. Hydrologickou sit doplfiuji mistni
bezejmenné vodotele a rybnik PFikop v obci na Koten&ickém potoce, dale pak Novy rybnik,

rybnik Pfivazi a Lhotecky rybnik.

Obec Obofisté ma vypracovany povodnovy plan ze dne 10. dubna 2008. Zabezpecenim protipovodhiové
ochrany zastavby se zabyva povodnova komise obce Obofisté. V ramci navrhu Uzemniho planu jsou
navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami:

- umisténi staveb v zaplavovém Uzemi a na pozemcich pfi vodnich tocich podléha souhlasu
vodohospodaFského organu dle zakona o vodach.

- podél koryt vodnich toku je nutno zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi tzv. potoc¢ni
koridory pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pas pro ucel udrzby vodniho toku

- v zastavitelném uzemi je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly srovnatelné se stavem pfed zastavbou. Odvodnéni je nutno FesSit vsakem na pozemcich nebo
zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku.

E7. STANOVENi PODMINEK PRO REKREACI

V uzemnim planu nejsou navrzeny Z2adné plochy pro stavby rodinné rekreace. V Uzemi pro pfestavbu
se navrhuje nové vyuziti budov pro penzion, ktery bude doplfiovat v Uzemi ubytovaci kapacitu.
Nezastavéné Uuzemi bude i nadéle slouZit pro nepobytovou rekreaci tj. pési turistiku a cyklistiku. Budou
tak vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

E8. STANOVENIi PODMINEK PRO DOBYVANi NEROSTU

V Uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova tzemi,
dobyvaci prostory ani sesuvna Uzemi. Do jizni ¢asti katastralniho tzemi Obofisté zasahuje poddolované
Uuzemi Ostrov u Oubénic, v navrhu Uzemniho planu Obofisté je respektovano. Plochy zmén jsou
lokalizovany mimo, do poddolovaného uzemi Ostrov u Oubénic &. 1837 nezasahuiji..

Kli¢ 1837

Nazev Ostrov u Oubénic
Surovina radioaktivni suroviny
Rozsah ojedinéla

Rok zaznamu 1994

Stari por. 1945

Signatury GF P020451

F-PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi. Zakladni
druhy ploch jsou €lenény na typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi. Plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou €lenény podle pfislusnych pozadavku vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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Celé feSené uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. V navrhu uzemniho
planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druh(l Uzemi na zakladé spole¢né charakteristiky
jednotlivych Gzemi se zakladnimi regulativy a limity. To znamena, ze dany ucel vyuziti je v této
charakteristice uveden takto:

- hlavni vyuziti,

- pripustné vyuziti,

- podminéné pripustné

- nepripustné vyuziti

- stanoveni podminek prostorového usporadani

F1. STANOVENI{ PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Druhy ploch v tzemi, €lenéné dle charakteru vyuziti:

zemédélské vSeobecné
lesni vSeobecné

smiSené krajinné vSeobecné
smiSené krajinné jiné

- BV - bydleni venkovské
- SV - smiSené obytné venkovské
- SuU - smiSené obytné vieobecné
- oV - obcanské vybaveni vefejné
- OK - obcéanské vybaveni komeréni
- 0OX - obcanské vybaveni jiné
- 0S - obdanské vybaveni sport
- VD - vyroba drobna a sluzby
- vz - vyroba zemédélska a lesnicka
- TU - technicka infrastruktura vSeobecna
- DS - doprava silniéni
- ZP - zelen parkova a parkové upravena
- ZZ - zelen zahradni a sadova
- 20 - zelen ochranna a izola¢ni
- Wu - plochy vodni a vodohospodarské
9
9
9
9

F2.STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi
F2.1 SPOLECNE PODMINKY PRO VSECHNY PLOCHY RZV

e Na celém uzemi obce je nepfipustné:

- vyuzivani pozemku pfevazné pro parkovani ¢i odstaveni nepojizdnych automobild,
- vytvaFeni nelegalnich skladek a skladkovani mimo mista k tomu urcena,

e 7 8§122 odst. 1 stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.) se vyslovné vyluéuje umisténi staveb:

- vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja, tj. ziskavajici energii ze slune¢niho zareni
(termalni a fotovoltaicka), z vétru (vétrné elektrarny), geotermalni energie, biomasy a paliv z ni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice v
plochach: )

- plochy vymezené pro USES a interakeni prvky

- plochy LU (lesni v§eobecné) a ve vzdalenosti 30 m od jejich okraje

- ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo ploch smisenych obytnych (plati
pouze pro vétrné elektrarny)

- napudach . nebo ll. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) lze pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury, ktera je nezbytna pro vyuZiti téchto ploch, a dalSi technicky a ekonomicky
oddvodnénou technickou infrastrukturu (pokud nejsou podminky vyuziti pro nékteré plochy s RZV
upraveny jinym zpusobem). Dale Ize pfipustit dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich a ucelovych
komunikaci (vCetné) a cyklostezky, tzn. pouze liniové stavby. VyluCuji se plosné zameéry dopravy typu
parkovisté, z technické infrastruktury typu COV (takové zaméry je nutné vymezit v ramci pfislusnych
ploch dopravni a technické vybavenosti). Nové navrzena energeticka zafizeni (zejména TS, podzemni
a nadzemni vedeni) budou umistovany mimo uzemi USES a VKP. V pfipadé liniovych staveb, kdy je
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nezbytné do prvkil USES a do VKP zasahnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor, pfipadné
VKP, a prejit jej nejkrat§i moznou trasou. V pfipadé soubé&hu energetického vedeni s biokoridorem nebo
VKP je nutno zachovat dostatecny odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho
Uzemi (ochranné pasmo vedeni vyzaduje odstranéni drevin, které jsou obvykle soucasti pfirodniho
prostfedi).

Podminky pro likvidaci destovych vod: V3echny objekty budou mit na vlastnich pozemcich (bez
ovlivnéni sousednich pozemku) zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Zpusob likvidace
destovych vod na misté musi byt prokazan (dolozen) u€innym fedenim - vsakem, doplfikové retenci,
pFipadné jinym obecné pfijatelnym zplsobem.

Podminky pro vyrobu elektfiny a tepla z obnovitelnych zdroji v zastavénych a zastavitelnych
plochach jsou stanoveny takto: V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach umoznit umistovat
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie na pozemcich pouze v plochach technické
infrastruktury (TU) a v plochach vyroby (plochy VD, VZ, VX). V ostatnich plochach s rozdilnym
zpUusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfipustit umisténi fotovoltaickych
panell vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby.

F2.2 PODMINKY PRO JEDNOTLIVE DRUHY PLOCH RZV

BV - BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy rodinnych domu( s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s

pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouZzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace péSi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- v naslednych fizenich nutno dolozit, ze na hranici chranénych prostor nebudou prekracovany limitni
hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- usporadani a déleni vice pozemku v lokalité musi byt feSeno jako celek, v lokalitach pro 10 a vice
rodinnych domud musi byt feSeni provéfeno Uzemni studii

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35

- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50

Tvar a proporce staveb:

- vy8kova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlaZzi s moznosti vyuZiti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporucuje fesit v souladu s charakterem zastavby

- pudorys objektt se doporucuje Fesit jako vyrazné obdélnou dispozici

Podmlnky pro plochu Z.13 pnklonenou k dalnici D4:
v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekra¢ovany limitni
hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- v dalSim stupni dokumentace je nutno objekty pfed zatézi hluku z dalnice D4 ochranit technickym
opatfenim na vlastnich budovach (situovani obytnych mistnosti na odklonénou stranu od
komunikace, trojité zaskleni oken, pouziti akustickych izolaci apod.)

- na ¢asti pozemkd, pfiklonénych k rychlostni komunikaci osadit plochy vysoké ochranné a izola¢ni
zelené

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50

Podminka pro plochu Z16:
v ploSe bude pfi jejim vychodnlm okraji ponechan prostor v min. Sifce 8 m pro komunikaci (DS) — ke
zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky

- pro naslednou parcelaci se stanovuje minimalni velikost pozemku 900 m?

- v ploSe pfi jejim zapadnim okraji (v ¢asti pozemku p. ¢. 138/50) bude vymezen prostor DS pro
obraceni vozidel
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- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisl

- v ramci schvalovacich fizeni budou spInény limity hluku z pozemni komunikace — dalnice D4 ve
venkovnim chranéném prostoru stavby navrzené obytné zastavby

Podminka pro plochu Z17:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl

- pro naslednou parcelaci se stanovuje minimalni velikost pozemku 900 m?

- v ploe bude pfi jejim jiznim okraji ponechan prostor pro rozSifeni stavajici komunikace (DS) tak,
aby byl zajistén uliéni prostor v Sifce 8,0 m

- v severni ¢asti bude oploceni pozemku ukon&eno ve vzdalenosti 10 m od hranice rybnika

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: plochy smiSené obytné, vyuzivané pfevazné pro bydleni v rdznych typech domu

(bytovych i rodinnych, apod.), s pfimési obsluzné sféry a neruSici vyrobni €innosti

Pripustné vyuziti:

- bytové domy,

- rodinné domy

- obchodni zafizeni mistniho vyznamu, vefejné stravovani a neruSici sluzby, ubytovaci zafizeni

- dalSi zafizeni ob&anské vybavenosti vhodné dopliujici vyuZitelnost dané plochy, v€etné ploch
navazujicich (napf. télocvic¢na v sousedstvi zakladni skoly)

- odstavna mista a garaze slouZici potfebé funkéniho vyuZziti

- prislusné komunikace péSi a vozidlové, parkovisté pro uZivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- vymezené plochy jsou pouze v zastavéném uzemi (transformacni, pfip. stabilizované — stav), proto
usporadani ploch pro stavby musi respektovat stavajici charakter zastavby

- Vv naslednych fizenich nutno doloZit, Ze stavby s neruSicimi sluZzbami nebudou na hranicich
chranénych prostor pfekraCovat limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuZiti uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35

- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50
zmeénami dokon&enych staveb v zastavénych a transformacnich plochach nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych pomérl oproti stavu.

Tvar a proporce staveb:
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporuduje fesit v souladu s charakterem zastavby

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vyuzivané zejména pro bydleni v

rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici

vyrobni €innosti

PFipustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni mistniho vyznamu, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- dal8i zafizeni obCanské vybavenosti vhodné doplhujici vyuzitelnost dané plochy, vcetné ploch
navazujicich (napf. télocvic¢na v sousedstvi zakladni skoly)

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pé&3si a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
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Podminky prostorového usporadani:
- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro vice domd musi byt feSeno jako celek, v lokalitach pro
10 a vice doml musi byt FeSeni provéfeno Uzemni studii
- Vv naslednych fizenich nutno doloZit, Ze stavby s neruSicimi sluZzbami nebudou na hranicich
chranénych prostor piekraCovat limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou -
koeficient miry vyuZiti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35
- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50

Tvar a proporce staveb :
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporuduje fesit v souladu s charakterem zastavby

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti: plochy pfevazné nekomercni obéanské vybavenosti

Pripustné vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby socialnich a zdravotnich sluzeb

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani nerusicich provozu plati pozadavek, aby u nejbliz§ich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,60

- minimalni podil zelené (koeficient zelen&) — min. 0,30

OK - OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI

Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, velko- a

maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu té&Zkou dopravou

a nemaji negativni vlivy na okoli

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zeleng, détska hfisté

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti Gzemi (zastavitelnost ploch) max. 0,40

- minimalni podil zelené (koeficient zelené&) — min. 0,40

- maximalni vysSkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hifebene 10 m, pouze pro plochu Z1-4 plati maximalni vy8ka hfebene stavby 8 m

- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku

OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti: plochy komeréniho ob&anského vybaveni - chov jezdeckych koni a sportovni jezdecky areal
Pfipustné vyuziti :
- stavby pro ubytovani a stravovani
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- jezdecka hala

- stije zastieSené

- staje nezastieSené

- jizdarny kryté

- jizdarny venkovni

- sklady

- administrativni budovy

- klubovny

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani neruSicich provoz( plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Gzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,70

- minimalni podil zelené (koeficient zelen&) — min. 0,15

0S — OBCANSKE VYBAVENIi SPORT

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- hfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi

- hristé a sportovisté v ramci zelené

- vodni plochy

- vefejné stravovani

- rekreacni plochy

- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace péSsi a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,70
- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,15

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti: plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb
PFipustné vyuziti:

- nerusSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouZzici funkci plochy

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
Podminky prostorového usporadani:
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- na umistovani nerusicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekro€eny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Gzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50

- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,20

VX - VYROBA A SKLADOVANI JINE

Hlavni vyuziti: manipulacni plochy v navaznosti na plochu VD
PFipustné vyuziti:

- zelen liniova a ploSna

- oploceni

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti Gzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,05
- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,30

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani neruSicich provoz(l plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekroCeny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti tzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50

- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,20

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské, plochy regulace vodniho rezimu v Uzemi
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- koryta vodnich toku

- plochy urené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

- zelen liniova a ploSna

Podminéné funkéni vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Nepfipustné vyuziti:

- zafizeni, neslouzici vodohospodarskym tucéeliim

WX - VODNi A VODOHOSPODARSKE JINE

Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské, plochy regulace vodniho rezimu v Gzemi
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Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy

- plochy urené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

- zelen liniova a plosna

- rekreaéni vyuziti typu mola, propojovaci vyhlidkové cesty a terasy nad vodni hladinou, plovouci
sauny, apod., pfi respektovani vodnich a vodohospodarskych zajm(, tzn. Zze rekreacni aktivity nesmi
zhorSovat hlavni funkci plochy

DS — DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: plochy silniéni dopravy, véetné pozemku pro umisténi souéasti komunikaci
Pfipustné vyuziti:

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zarezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci

- doprovodna a izolagni zelen

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury véetné souvisejicich pozemku
(zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod, elektricka soustava, plynovody, teplovody, dalkovody,
telekomunikace, radiokomunikace apod.).

Pripustné vyuziti:

- souvisejici a doplrikové stavby a zafizeni

- nezbytna dopravni infrastruktura

- doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: plochy pro zaji$téni podminek na zemédélské vyuziti

PFipustné vyuziti:

- zemédélska plda

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, mistni uCelové komunikace k obhospodafovani
zemédélskych pozemku

- pozemkKy souvisejici technické infrastruktury

- prvky krajinné a doprovodné liniové zelené

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

LU — LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: plochy uréené k pInéni funkce lesa
PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
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ZZ — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuziti: plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, zahrady, sady

Pripustné vyuziti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb a vypéstkd, féliovniky, skleniky,
altéany, pergoly,

- doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (garaze, kainy),

- zahradni bazény,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

Podminka pro plochu Z.12:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl

Podminka pro plochu Z2.17:
- je nutné zachovat prostup kolem rybnika v §ifi 10 m, tzn. oploceni pozemku realizovat az za touto
bfehovou ¢arou.

ZP — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti: vyznamné plochy zelené v sidlech, plochy zelené udrzované vefejné pfistupné,
parky

Pfipustné vyuziti:

- mobiliaf

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- izolaéni zelen

- drobné vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

ZO - ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: Plochy stromU a kefd zejména v sidlech nebo jejich blizkém okoli, plnici izolaéni funkci
(napf. ochrana protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzdjemné kolizni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, technické prvky ochrany pfed negativnimi vliivy (zemni valy, stény)

Podminéné pripustné vyuziti:

- komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni & omezeni hlavniho vyuziti

- sportovné rekreaéni vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

MU — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: krajinné prvky a rozptylena zelen v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny
dfevin, lada, doprovodna zelefi komunikaci a cest, stromofadi aj.), extenzivni formy zemédélského
hospodafreni (louky a pastviny v erozné ohrozenych plochach, zaplavovych Gzemich, apod.)

PFipustné vyuziti:

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- izolaéni a ochranna zeler

- drobné vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

Podminka pro plochy K.01 a K.02:
- umoznéni oploceni/ohrazeni pastviny a louky po obvodu a uc¢elové i uvnitf ploch, jez jsou soucasti
sportovniho jezdeckého arealu s chovem jezdeckych koni
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MX — SMISENE KRAJINNE JINE

Hlavni vyuziti: Funkéné& nevyhranéna plocha uréena pouze pro do¢asné ukladani obecniho materialu
uréeného pro opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci,
které nelze povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech.

Pfipustné vyuziti:

- manipulaéni plocha pro kratkodobé uloZeni stavebniho materialu

- stavebni burika slouZici pouze pro ostrahu plochy

- plochy zelené

Nepfipustné vyuziti:

- skladovani jakychkoliv material( s potencialnim nebezpecim kontaminace podzemni vody priisakem
nebezpecnych latek, toxickych latek, hnojiv, apod.

- zpevnéné komunikace a plochy (Ziviéné, betonové)

- skladovani odpadu

- jakeékoliv stavby

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plocha bude doplnéna ochrannou zeleni, alespori jednofadovou, jako vizualni a prachova bariéra

- pro zamezeni vzniku ¢erné skladky bude manipulaéni plocha oplocena

F3. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi VYBRANYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podminky pro vybrané plochy se vkladaji pfimo do pfislusnych kapitol (D. Vefejna infrastruktura, F2 —
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch RZV, pfipadné k dal$im).

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu vymezuje tyto plochy pro vefejné prospé&sné stavby (v souladu se ZUR
StfedoCeského kraje).

Tabulka VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Kéd zm. é.1 UP | Kéd ZUR Oznaéeni ZUR
plocha a koridor pro umisténi stavby E20 — vedeni VVN 110 kV
VT.E20 E20 | bibram — DobFis, vé. rozvodny 110 kV Dobiis

Pozn.: Oproti vymezenému koridoru dle ZUR v 8ifce 400 m je Zménou &. 1 UP koridor zpfesnén - v
souladu se zdmérem CEZ D je zuZen na Sifku 200 m.

Vécné bfemeno je dle zakona €. 184/2006 Sb. (vyvlastfiovaci zakon), jednim z druhd vyvlastnéni.

Podrobnéjsi vysvétleni je uvedeno v pfislusné kapitole C.3G v &asti odiivodnéni Zmény &. 1 UP
Obofiste (06/2021).

Zména €. 3: Doplnuji se vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury —
zasobovani elektrickou energii dle ZUR SK ve znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11, 8. a 9.
aktualizace:

e VD.D303 (CNZ.D303) - Koridor dalnice D4 a silnice I/4: usek MUK Jiloviét&, sever (hranice
hl. m. Prahy) — MUK Dubno (D4 x 1/18), rekonstrukce

e VT.E23 (CNZ.E23) - vedeni 110 kV Borotice — navrzena TR Dobfi$
e VT.E.35 (CNZ.E35) - dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

Uzemni plan Obofisté — textova ¢ast strana 26 (celkem 29)



VPS pro koridor E20 jiz v UP Obofiété byl zanesen, Zménou &. 3 se nové oznaduje dle jednotného
standardu:

e VE1-VT.E20 (CNZ.E20) - Vedeni VVN 110 kV (Pfibram - Dobfi8) a TR 110/22kV Dobfis

G2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Opatfeni nestavebni povahy nejsou vymezena.

NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Cela kapitola je obsazena v od{ivodnéni.

Rusi se kapitola ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo“ (§ 327 odst. 2 SZ).

H - KOMPENZACNIi OPATRENiI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivii na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

| - VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje zadné tzemni rezervy (pivodné navrzené plochy R 01 az R 05 byly zruSeny
Zménou €. 2 uzemniho planu) .

J - VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

K - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regula¢niho planu, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

L - STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Etapizace vyuZiti rozvojovych ploch neni navrzena.

M - VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Plochy, ve kterych mize vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace staveb jen
autorizovany architekt, nejsou v tzemnim planu vymezeny.
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N - STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména uzemniho planu neni pofizovana s prvky regulaéniho planu. Nejsou stanoveny zadné
pozadavky odchylné od provadéciho pravniho predpisu.

O - VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiM ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pouzité pojmy

Koeficientem miry vyuZiti tzemi (zastavitelnosti plochy) se rozumi maximalni mozny podil zastavéné
plochy pozemku (ve smyslu § 13, odst. p) stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Diivodem
vyC€lenéni zpevnénych ploch ze zastavitelnych je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni
prostorové regulace. Do zastavéné plochy se zapocitava hlavni stavba a ostatni doprovodné
stavby (pfistfesky, garaze, sklepy, zahradni sklady, kolny, skleniky, trvalé bazény, apod.).

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) se rozumi minimalni podil plochy, ktera bude plinit
funkce zelené na rostlém terénu (bez zastavénych a zpevnénych ploch), tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro navrhové lokality (plochy
zmén, zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku; v pfipadé zmén staveb po
dokonceni ve stabilizovanych plochach neni mozné dosavadni hodnoty prekrocit.

Maximalni vy$ka zastavby je dana maximalnim po¢tem nadzemnich podlaZzi, event. vySkou nejvyssiho
bodu hlavni fimsy objektu a je vztazena k nejvy38imu bodu stavajiciho rostlého terénu
bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvkd vegetace zamérné
zalozenych nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peCovano
sadovnicko-krajinafskymi metodami. Jsou to v3echny plochy porostlé vegetaci v uzemi sidel i ve
volné krajing, které maji rizné vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni
dfeviny, skupiny dfevin, aleje, bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich i
nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., kterd& ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro u&ely Uzemniho planu rozumi aktivity sluditelné s bydlenim, provozované
v rodinnych domech, jako napf. kadefnictvi, poradenské a jiné sluzby zejména administrativniho
typu, doplfikovy prodej typu vecerek, apod.

Vefejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se
napf. o ucinky, které zhorSuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a &istotu ovzdusi, pachovou zatéz
v Uzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji padu, zhorsuji
pudni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového uspofadani a vyuziti uzemi.
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P - UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova ¢ast Uzemniho planu Obofisté — uplné znéni vyjadfujici pravni stav po posledni Zméné ¢. 3
obsahuje 29 stranek.

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

01 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI
02 - HLAVNI VYKRES o
03 - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Nad ramec § 57 zak. €. 283/2021 Sb.:
05 - KOORDINACNI VYKRES
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Poznamka k formé a obsahu textové ¢asti zmény ¢. 3:

Nalezitosti 1zemniho planu stanovuje zakon ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, v platném znéni. Konkrétni obsah a strukturu
Uzemniho planu predepisuje pfiloha €. 8 k zakonu.

Struktura textové éasti lzemniho planu Oboristé (2012) neodpovidala témto poZadavkim, ani vSem poZzadavkim pfedchozi
legislativy (vyrokova ¢ast obsahovala fadu popisnych informaci, jeZ pfislusi ¢asti odlvodnéni, nebyly dodrzeny predepsané
nazvy a obsah kapitol). Nasledujici zmény €. 1 a 2 tzemniho planu Obofisté (2016, 2021) reagovaly na vySe uvedené
nedostatky jen ¢astecné. Z divodu zachovani kontinuity byly v GpIném znéni UP po zméné €. 2 ponechany i nékteré popisné
Casti — tak jak byly obsazeny v ,pravnim stavu po zméné ¢. 1%, prestoze jsou ve vyrokové ¢asti nadbytecné. Touto zménou C.
3 je text vyroku ,vycCistén“ od nadbyteénych popisnych ¢asti a je viozen do textové ¢asti odivodnéni. Také z toho divodu, ze
rozsah textovych zmén (oproti dosavadni vyrokové ¢asti) je znacny, je textova ast pojednana formou srovnavaciho textu
s doplnénym textem modfe s podtrzenim a odstranénym textem ervené preskrtnutym. Obdobné jsou veSkeré ménéné Easti
(doplnéné, resp. rudené pasaze) vyjadieny také ve srovnavacim textu (viz pfiloha ¢. 1).
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Zastupitelstvo obce Obofisté pfislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti
ustanoveni § 104 stavebniho zakona, ustanoveni § 80 a nasledujicich stavebniho zakona,

pfilohy &. 8 stavebniho zakona a v souladu s § 171 a nasledujicimi zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

vydava

usnesenim ¢. 08/25 ze dne 30. zari 2025

pro spravni uzemi obce Obofisté, které je tvofené katastralnimi uzemimi Obofisté [708682], a
Lhotka u DobfiSe [760056], formou opatfeni obecné povahy tuto

ZMENU C. 3 UZEMNIHO PLANU OBORISTE
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A - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéneé uzemi je aktualizovano ke dni 4-4-202431. 12. 2024 nad katastralni mapou platnou k 31.
12. 2024 (shodné pro obé katastralni tzemi, tj. k. U. Obofisté a Lhotka u Dobfise) a je patrné z vykresu
zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavniho vykresu.

B — ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE—OCHRANY-AROZVOJEJEHO
HODNOT

B1. ROZVOJ UZEMi OBCE

Zasady rozvoje:

e Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Hlavnim cilem fe3eni
Uuzemniho planu ebeeObefisté—je stabilizace stavajicich struktur a omezené posileni funkce
bydleni, zajisténi rozvoje technické infrastruktury a stabilizace vSech sou€asnych i navrhovanych
systém( prvku pfirody v izemi.

e Diky své poloze v blizkosti DobfiSe, kvalitnimu krajinnému prostfedi a k blizkosti dalnice D4 ma
obec Obofisté s vysokou hodnotou obytného prostiedi pfiznivé podminky pro rozvoj bydleni.

e Uzemni plan ve znéni po posledni zméné &. 2 ma dostatek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni
i pro souvisejici nezbytné funkce.

e DalSi rozvoj obce bude spocivat v naplnéni dosavadnich koncepénich zamérud, ve zkvalitiiovani
podminek pro vyuziti Uzemi, tj. zejména odivodnéné zmény ¢&i uprfesnéni vyuzitelnosti
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych ploch (s tim souvisejici zlepSovani Urovné sluzeb a dalSi
vybavenosti, zkvalitfiovani sidelni zelené a parteru v centru obce a dalsi).

e Minimalizovan bude rozvoj nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch.

e Rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit se predpoklada v navaznosti na stavajici areal pfi Novém
rybniku.

B31.1 ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH

e STABILIZACE SLOZKY BYDLENI:

- —Zastavitelné—uzemi—v—navrhu—tzemnithe—planu—ebee—bude—-_omezenée rozsifenei
zastavitelnych ploch e—pleehyp_ bydlem v rozsahu platne UPD U—nekte#yeh—zastawfeemyeh

e REALIZACE ZELENE:
Navrhuje se posileni ploch pro realizaci zelené, a to:
— stabilizuji se plochy pro realizaci lokalnich biocenter a past lokalnich biokoridor(
— v rozvojovych plochach na nezastavénych €astech pozemkU se pfedpoklada realizace
soukromé zelené
— je definovan systém sidelni zelené

e POSILENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
— —Zzajisténi provozuschopnosti stavajicich zafizeni a zajisténi napojeni rozvojovych
lokalit-
83B1.2 FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA

o OBCANSKE VYBAVENI
- Jde o stablllzaC| nynejsmo stavu.
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— S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze pfedpokladat vyrazné
posileni sluzeb. Ostatni ob&anskou vybavenost zajidtuji zafizeni v ramci sidelni struktury ve
Ptibrami a DobfiSi.

— Komeréni vybavenost stabilizovana u Nového rybnika je navrzena k doplnéni a rozSireni
aktivit pro rekreaci a sport.

. VYROBNI ZARIZENI

-V ObCI se predpoklada omezeny narlst novych Z|vnost| daIS| pr|Ie2|tost| je nutno vyhledavat
v okolnich dopravné dostupnych sidlech.

o ZEMEDELSKOUA PUDAU-\/UZEMIOBHOSPODARUJE:

Sdaloké drus dlom R .
— Obhospodarovani zemédélské pldy mimo nové definované zastavitelné plochy zlstane
zachovano.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

e 7 hlediska ochrany hodnot v Uzemi se ayni-navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvar ani
kulturnich pamatek. Stavajici kulturni hodnoty budou zachovany. Soucasny urbanisticky charakter
jednotlivych sidel ve spravnim GUzemi Obofisté je pro zpracovani Uzemniho planu vychozi a bude
v feSeni respektovan.

e Smyslem doplnéni a Uprav ve vymezeni USES je zlepeni podminek pro vyvazené vyuzivani
krajiny k produkénim ucéeldm, k jinym ekonomickym aktivitdm, rekreaci a kazdodennimu vyuzivani,
to vSe pfi zachovani pfirodnich kvalit Uzemi a rovnéz k u¢innéjSi ochrané krajinnych hodnot.

> -

B2NAMPZENY RODO]- OBCE

C - URBANISTICKA KONCEPCE,—\VCETNEURBANISTICKE KOMPOZICE —\VYMEZEN!

z - o > s -
v 7 s z v

PRESTAMBAY A SV OSTEMI SIDELR]ZELENE

PFi ur€ovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou¢asného usporadani
obou ¢asti obce, jejich historickych jader, ze struktury zastavby a také z jejiho ehranicenit—uréeného
zastaveného—tzemivymezeni intravilanu z roku 1966. Dale se navazuje na puvodni koncepci,

definovanou v Uzemnim planu sidelniho utvaru z roku 1998 a v jeho naslednych platnych zménach.

Uzemni plan Obofisté — Zména €. 3 — textova Gast strana 7 (celkem 39)



Urbanisticka koncepce spolu s koncepci uspofadani krajiny tvofi soucast celku s cilem plnit a zajistit
poZadavky udrzitelného a vyvazeného rozvole celeho uzemi obce Usporadanl krajlny i puvodnl
urbanls’ucke struktury obce [EVERY

planemu akceptovanoy (charakterlstlka urbanlstlcke strukturv ie uvedena v predch02|ch dokumentech
av textove Casti oduvodnenl Zmenv C. 3 UP) : v

zastup&elstvem—ebee—dne—Z—Q—Z@ﬂrQ Charakter zastavby je ve—zvlastm—kapﬁeleg oc regulatlvuy

definovan tak, aby neplsobil v krajiné rusivé.

Nasledné zmény Uzemniho planu &-4-a-2-respektuji stanovenou koncepci. VSechny zaméry jsou jen
vesmeés takovehodmbnehe rozsahu aby nezpusobllvbez podstatnéyeh zasahyu do struktury a
charakteru zastavby. :

uzemnich rezerv.

C1 URBANISTICKA KOMPOZICE A CHARAKTER ZASTAVBY

V sidle Obofisté se uplatiuje zakladni kompoziéni osa historick€ komunikace propojujici Prahu
s Dobfisi, Pfibrami a jihozapadnimi Cechami. Na jejim k¥iZeni se silnicemi do Rosovic a Svatého Pole
byl na konci 17. stoleti postaven klaster paulanl s baroknim kostelem sv. Josefa. Barokni kostel tvofri
jednoznacéné vyraznou kompozicni krajinnou dominantu obce i v SirSim krajinném kontextu. Zastavba
obce nevykazuje jiné vyrazné kompozi¢ni zaméry. Sidlo se postupnym rozvojem rozSifovalo
oboustranné od hlavni severojizni_ osy. Typickym charakterem stavajici, zejména historické obytné
zastavby jsou jednopodlazni domy s vyrazné obdélnou dispozici, se sedlovymi, vyjimeéné valbovymi a
polovalbovymi stfechami s tradi¢ni ¢ervenou taskovou krytinou. Pfiznaéné je umistovani zastavby
Stitem ke komunikaci, které najdeme nejen u usedlosti a domu, vystavénych do poloviny 19. stoleti, ale
i u mladSich staveni z pocatku 20. stoleti v JZ &asti Oboristé. NoveéjSi zastavba, véetné mensSich
bytovych domu, dodrZuje hmotovou skladbu z hlediska vySky (jednopodlazni s podkrovim, resp.
dvoupodlazni), objemu i zastfeSeni (rovnéz stanové, prip. i ploché stfechy). Pomérné kompaktni
zastavéné uzemi tak tvori hodnotny urbanisticky celek bez stop naruseni nevhodnym rozSifovanim,

Obdobné znaky charakteristické venkovské zastavby ma menSi sidlo Lhotka, kde je kompoziénim
znakem umisténi plvodnich zemédélskych usedlosti kolem nepravidelné navsi. Respektovani
tradi¢nich principt prispiva k zachovani charakteru obce a rozvoji kulturnich hodnot.

UP vé&etné naslednych zmén zachovava toto uspoiadani a u obou sidel vymezuje pouze nékolik malo
jednotlivych ploch. Jsou stanoveny podminky vyuziti ploch (requlativy) pro zachovani stavajiciho
charakteru vesnického charakteru.

C2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

Celkovou urbanistickou koncepci uréuje ¢lenéni sidel na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro které jsou navrzeny podminky pro jejich plo§né a prostorové vyuZziti slouzici K usmériovani
rozvoje vystavby. S vyjimkou novych zastavitelnych ploch se pfi stanoveni podminek vychazi ze
soucCasného prevazujiciho vyuziti uzemi, neni-li dale stanoveno jinak.
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Uzemi obce Obofisté se rozdéluje na zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Rozdéleni je vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu. Zastavéné plochy jsou v Uzemnim planu

vymezeny pro bydleni, rekreaci, verejnou a technickou vybavenost a pro zelen. Jako nezastavitelné

Uzemi jsou pojimany zejména plochy pro uUzemni systém ekologické stability, pro krajinnou,

doprovodnou a verejnou zelen, plochy slouzici pro zemédélskou vyrobu a plochy lesa.

V Uzemnim planu Obofi$té jsou navrzeny dva druhy rozvojovych urbanizovanych ploch:

ZASTAVITELNE PLOCHY

oznacené pismenem ,Z" a poradovym &islem oddélenym teckou; plochy mohou byt vymezeny
v nezastavéném i v zastavéném uzemi

TRANSFORMACNI PLOCHY (PLOCHY PRESTAVEB)

oznacené pismenem ,T“ a poradovym Cislem oddélenym tec¢kou; plochy mohou byt vymezeny
pouze v zastavéném Uzemi

Kromé toho jsou Gizemnim planem vymezeny PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznacené pismenem ,K* a poradovym &islem oddélenym tec¢kou; plochy mohou byt vymezeny
pouze v nezastavéném Uzemi

Veskeré plochy zmén (zastavitelné, transformacni, plochy zmén v krajiné) jsou vymezeny v grafické

Gasti ve vykresech &. 1 - Vykres zakladniho &lenéni Uzemi / bez funkéniho vyuziti / a ve vykrese €. 2 —

Hlavni vykres.

C2.1 OBLASTI ROZVOJE OBCE:

¢ dostavba rodinnych domku na nezastavénych pozemcich a ve volnych prolukach uvnitf obce

e rozSifeni zastavitelného uzemi pro bydleni po okrajich obce a v mistech navazujicich na stavajici
zastavbu

e respektovani a navaznost na souc¢asné usporadani dopravy (ze stavajici silnicni sité se odvozuje
souvisejici dalsi sit mistnich obsluZznych komunikaci a systém inZenyrskych siti)

e zachovani a rozsifeni pfirodnich struktur zelené& v obci, stabilizace navrhovanych systéma USES
a ostatnich prvku pfirody

e omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitd v dzemi

v - g pe e

e Hlavnim pfedmétem zmény €. 1 je celkem pé&t zamér:

dvé drobna rozSifeni ploch pro bydleni,

obecni manipulaéni plocha pro do¢asné skladovani s navazujici vefejnou zeleni,

komeréni plocha severné od ¢erpaci stanice pohonnych hmot pfi sitnicidalnici D4,

ploSné nejvétsi rozsifeni penzionu Novy Rybnik (plochy pro télevyechevu—a—sport, rekreaci,
ubytovani, stravovani, zelen a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu)

Dal$i zamér prebird vymezeni koridoru pro vedeni VVN z nadfazené UPD kraje—{vice—v

v - s pe e

e Pfedmétem zmény €. 2 jsou tyto zaméry:

dvé drobna rozSifeni ploch pro bydleni v sidle Lhotka,
zména vyuziti plochy v Obofisti (zelefi soukroma misto zelené vefejné)
zruseni ploch uzemnich rezerv RO1 — R04.

e Predmétem zmény &. 3 je:
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— _rozSiteni rekreacnich ploch a Uprava vymezeni ploch komeréni vybavenosti a sportu s Upravou
requlativii v ndvaznosti na areal u Nového rybnika

— _mozna zména vyuziti plochy se stavajicimi objekty obfanské vybavenosti na smiSené vyuziti
umoznuijici i trvalé bydleni

— uprava vymezeni USES

C2.2 ZASTAVITELNE PLOCHY

V_Uzemnim planu Obofiété jsou vymezeny zastavitelné plochy, které spolecné s transformadnimi
plochami zahrnuji vS§echny hlavni potfebné sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, smiSené vyuziti,
obc&anské vybaveni, technickou infrastrukturu, verejna prostranstvi, sidelni zeleri a dopravni plochy.

Soupis zastavitelnych ploch

.. | Kéd , o i Plvodni .
Oznaceni loch Zpusob vyuziti Vyméra(ha) oznaceni Puyv. kéd
Z2.01 BV bydleni venkovské 015|201 BV
2.02 BV bydleni venkovské 0,09|Z07 BV
2.03 BV bydleni venkovské 0111207 BV
2.04 BV bydleni venkovské 022207 BV
2.05 BV bydleni venkovské 007207 BV
2.06 BV bydleni venkovské 0,16 207 BV
2.07 BV bydleni venkovské 0,22 | 211 SV, Z8
Z.08 BV bydleni venkovské 062210 BV
2.09 BV bydleni venkovské 0211210 BV
210 BV bydleni venkovské 0,09/Z09 BV
211 BV bydleni venkovské 0,10 | P11 BV
_ . _ 0141208 BV
Z12 Y74 zelen zahradni a sadova 0,53 |22-4 ZS
Z13 BV bydleni venkovské 0,731Z06 BV

obCanské vybaveni komeréni, smiSené
214 OK, MU | krajinné vSeobecné 0,52 |21-4 OM, NP
215 SV smiSené obytné venkovské 0,23|Z04 SV
Z.16 BV,ZZ |bydleni venkovské, zelen zahradni a sadova 0,41122-5 BV, ZS, DS
Z17 BV,ZZ | bydleni venkovské, zelefi zahradni a sadova 0,29 | Z2-6 BV, ZS, DS
smiSené krajinné jiné (manipulaéni plocha),
Z18 MX,ZO | zelef ochranna a izolani 0,59|21-2 NSx, Z0
Z19 OK, OS, |obdanské vybaveni komeréni, obéanské 2,56 |Z1-3 OM, 0S, Z0,
DS, ZZ, |vybaveni sport, doprava silni¢ni, zelefi ZS, DS
Z0 zahradni a sadova, zelef ochranna a izolaéni

C2.3 TRANSFORMACNI PLOCHY (PLOCHY PRESTAVEB)

Transformacni plochy jsou vymezeny v zastavéném Uzemi. Jsou situovany na plochach s predchozi
zastavbou, nebo v mistech, kde plavodni vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi je z hlediska celkového
usporadani funkénich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto ploch pozbyla uéelnost stanoveni
jejich ptivodniho vyuZiti i v budoucnosti. V. UP Obofité je navrzena jedina transformaéni plocha — pro
zmeénu vyuziti stavajici plochy.
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Soupis transformacénich ploch

. .| Kéd , s ;o Plvodni A
Oznaceni loch Zpusob vyuziti Vyméra(ha) _oznaéeni Puv. kod
T.01 SU smiSené obytné vSeobecné 0,27 | - Qv

C2.4 PLOCHY UZEMNICH REZERV

Nejsou vymezeny zadné plochy Uzemnich rezerv.

C2.5 KONCEPCE SIDELNI ZELENE

V Uzemnim planu Obofiété jsou v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach vymezeny dva druhy
ploch sidelni zelené:

ZZ - zelen zahradni a sadova

ZP - zelen sidelni jina

Do sidelni zelené jsou dale—zahrnuty nékteré venkovské zahrady, sady a zemédé&lské pozemky,
nezemédélské pozemky zelené v okrajich sidel, podél vodoteéi atd. V ramci zastavitelnych ploch je
pfipustné rozvijet systém vyhrazené zelené& — zahrady. Plochy sidelni zelené jiné zahrnuji parkové a
parkové upravené plochy s charakterem vefejného vyuZiti. Kromé toho je sidelni zeleri zahrnuta jako
soucast nékterych ploch silniéni dopravy — mistnich a uéelovych komunikaci (DS.mu). Na plochach
vefejné zelené je nutné volit skladbu zelené odpovidajici stanovidtnim podminkam a razovitosti
venkovského prostredi.

C2.6 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou v UP Obofiété vymezeny v lokalitach jizné od rybnika PFivaZi (mezi sidlem
Lhotka a Novym rybnikem). V plochach K.01 a K.02 je navrZzeno vyuziti jako ohrazené vybéhy s pastvou
pro koné.

. .| Kéd , - i Puavodni N
Oznaceni loch Zpusob vyuziti Vyméra(ha) oznaceni Puyv. kéd
K.01 7z zelen zahradni a sadova 5,90 | K01 ZS
K.02 Z zelen zahradni a sadova 247 | K02 ZS
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Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav vSech zafizeni.

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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22D1.1 SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice |. tfidy, a to dalnice D4 -— strakenickaPraha - Strakonice. K ni je
navézén systém silnic niiéich tFl’d Obé sidla jsou pFipojené na tuto komunikaci silnici 111/00412, sjezdem

Sidlo Lhotka

Je pfistupné z komunikace 111/00412 odbo&enim zapadnim smérem na silnici, vedouci do Lhotky z obce
Svaté Pole. Uvniti Lhotky se dale rozvétvuje systém mistnich komunikaci, obsluhujicich plné uzemi
obce.

Sidlo Oboristé

Komunikaéni kostru sidla tvofi silnice 111/00412, ktera prochazi Uzemim severojiznim smérem na
Dlouhou Lhotu. Z ni, ve stfedu sidla odbocuje zapadnim smérem komunikace 111/11418, ktera D4
mimourovnové nadjizdi. Na komunikaci 111/00412 se dale ve stfedu sidla napojuje silnice od vychodu
111/10228 (Obofristé — Svaté Pole). V jizni ¢asti obce se na komunikaci 111/00412 napojuje komunikace
111/11816, ktera spojuje sidlo s obci Visfiova. Silnice &. 111/00412, 111/10228 a 111/11418 tvofi zakladni
komunikaéni systém Uzemi, na néjz navazuje sit mistnich komunikaci, ktera plné uzemi dopravné
obsluhuje. Tato koncepce, ktera tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi, zUstane v feSeni Uzemniho
planu zachovana. Také zlUstanou nezménény Sitkové parametry komunikaci, vzhledem k lemujici
stavajici zastavbé v feSeném uzemi. Pro napojeni rozvojovych lokalit budou na tuto silniéni sit' pfipojeny
dale mistni ucelové komunikace, zpfistupfiujici jednotlivé €asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska
vyvoje |ze povaZovat tuto koncepci za stabilizovanou.

VSechny nové navrhované zastavitelné lokality jsou pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych
lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichZz uspofadani bude vychazet ze
skute€nych kapacitnich narokd a bude pfredmétem feSeni dalSi dokumentace. Doprava v klidu bude u
jednotlivych lokalit FfeSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

Zména &. 1 UP: parkovani v rozvojovych plochach Z4-4Z.07 a P4-1Z.11 bude fes$eno disledné na
pozemcich rodinnych domi. Obdobné to plati i pro ostatni feSené plochy. V pfipadé lokality Z24-3Z2.19
(rozsifeni arealu Novy rybnik) je plocha pro parkovani vymezena samostatné v-severezapadni-&asti-v
ramci arealu.

Zména &. 2 UP: Celkova koncepce dopravy neni dotéena. V plo$e Z2-5Z.16 se stabilizuje koridor
obsluzné komunikace v Sifce 8,0 m - plocha DS - pfi hranici zastavéného Uzemi (v trase stavajici cesty)
pro zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky. Na zapadnim okraji plochy Z2-5Z7.16 se vymezuje &ast pro
rozSifeni dopravni plochy DS tak, aby zde bylo umoZnéno obraceni vozidel. V ramci plochy Z2-6Z2.17
se vymezuje pas pro DS tak, aby stavajici komunikace v€etné rozsifeni méla Sifku 8,0 m. Pro parkovani
v rozvojovych plochach Z2-5Z2.16 a Z2-6Z.17 plati obdobné poZadavky jako na dfive navrZzené
zastavitelné plochy, tj. disledné feSeni parkovani na pozemcich rodinnych doma.

Zménou ¢&. 3 se koncepce dopravy podstatné neméni. Dopravni obsluha plochy Z.19 bude jako dosud
ze stavajici_mistni_komunikace, vedené primo k ploSe. Pripadné naroky zvySené dopravni zatéze
v budoucnu je mozné zaijistit diléimi Upravami Sitkovych parametrd komunikace, zfizenim nékolika
vyhyben ve vhodnych mistech, apod.

Dopravni napojeni zastavitelnych lokalit dle jednotlivych ¢asti obce - sidel:

Z.01 — BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z04-7.15 — SV / Lhotka z mistni komunikace

Z06-Z.13 — BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z07-Z2.02 — Z.06 — BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z08-Z.11 — BV / Obofisté z mistni komunikace

Z09-Z.10 — BV / Obofisté z mistni komunikace

Z10-Z.08 a Z.09 — BV / Obofristé z komunikace 111/00412 a mistnich komunikaci
Z1-1Z.07 - SV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-27.18 - NSx-MX / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-3Z2.19 — OK, OS, DS, ZZ, ZO-OM;-OS / Obofisté (Novy rybnik) z mistni obsluzné komunikace
P1-1Z.11 - BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-47.14 - OM-OK / Obofisté - z odpodivky stavajici Esph pfi silnici-R4dalnici D4
Z2-57.16 — BV / Lhotka — z mistni komunikace

£2-672.17 — BV /- Lhotka — z mistni komunikace
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22D1.2 AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

Spravni uzemi obce Obofisté je obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou. Autobusova doprava je v
Uzemi zajiSténa spoji linky PID €. 517 (Dobfi§ — Pfibram) s garantovanym pfestupem z linky 517
v Dobfisi na rychlikové spoje do Prahy a opa¢né. Obofisté i Lhotka jsou v 6. tarifnim pasmu, intervaly
linky jsou 30-60 minut ve Spi¢kach, 120 minut mimo Spicky.

V Obofisti jsou zfizeny 2 zastavky, na okraji Lhotky je zfizena 1 zastavka autobusu. Jejich umisténi je
v grafické ¢asti Uzemniho planu zakresleno.

22D1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA
aeni-Neni v uzemi zastoupena.

D1.472LETECKA DOPRAVA

Do feSeného uzemi k. U. Obofisté CasteCné zasahuje ochranné pasmo Letisté Pfibram s vySkovym
omezenim staveb, vyhlaSené v kvétnu 2019. Tyto reveé-limity jsou zakresleny v koordinanim vykresu
(soucast oddvodnéni).

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1 VODOVOD - ZASOBOVANI PITNOU VODOU
(Zdroj PRVKUK Stg kraj)

OBORISTE

Ve smyslu Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredo¢eského kraje a informaci od Obce Obofisté je
v sou€asné dobé zasobena z &asti pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, ktery ma ve spravé
Vodohospodarska spole€nost Dobfis.

Obec byla po roce 1980 v souvislosti s dostavbou pfivodniho fadu do vdj. Sv. Anna 2x1000 m3(428/423
m n.m.) pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram - Drasov - Dobfis. Obec je zasobena pfimo z
pfivodniho fadu DN 200 s hydrostatickym tlakem max. 1,07 MPa. Zbytek obyvatel je zasoben vodou z
domovnich studni. MnoZstvi vody v téchto studnich je ovlivnéno mnozZstvim srdZzek a b&hem suchych
mésict se zde projevuje nedostatek vody. Na pfivodném fadu je osazen redukéni ventil, ktery
zabezpeduje sniZeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.

V souladu s Uzemnim planem je uvazovano s dostavbou vodovodni sité. Do budoucna se uvazuje o
zméné pfivodu vody do této vétve skupinového vodovodu. Pitna voda tak nebude dopravovana z
apravny vody Haté, ale z UV Hvézditka. Zastavitelné plochy budou napojeny stavajici vodovod.

Zména ¢&. 1 UP: Na stavajici vodovodni sit budou napojeny obé rozvojové plochy pro bydleni Z4-1Z.07
a P1-1Z.11. Rozsifeni arealu Novy rybnik (Z4-3Z2.19) bude napojeno na vlastni zdroj vody, obdobné
jako plocha Z4-4Z.14. Plocha Z1-2Z.18 je bez naroku na pfipojeni.

Zména-Zmény &. 2 a 3 UP: nedochazi k Upravam.

Do severni ¢asti k.u. Lhotka u DobfiSe okrajové zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vyuZitelného
vodniho zdroje ,,Chotobus* a vodniho zdroje ,Dobfi§ — Jezirko*.

LHOTKA

V soucasné dobé jsou ve Lhotce vybudovany hlavni fady vodovodu; celé sidlo je z tohoto vodovodu jiz
zdsobeno. Obec Lhotka je pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram. Pitna voda je dopravovana do
obce z Gpravny vody Hvézdicka. Z UV Hvézditka se bude pitna voda &erpat navrhovanym fadem PE
200 do navrhovaného vdj. Pichce 2x150 m?(563,7/560,0 m n.m.). Z vdj. Pichce je vybudovan pfivodny
fad PVC 225 PN 16, ktery je napojen na stavajici ocelovy fad DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z
vdj. Pichce tak bude voda gravita¢né dopravovana do vdj. Chlum 1x100 m3(489,8/485,8 m n.m.), ktery
bude slouzit jako pferuSovaci komora pro preruseni tlaku mezi vdj. Pichce a dobfiSskym vdj. Svata Anna
2x1000 m®(428/423 m n.m.).

Z tohoto fadu, ktery gravitaéné dopravuje vodu z vdj. Chlum, je poloZen fad do Lhotky. Na novém Fadu
je osazen redukéni ventil, ktery zabezpecuje sniZzeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.
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D2.2 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD
(Zdroj PRVKUK Sté.kraj)

OBORISTE

Obec Obofisté ma v soucasné dobé zrealizovanou splaskovou kanalizaci. Kanalizace je vybudovana z
PVC200 o délce 608 m, PVC250 v délce 1681 m, PVC300 v délce 533,8 m, KT200 v délce 19 m. Jsou
realizovany 2 CS (Q = 3 I/s, H = 8,5m) a vytlakem z PE63 délky 238,2m. Mimo odpadnich vod b&zného
komunalniho charakteru se vyskytuje v obci jeSté nasledujici producent vétSiho mnozstvi odpadnich
vod: ZD Rosovice (zZivoc€iSna a rostlinna vyroba).

Destové vody jsou odvadény z ¢asti destovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikop0, struh a propustk
do mistnich vodotedi - Kotencicky a Sychrovsky potok. Destovéa kanalizace je ve spravé obce.

Zména €. 1: Pro likvidaci destovych vod plati podminky izemniho planu (odvod z vefejnych prostranstvi
z&asti destovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikopu, struh a propustki, odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi musi byt srovnatelné se stavem prfed zastavbou - odvodnéni fesit vsakem na
pozemcich nebo zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku).

Zména-Zmény &. 2 a 3 UP: Koncepce likvidace destovych vod se podstatné neméni. Klade se vétsi
dliraz na likvidaci destovych vod na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich pozemk() —
prednostné vsakem, dopliikové retenci, pfipadné jinym obecné pfijatelnym zpudsobem. Zplsob
hospodareni se sraZzkovymi vodami ve smyslu preference zadrZzovani vody plati i pro plochy v sidle a
krajiné.

Na splaskovou kanalizac¢ni sit' je napojeno 99% obyvatel. V obci se naléza 5 objektud, které neni mozno
napojit. Rozvojové plochy budou napojeny stavajici kanaliza¢ni sit.

COV je mechanicko-biologicka s kapacitou Q24 = 108,5 m3.d""a BSKs = 42 kg.d™". Technologickou linku
tvofi prato€ny systém s mechanickym predcCisténim se sedimentacni jimkou vybiranou mechanicky
mamutkovym Cerpadlem. Natok do jimky je osazen ru¢né vyjimanym hrubym Ceslicovym koSem. Z jimky
jsou odpadni vody ¢erpany na uroven, ktera umozni gtravitaéni pratok odpadnich vod celym procesem
jejich ¢isténi. Cerpaci jimka je osazena ponornymi &erpadly (1+1). Dale odpadni voda tede do
biologického stupné COV, ktery tvofi pfedfazena denitrifikaéni nadrz (V = 42 m?3), jejichz homogenizaci
zajiStuje ponorné vrtulové michadlo. Do nadrze se precerpava aktivacni smés mamutkou z nitrifikacni
nadrze. Otvorem u dna v délici st&éné nadrze voda vtéka do nitrifikacni nadrze (V = 84 m?, celkovy objem
aktivaéni nadrze 126 ms). Do této nadrze se davkuje siran zelezity pro chemické odstranovani fosforu.
Nadrz je provzduSfiovana a michana jemnobublinnym aereacnim systémem ASEKO. Zpét do
denitrifikacni nadrze se pfe€erpava aktivacni smés mamutkou z nitrifikacni nadrze (internii recirkulace).
Voda dale vtékaa do Ctvercové vertikalni dosazovaci nadrze s konickym dnem, kde se gravitacné
separuje aktivovany kal od vyciSsténé vody. Vycisténa voda odtéka pfes mérny profil do Kotenc€ického
potoka. Pfebyteény kal se se ¢erpa mamutkou do nadrZe kalojemu. Zde se aktivovany kal aerobné
stabilizuje jemnobublinnym aereaénim systémem ASEKO. Kalové hospodafstvi zajiStuje gravitaéni
zahusténi kalu. Kalova voda je pfivedena zpét do nitrifikacni nadrze a zahustény kal je odvazen.

U objektd, které neni mozné napoijit na splaskovou kanalizaci, bude nezbytné zaijistit po—+ece-2045
rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovéani odpadnich vod a
naslednou likvidaci na mistni istirné odpadnich vod.

Zména ¢. 1: Na stavajici kanaliza¢ni sit budou napojeny obé rozvojové plochy pro bydleni Z4-1Z.07 a
P1-1Z.11. Rozsiteni arealu Novy rybnik (Z1-3Z.19) bude napojeno na vlastni COV. Splaskové vody z
navrhované plochy Z4-4Z.14 budou zachycovany v bezodtokové jimce. Plocha Z4-2Z2.18 je bez naroku
na odkanalizovani.

Zména-Zmény &. 2 a 3 UP: Koncepce likvidace splagkovych vod se neméni.
LHOTKA

V mistni ¢asti Lhotka je nové (2019) vybudovana splaskova gravitacni kanalizace v celém intravilanu
sidla, kterd odpadni vody odvadi do vefejné Cerpaci stanice na jiZznim okraji sidla. Odtud jsou odpadni
vody &erpany vytlatnym fadem PE D=90, ktery je napojen na splaskovou kanalizaci v sousedici obci
Svaté Pole ukonCené mechanicko-biologickou aktiva¢ni Cistirnou odpadnich vod s kapacitou 600 EO
(dle zmény PRVKUK 2018 je navrzeno rozsifeni stavajici COV Svaté Pole na kapacitu 950 EO).
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Trasy gravitaéni kanalizace z plastovych rour jsou vedeny po vefejnych pozemcich az k ¢erpaci jimce
s dostate€nou akumulaci (pro vypadek el. energie na vice nez 6 hodin), ktera je umisténa na pozemku
v nejnizsi Casti sidla.

Splaskova kanalizace PP DN 200 a 250 mm 742 m

Cerpaci stanice odpadnich vod (Q=4,0 I/sec) 1 kpl

Vytlaény Fad kanalizace PE D=90 mm 705 m

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci a zatrubnénou vodoteci, ktera protéka zastavbou.

D2.3 ELEKTROROZVODY

V soudasné dobé je obec Obofisté zasobena z nadfazené soustavy CEZ Distribuce a.s., oblast stfed.
Stavajici stav silovych rozvod( je zakreslen ve vykresové Casti.

Rozmisténi stavajicich TS Obofristé:

TS1 160 kVa (obec - zdéna, vézova)

TS2 250 kVa (vychovny ustav)

TS3 160 kVa (ZD - BTS 2)

TS4 160 kVa (u hiisté - BTS 2)

TS5 250 kVa (obec Il - PTS)

TS6 160 kVa (hotel - PTS

Zajisténi nardstu spotfeby a napojeni zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je zasadné
podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s vystavbou trafostanic nebo jejich dovyzbrojeni
dle konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek v souladu s provozovatelem sité.

Zména ¢&. 1: Z nadfazené krajské dokumentace (ZUR SK) je pfevzat koridor pro vedeni VVN, P¥ibram -
Dobfis, prochazejici po severozapadnim okraji katastralniho tzemi Lhotka u Dobfise. Koridor VVN,
vymezeny rovnéz jako verejné prospésna stavba E20, nijak nezasahuje do ploch feSenych zménou ¢.
1, ani do zastavénych ¢i zastavitelnych ploch dle platného Uzemniho planu. Zménou €. 1 je -koridor VVN
zpfesnén, t.j. zaZen na Sitku 100 m na obé strany od osy vedeni VVN.

Napojeni fesenych ploch: Rozvojové plochy pro bydleni Z4-1Z.07 a P4-1Z.11 budou zasobovany ze
stavajicich NN rozvod(. Areal Nového rybnika (Z1-3Z.19) bude napojen na vlastni stavajici trafostanici.
Pro plochu Z21-4Z.14 se predpoklada napojeni ze stavajicich rozvodl k sousedni CSPH. Plocha Z1-
2Z.18 je bez narokl na pfipojeni.

Zména €. 2: Koncepce zasobeni se neméni. Navrhové plochy Z2-5Z.16 a Z2-6Z.17 ve Lhotce budou
zasobovany ze stavajicich NN rozvodu.

Zménou €. 3 se koncepce zasobovani elektfinou nemeéni.

D2.4. PLYNOFIKACE

Sidlo Obofisté méa vybudovano zasobovani plynem. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit’.
V mistni ¢asti Lhotka neni plyn zaveden. Vzhledem k velikosti sidla se s plynofikaci neuvazuije.

Zména ¢&. 1: Zastavitelné plochy pro bydleni (Z4-1Z.07 a P1-1Z.11) je mozné pfipojit na stavajici sit, u
navrhovych ploch mimo sidlo (Z4-3Z.19 a Z1-4Z.14) se s plynofikaci nepocita. U plochy Z4-2Z.18 jsou
naroky bezpredmétné.

Zmeéna-Zmény €. 2_a 3: Koncepce zasobeni se neméni. Opravuje se chybny popis situace ve Lhotce.

D2.5 TELEKOMUNIKACE

-V uzemi obce pUsobi jako provozovatel telekomunikacénich sluzeb Felefénica-02 Czech republik
Republic a.s. Z mobilnich operatoru je to firma T-Mobile Czech Republic a.s. a Felefénica-02 Czech
republik-Republic a.s. 3

- Prijem televiznich signalt je pokryt z vysilate Praha-Zizkov a Cukrak. Pfijem je zajiStovan
individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se téz
nepfedpoklada.

- Telefonni sit’ je vybudovana ve vétsi ¢ast obce. Obec je napojena na Ustfednu, situovanou v jeji
centralni ¢asti. Stavajici sit pokryva nyni potfeby obce, avSak pro dals$i rozvoj bude tfeba jeji kapacitu
rozSifit.
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Pfi rozvoji uzemi a navrhovanych zamér(l dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany narlist zastavby jednotlivych lokalit.
Souvislosti s rozvojem Uzemi budou feSeny v ramci rozvojovych tendenci jednotlivych firem.

Zména-Zmény &. 2 a 3: Nedochazi k upravam.

D2.6 NAKLADANI S ODPADY

Nawrh-tUzemnihe planu nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné odpady ukladat. Soucasny
zpusob zneskodriovani odpadu v obci bude uplatnén i pro zastavitelné plochy.

V obci je nyni odpad pfevazné zabezpecovan do sbérnych nadob o obsahu 110 I, dale pro separovany
sbér jsou zajistény kontejnery na bilé a barevné sklo (2 x Obofisté, 2x Lhotka ). Sbér odpadu je
zajiStovan Technickymi sluzbami DobfiS. Likvidace odpadu u rozvojovych ploch bude FfeSena stejnym
zpusobem.

Zména €. 1: V ploSe Z4-2Z.18 (pfi komunikaci k Novému rybniku) je navrzena plocha NSx-MX uréena
pro doasné uklddani obecniho materialu uréeného pro opétovné pouZiti (typu sypké hmoty, vykopova
zemina apod.) - tj. pouze movitych véci, které nelze povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o
odpadech.

Zmeéna-Zmény €. 2 a 3: Nedochazi k upravam.

D3. OBCANSKE VYBAVENI

V Uzemnim planu se nepodita s rozvojem ob&anské vybavenosti a vymezenim ploch pro tento ucel
vyuziti. Jde o stabilizaci nynéjsSiho stavu. S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v
obci nelze predpokladat vyrazné posileni sluzeb. Ostatni ob&anskou vybavenost zajistuji zafizeni v
ramci sidelni struktury v DobfiSi a Pfibrami.

Obcanska vybavenost je dullezita pro stabilizaci obyvatel v izemi. Proto mohou byt vybrana zafizeni
umistovana v zastavéném a zastavitelném tzemi na plochach, definovanych pro :

SV - plochy smisené obytné / venkovské plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané
zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodafskym zazemim),
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti.

Zména ¢&. 1: Nedochazi ke zménam u nekomeréni vybavenosti. Zafizeni komeréniho typu jsou
navrhovana v plose Z4-3Z.19 v ramci koncepcni dostavby aredlu Novy rybnik (ubytovani, stravovani,
sport a rekreace) a v ploSe Z1+-4Z.14 (komerc¢ni vybavenost pro motoristy jako sou&ast rozSifeni
odpocivky).

Zmeéna €. 2: Nedochazi k upravam.
Zménou &. 3 se navrhuje transformace v ploSe T.01 — zména vyuziti z OV na SU (smiSené obytné

vSeobecné). V lokalité Novy rybnik se navrhuje zména usporadani navrhovych ploch komeréni
vybavenosti véetné Eastecného rozSifeni, v souvislosti s rozvojem rekreacnich a volno¢asovych aktivit

penzionu.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Navrhem-dUzemnimhe planemu jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Zarazeny jsou
do kategorii ploch ZS — zelef sidelni jina a DS — doprava silni¢ni. Nové plochy_nejsou navrhovany,
zménami UP se jen upfesiiuje jejich vymezeni a odpovidajici zafazeni v souladu s vyuzitim.
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E12. KONCEPCE-USPORADANI KRAJINY

Celé feSené Uzemi se nachazi v kvalithnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Spolu s konfiguraci terénu,
prirodnimi a vodnimi Utvary a s doprovodnou i rozptylenou zeleni jde o harmonickou krajinu. Obec se svymi
sidly ma v daném pfirodnim prostfedi pfiznivou charakteristiku také diky sou¢asné rozvolnéné zastavbé s
rodinnymi domky, doprovazenymi mnozstvim zelené. Nawh—Koncepce Uzemniho planu neeviiviai—v
uzerm esgektm dane prlrodm a krajlnarske hodnoty hodnoty h|stor|cke i kuIturn| Keneepeeqaéwedmhe

h mi-zm m m eni. Usporadanl

krajlny i puvodm urbanlstlcky koncept obce zustane
zachevanazachovano. Rozvoj obce bude smérovan, jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do mirného
rozSifeni zastavitelného uUzemi po vychodnim okraji Obofisté, v mistech navazujicich na jeji stavajici
zastavbu.

Uzemni plan klade ddraz na zvySovani podilu zelené v krajiné. Jde o realizaci doprovodne zelené u
komunikaci, vodoteéi, o realizaci systém( USES véetné interakénich prvkl( apod. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z pdvodnich rostlinnych spolecenstev.

Prostupnost krajiny zUstane zachovana.

Pro feSené lokality se vylu€uje oplocovani pozemku ve volné krajiné bez povoleni staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi.

V uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova uzemi,
dobyvaci prostory ani sesuvna tuzemi. Plochy zmén jsou lokalizovany do zastavéného Uzemi a nezasahuiji
ani do plochy poddolovaného uzemi Ostrov u Oubénic ¢. 1837.

Charakter zastavby je prostorové regulovan regulativy ve—=vastniv._samostatné kapitole. Na
nezastavénych plochach stavebnich pozemku se musi zachovat a chranit zelefi. Rodinné domy,
situované na navrhovanych plochach musi odpovidat poZadavkim na rodinné bydleni. Destové vody
musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

E3E2. VYMEZENI PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Cilem koncepce usporadani krajiny je zkoordinovani zajmu a vztahl v nezastavéném Uzemi z hledisek
moznych vyuziti s ohledem na ochranu pfirody a pfirodnich hodnot v Uzemi. Za timto ucelem se
stanovuji plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v nezastavéném tzemi. Plochy nezastavéného
uzemi se Cleni dle charakteru vyuZiti i limitujicich jevu.

Plochy krajinnéhe-razu v nezastavéném uzemi:
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- NZAU > plochy-zemédélské vSeobecné

- NELU > pleehylesnivSeobecné

- ZO - zelen ochranna a izolaéni

- ZVG-ZVAMU > Zoloh——no—erafehorecionobdebtalzle o lonlo o ciadnl oo lfogmidené
krajinné vSeobecné

-MX > smiSené krajinne jiné

—plochy-USES
- WU > pleehy-vodni a vodohospodarske vSeobecné
- _plochy USES (piekryvna funkce)

Plochy sidelni zelené:

-ZSZZ - zelen —seoukroma-a-whrazena{hizka-a-vsoka)zahradni a sadova
- ZVG-ZVAZP > zelen -—na—vefejnych—prostranstvich—(nizkd—a—wysoka)_parkova a parkové

upravena
- ZO - zelen ochranna a izolaéni
— i —elech et
—NZ——>—plochy-zemédéiske

- plochy USES (prekryvna funkce)

Stanoveni podminek pro umistovani staveb, zafizeni a jinych podminek v nezastavéném uzemi je
uvedeno v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

E4E3. UZEMNIi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Terén feSeného Uzemi je ¢lenén vodotecemi potoku, které jsou vyznamné pfirodni prvky v krajiné,
zajistuji jeji ekologickou stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu. V8echny tyto prvky do znacné
predurluji v Uzemi systém ekologické stability. V FfeSeni Uzemniho planu obce je respektovano jejich
umisténi. Plochy USES, vymezené pro toto Feseni, se v navrhu Gzemniho planu stabilizuji.

o —E3.1 NADREGIONALNI A REGIONALNI USES :

Podle Uplneho znenl Zasad uzemnlho rozv0|e Stredoceskeho kra|e po 1.,2.,3.,6., 7., 10, 11 8.a 9
aktualizaci

analyhekyeh—pedmadu—stpedeeeskehe—kraje—z—mku—zge&ne|sou ve spravnim uzemi obce Obonste
vymezeny skladebne Casti USES remonalmho a nadreqmnalmho vyznamu.nezasahuji-do-spravniho

e F3.2 LOKALNJ USES :

LokalniUzemni systém ekologické stability byl Zménou & 3 UP UP Obofiété ve své lokalni Grovni
korigovan &i upraven. Korekce jsou podrobnéji oduvodnenv u korigovanych skladebnych &asti USES

vtextove castl oduvodnenl p#evzai—z—generelu—ekreswpnbram—yeku%#katastralmm—uze#m

Prehled skladebnych ¢asti USES vymezenych na Gzemi obce Obofriété

Lokalni biocentra (LBC)

LBC.3 — zvy$ena rozloha plochy na 7.0 ha, ktera je ve stavajicim znéni UP nedostateéna, protoZe vodni
plochu rybnika nelze zapo itat do biocentra

LBC.4 — bez korekce
LBC.5 — na hranici s obci Rosovice; ¢ast na Obofisti rozSifena na 2,95 ha
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LBC.6a — presunuté biocentrum 6 jiznim smérem; dalnici je rozdéleno na vychodni ¢ast biocentra 6 o
vymére 3,30 ha

LBC.6b — presunuté biocentrum 6 jiznim smérem; dalnici je rozdéleno na zapadni ¢ast biocentra 6 o
vymére 1,10 ha

LBC.7a — severni ¢ast doplnéného lokalniho biocentra

LBC.7b —jizni ¢ast dopInéného lokalniho biocentra

LBC.8 — stavaijici biocentrum zvétSeno o0 3,95 ha

LBC.9 — doplnéné biocentrum na ploSe 3,0 ha

LBC.10 — dopInéné biocentrum na ploSe 4,87 ha

LBC.12R — roz§ifeno ze sousedni obce Rosovice na Uzemi obce Oboristé

Lokalni biokoridory

LBK.1S—3S mimo uzemi Oboristé

LBK.3-3S; nahrazuje upravenou trasu koridoru LBK 23

LBK.3—4; 470 metrd; nahrazuje koridor LBK 22

LBK.3-7a; 765 metrl; nahrazuje koridor LBK 21

LBK.3-11R; 355 metrii; biokoridor zaji$tuje ndvaznost na USES v obci Rosovice
LBK.5-7b; 735 metr(

LBK.6a—8; 380 metru; doplnény biokoridor podél dalnice.

LBK.6a—9; 935 metru; pfevazné prochazi zastavénym Uzemim.
LBK.6b—7b; 365 metrd.

LBK.6b-10; 290 metr(; fesi navaznost systému USES s obci Dlouha Lhota
LBK.6b-DL; 820 metrd na uzemi Obofisté

LBK.8-DD; 1775 metrd na Uzemi Oboristé

LBK.8-DL; 100 metr( na uzemi Obofristé

LBK.8-O; 300 metrd na uzemi Obofisté

LBK.9-1S; 375 metrd na uzemi Obofisté

LBK.11R-12R mimo uzemi Obofisté

LBK.12R—-26D mimo uzemi Oboristé

e F3.3 INTERAKCNI PRVKY, SOLITERNLSOLITERNI ZELENEZELEN; VYZADUJICi OCHRANU :

Systém USES je doplnén interakénimi prvky, které jsou vymezeny na opusténych ¢astech biokoridort
(v_pripadech, kdy doSlo ke zprehlednéni a napravé prostorovych parametrl oproti dosavadnimu
vymezeni USES). Dalsi interakéni prvky jsou nové vymezeny v plochach stavajici hodnotné vegetace.
Kombinace interakénich prvkd a systému biokoridorl vytvori Zadouci podminky pro pfiznivy vyvoj
biodiversity a poskytne uréitou miru Uzemni ochrany stavajicim drevinam.

Soliterni zeleri:

21 - rakosiny Nového rybnika — hnizdisté—hnizdist€ chranéného vodniho ptactva a vyskyt
chranénych vodnich rostlin, plocha je zahrnuta v BK22interakénim prvku podél zapadniho a
jihozépadniho bfehu rybnika

22 - rybnik PFivazi — hnizdi&té vodniho ptactva, plocha je zahrnuta v LBC3
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ESE4. PROSTUPNOST KRAJINY

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajiné tj. polni, lesni a
pfistupové cesty. Pfi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélské
obhospodarované pozemky.

Mirné zvinény charakter Uzemi s pomérné hustou komunikaéni siti a relativné nizsimi intenzitami silniéni
dopravy na mistnich a lesnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro vétsi rozvoj cykloturistiky.
Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras po mistnich a
ucelovych komunikacich.

Pro feSené lokality se vylu€uje oplocovani pozemku ve volné krajiné bez povoleni staveb, které s nimi
bezprostfedné souvisi.

ZmdRa s 2:

Nedochazik-podstathymzmeénam,koncepee-zustavazachovana—V ploSe £2-6Z.17 je nutné zachovat
prostup kolem rybnika v $ifi 10 m, tzn. oploceni pozemki realizovat az za touto bfehovou ¢arou.

EGE5. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNi OPATRENI

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy a doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatifeni lze dle potfeby budovat v souladu se
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v uzemi. V ramci Uzemniho planu jsou navrzeny doprovodné
porosty liniova zeleri podél cest. V zastavéném Uzemi zvySuje ekologickou stabilitu rozptylena zelen.

E7E6. STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je Sychrovsky potok (na uzemi obce pod ndzvem Kotencicky potok) zafazen v
seznamu vyhlasenych zaplavovych uzemi vydaném Krajskym ufadem StfedoCeskeho kraje, a to €.
159007/2008/0ZP-Bab.

Uzemi obce spadéa do povodi stfedni Vltava. Povrchové vody z Uzemi odvadi Ficka Kocaba, hlavni
vodoteci je Kotencicky potok, ktery je levostrannym pfitokem Kocaby. Hydrologickou sit doplfiuji mistni
bezejmenné b-vodotece a rybnik Pfikop v obci na Kotencickém potoce, dale pak Novy rybnik,

rybnik Pfivazi a Lhotecky rybnik.

Obec Obofisté ma vypracovany povodnovy plan ze dne 10. dubna 2008. Zabezpe€enim protipovodriové
ochrany zastavby se zabyva povodfiova komise obce Obofisté. V ramci navrhu uzemniho planu jsou
navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami:

- umisténi staveb v zaplavovém uUzemi a na pozemcich pfi vodnich tocich podléha souhlasu
vodohospodarského organu dle zakona o vodach.

- podél koryt vodnich toku je nutno zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi tzv._potoéni
koridory pro prlichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pas pro Gcel udrzby vodniho toku

- v zastavitelném Uzemi je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Guzemi
byly srovnatelné se stavem pfed zastavbou. Odvodnéni je nutno fesit vsakem na pozemcich nebo
zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku.

ESE7. STANOVENI PODMINEK PRO REKREACI

V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro stavby rodinné ani-hromadné-rekreace. V Uzemi
pro pfestavbu se navrhuje nové vyuZiti budov pro penzion, ktery bude doplfiovat v Uzemi ubytovaci
kapacitu. Nezastavéné uzemi bude i nadale slouZit pro nepobytovou rekreaci tj. pési turistiku a
cyklistiku. Budou tak vyuZivany ucelové cesty v krajiné.

E9E8. STANOVENi PODMINEK PRO DOBYVANi NEROSTU

V uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loZiskova uzemi,
dobyvaci prostory ani sesuvna Uzemi. Do jizni Easti katastralniho uzemi Obofisté zasahuje poddolované
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uzemi Ostrov u Oubénic, v navrhu uzemniho planu Obofisté je respektovano. Plochy zmén jsou

lokalizovany mimo, do de-zastavénéhe-tzemi-a-nezasahuji-ani-do-plochy-poddolovaného Uzemi Ostrov u

Oubénic €. 1837_nezasahuiji.

Kli¢ 1837

Nazev Ostrov u Oubénic
Surovina radioaktivni suroviny
Rozsah ojedinéla

Rok zaznamu 1994

Stari por. 1945

Signatury GF P020451

F-STANOVENI—PODMINKYEK PRO VYUZITIi A _PROSTOROVE USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S-URCENIM-PREVAZUJICIHO

s v s v ps v 7 v~ 7 7

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi. Zakladni
druhy pIoch jsou cleneny na typy ploch s ohledem na specmcke podmmky a charakter uzem| Ke

Plochy s rozdllnym zpusobem vvuzm jsou clenenv podle
prisluSnych pozadavkt vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Celé feSené uzemi je Clenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuZiti. V navrhu tzemniho
planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhG Uzemi na zakladé spolecné charakteristiky
jednotlivych Gzemi se zakladnimi regulativy a limity. To znamena, ze dany ucel vyuziti je v této
charakteristice uveden takto-:

- hlavni vyuziti,

- pfipustné vyuziti,

- podminéné pripustné

- nepfipustné vyuziti

- stanoveni podminek prostorového usporadani

F1. STANOVENI{ PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Druhy ploch v tzemi, €lenéné dle charakteru vyuziti:
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- BV > bydleni venkovské

—R — > —rekreace

- SV - __smiSené obytné venkovské

- SU - smiSené obytné vSeobecné

- oV - obc&anské vybaveni verejné

- _OK - _obc&anské vybaveni komeréni

- 0OX - obdanské vybaveni jiné

- 0Ss - obc&anské vybaveni sport

- VD - vyroba drobna a sluzby

- VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

- TU - technicka infrastruktura vSeobecna
- DS - doprava silniéni

- ZP - zelen parkova a parkové upravena
- 22 - zelen zahradni a sadova

- Z0 - zelen ochranna a izolacni

- WU - plochy vodni a vodohospodarské

- AU 2> zemédélské vSeobecné

- LU - lesni vSeobecné

- MU - _smiSené krajinné v§eobecné

- MX - smiSené krajinné jiné

F2.STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
F2.1 SPOLECNE PODMINKY PRO VSECHNY PLOCHY RZV

e Na celém uzemi obce je nepfipustné:

- vyuzivani pozemku prevazné pro parkovani ¢i odstaveni nepojizdnych automobild,
- vytvareni nelegalnich skladek a skladkovani mimo mista k tomu uréena,

e 7 8122 odst. 1 stavebniho zékona (zakon ¢&. 283/2021 Sb.) se vyslovné vylucuje umisténi staveb:
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- _vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju, tj. ziskavajici energii ze sluneéniho zareni
(termalni a fotovoltaicka), z vétru (vétrné elektrarny), geotermalni energie, biomasy a paliv z ni
vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice v
plochach: )

- plochy vymezené pro USES a interakéni prvky

- plochy LU (lesni vS§eobecné) a ve vzdalenosti 30 m od jejich okraje

- ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo ploch smiSenych obytnych (plati
pouze pro vétrné elektrarny)

- ___napudach |. nebo ll. tfidy ochrany, tyka se i novych pristupovych komunikaci k zafizeni.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti (RZV) lze pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technické infrastruktury, kterd je nezbytna pro vyuziti téchto ploch, a dalSi technicky a ekonomicky
odivodnénou technickou infrastrukturu (pokud nejsou podminky vyuziti pro nékteré plochy s RZV
upraveny jinym zpUsobem). Dale Ize pfipustit dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich a ucéelovych
komunikaci (v€etné) a cyklostezky, tzn. pouze liniové stavby. Vylu€uji se ploSné zaméry dopravy typu
parkovisté, z technické infrastruktury typu COV (takové zaméry je nutné vymezit v rdmci pfislusnych
ploch dopravni a technické vybavenosti). Nové navrzena energeticka zarizeni (zejména TS, podzemni
a nadzemni vedeni) budou umistovany mimo Uzemi USES a VKP. V pfipadé liniovych staveb, kdy je
nezbytné do prvki USES a do VKP zasahnout, musi byt trasa navrzena kolmo na biokoridor, pfipadné
VKP, a prejit jej nejkratSi moznou trasou. V pfipadé soubéhu energetického vedeni s biokoridorem nebo
VKP je nutno zachovat dostateény odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho
Uzemi (ochranné pasmo vedeni vyZaduje odstranéni drevin, které jsou obvykle soudasti prirodniho

prostredi).

Podminky pro likvidaci destovych vod: VSechny objekty budou mit na viastnich pozemcich (bez
ovlivnéni_sousednich pozemku) zajiSténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Zpusob likvidace
destovych vod na misté musi byt prokdzan (doloZen) udinnym feSenim - vsakem, doplfkové retenci,
pfipadné jinym obecné prijatelnym zplsobem.

Podminky pro vyrobu elektiiny a tepla z obnovitelnych zdrojii v zastavénych a zastavitelnych
plochach jsou stanoveny takto: V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach umoznit umistovat
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii energie na pozemcich pouze Vv plochach technické
infrastruktury (TU) a v plochach vyroby (plochy VD, VZ, VX). V ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfipustit umisténi fotovoltaickych
panell vyhradné na stireSnim plasti nebo fasadé stavby.

F2.2 PODMINKY PRO JEDNOTLIVE DRUHY PLOCH RZV

BV - BYDLENi V-RODINNYCH DOMECH-VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy rodinnych domu0 s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s

pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace péSi a vozidlové, parkovisté pro uZivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnymzakizenineslouzici-bydleni-a-obsluze-tizemi

Podminky prostorového usporadani:

- v naslednych fizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou prekraovany limitni
hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- usporfadani a déleni vice pozemku v lokalité musi byt FeSeno jako celek, v lokalitach pro 10 a vice
rodinnych domud musi byt feSeni provéfeno Uzemni studii

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35 {mirazastavéni-tizemb
- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50

Tvar a proporce staveb:

- vy8kova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporucuje fesit v souladu s charakterem zastavby

- pudorys objektt se doporucuje Fesit jako vyrazné obdélnou dispozici
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Podmlnky pro plochu Z.06Z.13 prlklonenou k dalnici D4:
v naslednych fizenich nutno tno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekra¢ovany limitni
hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- v dalSim stupni dokumentace je nutno objekty pfed zatézi hluku z délnice D4 ochranit technickym
opatfenim na vlastnich budovach (situovani obytnych mistnosti na odklonénou stranu od
komunikace, trojité zaskleni oken, pouziti akustickych izolaci apod.)

- na ¢asti pozemkd, pfiklonénych k rychlostni komunikaci osadit plochy vysoké ochranné a izola¢ni
zelené

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50 {mirazastavéni-tzemb

Podminka pro plochu Z2-5z2.17Z16:

- v plode bude pfi jejim vychodnim okraji ponechan prostor v min. Sifce 8 m pro komunikaci (DS) — ke
zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky

- pro naslednou parcelaci se stanovuje minimalni velikost pozemku 900 m?

- v plode pfi jejim zapadnim okraji (v ¢asti pozemku p. & 138/50) bude vymezen prostor DS pro
obraceni vozidel

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpisu

- v ramci schvalovacich fizeni budou spinény limity hluku z pozemni komunikace — dalnice D4 ve
venkovnim chrané&ném prostoru stavby navrzené obytné zastavby

Podminka pro plochu Z2-6Z18217:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisl

- pro naslednou parcelaci se stanovuje minimalni velikost pozemku 900 m?

- v ploe bude pfi jejim jiznim okraji ponechan prostor pro rozsifeni stavajici komunikace (DS) tak,
aby byl zajistén uliéni prostor v Sifce 8,0 m

- v severni ¢asti bude oploceni pozemku ukonceno ve vzdalenosti 10 m od hranice rybnika

SU — SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni_vyuziti: plochy smiSené obytné, vyuzZivané prevazné pro bydleni v riznych typech domd

(bytovych i rodinnych, apod.), s pfimési obsluzné sféry a nerusici vyrobni ¢innosti

Pripustné vyuziti:

- _bytové domy,

- _rodinné domy

- _obchodni zafizeni mistniho vyznamu, verejné stravovani a nerusici sluzby, ubytovaci zarizeni

- dalSi zarizeni ob&anské vybavenosti vhodné doplfujici vyuzitelnost dané plochy, véetné ploch
navazujicich (napf. télocvi¢na v sousedstvi zakladni Skoly)

- _odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pésSi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a ploSna

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfripustnym

Podminky prostorového usporadani:

- vymezené plochy jsou pouze v zastavéném Uzemi (transformacni, pfip. stabilizované — stav), proto
usporadani ploch pro stavby musi respektovat stavajici charakter zastavby

- v _naslednych fizenich nutno dolozit, Ze stavby s neruSicimi sluzbami nebudou na hranicich
chranénych prostor prekracovat limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35

- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50
zménami dokonéenych staveb v zastavénych a transformacénich plochach nesmi dojit ke zhorSeni
odtokovych pomérl oproti stavu.

Tvar a proporce staveb:
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
- zastreSeni staveb se doporuduje feSit v souladu s charakterem zastavby

SV — PLOCHY-SMISENE OBYTNE —VENKOVSKE
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Hlavni vyuziti: plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vyuzivané zejména pro bydleni v

rodinnych domech (v€etné domu a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a neruSici

vyrobni €innosti

Pfipustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni mistniho vyznamu, vefejné stravovani a nerusSici sluzby

- dalSi zafizeni obCanské vybavenosti vhodné doplfiujici vyuZitelnost dané plochy, v€etné ploch
navazujicich (napf. télocvi€na v sousedstvi zakladni Skoly)

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace péSsi a vozidlové, parkovisté pro uZivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- Jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zakizenireslouzici-bydleni-a-obsluze-tizemi

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro vice domd musi byt feSeno jako celek, v lokalitach pro
10 a vice dom0 musi byt feSeni provéFeno uzemni studii

- Vv_naslednych fizenich nutno doloZit, Ze stavby s neruSicimi sluZzbami nebudou na hranicich
chranenych prostor prekracovat I|m|tn| hladmv hluku a vibraci dané platnou Iemslatlvou vnasledﬂyeh

losiolathen
- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,35 {mira-zastavéni-dzemi)

- _minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,50

Tvar a proporce staveb :
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuZziti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporuduje fesit v souladu s charakterem zastavby

OV — OBCANSKE VYBAVENI —VEREJNA INFRASTRUKTURAVEREJNE

Hlavni vyuziti: plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti

Pfipustné vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby socialnich a zdravotnich sluzeb

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

- __na umistovani nerusicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,60

- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,30

OM--OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA-A STREDNIOK - OBCANSKE
VYBAVENiI KOMERCNI
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Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, velko- a

maloobchodni prodej, ubytovani, stravovéni, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou

a nemaji negativni vlivy na okoli

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zeleng, détska hfisté

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- Jakeékelijiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i-a pfipustnym wyuzitim-

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti Uzemi (zastavitelnost ploch) max. 0,40 46%

- minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,40 40%

- maximalni vysSkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka
hfebene 10 m, pouze pro plochu Z1-4 plati maximalni vySka hifebene stavby 8 m

- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku

\/ A 'VRBA \

OX - OBCANSKE VYBAVENI JINE
Hlavni vyuziti: plochy komeréniho ob&anského vybaveni - chov jezdeckych koni a sportovni jezdecky areal
Pfipustné vyuziti :

- stavby pro ubytovani a stravovani

- jezdecka hala

- staje zastieSené

- stdje nezastfeSené

- jizdarny kryté

- jizdarny venkovni

- sklady

- administrativni budovy

- klubovny

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni
- prislusné komunikace pési a vozidlové
- zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani neruSicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuZiti uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,70 {mirazastavéni-tzemb
- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,15

0S — OBCANSKE VYBAVENI —TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENISPORT

Hlavni vyuziti: plochy pro té€lovychovu a sport
Pfipustné vyuziti:

- hrfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi
- hristé a sportovisté v ramci zelené

- vodni plochy

- vefejné stravovani

- rekreacni plochy

- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfisluSsné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a ploSna

Nepfipustné vyuziti:
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- ]jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zafizenineslouzici-sportovnim-aktivitam
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,70

- _minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,15

VD - VYROBA A SKLADOVANI —DROBNA A REMESLNA VYROBADROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti: plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- nerusSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouZici funkci plochy

- zelen liniova a ploSna

Nepfiipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

-__na umistovani nerusicich provozu plati poZzadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50

- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,20

7 ~ 3 ~ 7

VX - WROBA A SKLADOVANI —SE-SPECIFICKYM VYUZITIM—(MANIPULACNI
PLOCHA)JINE

Hlavni vyuziti: manipulacni plochy v navaznosti na plochu VD
PFipustné vyuziti:

- zelen liniova a ploSna

- oploceni

- __nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim rebe-a pfipustnym
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuziti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,05
- __minimalni podil zelené (koeficient zelené) — min. 0,30
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VZ - VYROBA A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBAZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

Podminky prostorového usporadani:

-__na umistovani nerusicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekroCeny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuZiti Uzemi (zastavitelnost plochy) — max. 0,50

- __minimalni podil zelené (koeficient zelené€) — min. 0,20

W~ PLOCHY VODNI-A-VODOHOSPODARSKEWU - VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské, plochy regulace vodniho rezimu v uzemi
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- koryta vodnich toku

- plochy urené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

- zelen liniova a plosna

Podminéné funkéni vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Nepripustné vyuziti:

- zafrizeni, neslouzici vodohospodarskym tuéeliim

WX - VODNi A VODOHOSPODARSKE JINE
Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské, plochy requlace vodniho rezimu v uzemi

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- _plochy uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

- _zelen liniova a ploSna

- _rekreadni vyuziti typu mola, propojovaci vyhlidkové cesty a terasy nad vodni hladinou, plovouci
sauny, apod., pri respektovani vodnich a vodohospodarskych zajmu, tzn. Ze rekreaéni aktivity nesmi
zhorSovat hlavni funkci plochy

DS — DOPRAVNIHNFRASTRUKTURA-DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: plochy silni¢ni dopravy, véetné pozemki{ pro umisténi sou¢asti komunikaci
PFipustné vyuziti:

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zarezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
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- doprovodna a izolaéni zelen
Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zafizenineslouzici-danéfunkei

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury véetné souvisejicich pozemkd
(zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod, elektricka soustava, plynovody, teplovody, dalkovody,
telekomunikace, radiokomunikace apod.).

Pripustné vyuziti:

- __souvisejici a doplnkové stavby a zafizeni

- _nezbytna dopravni infrastruktura

- _doprovodna a izolacni zelen

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

NZ —PLOCHY ZEMEDELSKEAU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Hlavni vyuziti: plochy pro zajisténi podminek na zemédélské vyuziti

PFipustné vyuziti:

- zemédélska plda

- stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pldy

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, mistni ucCelové komunikace k obhospodafovani
zemédélskych pozemki

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- prvky krajinné a doprovodné liniové zelené

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zafizenireslouzici-dané-funkei

NL —LESNI-PLOCHYLU — LESNi VSEOBECNE
Hlavni vyuziti: plochy ur€ené k pInéni funkce lesa
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
- [iné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zafizeni;-neslouzici-danéfunkei

ZS—ZELEN-- SOUKROMA A VYHRAZENAZZ — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA

Hlavni vyuziti: plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, zahrady, sady

Pripustné vyuziti:

- __drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potieb a vypéstkil, foliovniky, skleniky,
altany, pergoly,

- __dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (garaze, kalny),

- zahradni bazény,

- __souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym zafizenineslouzici-danéfunkei
Podminky prostorového usporadani:

Podminka pro plochu Z2-4Z.125:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dot¢eného organu ochrany pfirody a
krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl

Podminka pro plochu Z.17:
- __je nutné zachovat prostup kolem rybnika v Sifi 10 m, tzn. oploceni pozemku realizovat az za touto
brehovou ¢arou.

ZV— VEREJNA PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELENZP — ZELEN PARKOVA A
PARKOVE UPRAVENA

Hlavni vyuziti: ZV4:--vyznamné plochy zelené v sidlech, plochy zelené& udrZzované vefejné pfistupné,

Pripustné vyuziti:

- __mobiliar

- _nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- _izolaéni zelen

- _drobné vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym zafizenineslouzici-danéfunkei

ZO - ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: Plochy stromU a kefd zejména v sidlech nebo jejich blizkém okoli, plnici izolaéni funkci
(napf. ochrana protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, technické prvky ochrany pfed negativnimi viivy (zemni valy, stény)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- komunikace pési a uc€elové, pokud nedojde k podstatnému naruseni & omezeni hlavniho vyuziti

- sportovné rekreacni vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:
- Jakekeolijiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i-a pfipustnym wyuzitim-

MU — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: krajinné prvky a rozptylena zelen v krajiné (napr. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny
drevin, lada, doprovodna zeleri komunikaci a cest, stromoradi aj.), extenzivni formy zemédélského
hospodareni (louky a pastviny v erozné ohrozenych plochach, zaplavovych Uzemich, apod.)

Pripustné vyuziti:

- _nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- _izolaéni a ochranna zelen

- _drobné vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
Podminky prostorového usporadani:

Podminka pro plochy K.01 a K.02:
- umoznéni oploceni/ohrazeni pastviny a louky po obvodu a Udelové i uvniti ploch, jeZ jsou soucéasti
sportovniho jezdeckého aredlu s chovem jezdeckych koni

s 7 ~ 2 7 7 7

NSx— PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - SPECIFICKA FUNKCE
(MANIPULACNI-PLOCHA}MX — SMISENE KRAJINNE JINE
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Hlavni vyuziti: Funk&né nevyhranéna plocha uréena pouze pro docasné ukladani obecniho materialu

uréeného pro opétovné pouZiti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci,

které nelze povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech.

Pfipustné vyuziti:

- manipulaéni plocha pro kratkodobé ulozeni stavebniho materialu

- stavebni burika slouZici pouze pro ostrahu plochy

- plochy zelené

Nepfipustné vyuziti:

- skladovani jakychkoliv materialt s potencialnim nebezpecéim kontaminace podzemni vody prisakem
nebezpecnych latek, toxickych latek, hnojiv, apod.

- zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové)

- skladovani odpadu

- jakékoliv stavby

- ]iné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- plocha bude doplnéna ochrannou zeleni, alespori jednofadovou, jako vizualni a prachova bariéra
- pro zamezeni vzniku ¢erné skladky bude manipulacni plocha oplocena

F3. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi VYBRANYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Ruéi—se—ee#é—kaaiteLa—l%—&ﬁm—ée—pPodminky pro vybrané plochy plechu-Z06-pfiklonénouk-dalnici-D4-se

vkladaji pfimo do prislusnych kapitol (D. Verejna infrastruktura, y F2 — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

RZV, pfipadné k- dalSim)estatrim-podminkam-pro-plochy-BV.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI-PRO-KTERE LZE PRAVA K-POZEMKUIM-A-STAVBAM VYVLASTNIT

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Zména €. 1 uzemniho planu vymezuje tyto plochy pro meznestvastnéniverejné prospésné stavby (v
souladu se ZUR StfedoCeského kraje).

Tabulka VEREJNE PROSPESNE STAVBY-A OPATRENI—MOZNOST VYVLASTNEN]

Koéd zm. é.1 UP | Kéd ZUR Oznaéeni ZUR

plocha a koridor pro umisténi stavby E20 — vedeni VVN 110 kV

VEAVT.E20 E20 | Pfibram — Dobfig, v&. rozvodny 110 kV Dobfis

vthedem—k—se&;Hadu—s—nadmzeneu—UPD Oprot| vymezenemu korldoru dle ZUR v Sifce 400 m Je
Zménou ¢&. 1 UP koridor zpfesnén - v souladu se zamérem CEZ D je zGZen na $itku 200 m.

Vécné bfemeno je dle zakona €. 184/2006 Sb. (vyvlastfiovaci zakon), jednim z druhd vyvlastnéni;
o \/PS e N | Sl

Podrobnéjsi vysvétleni je uvedeno v pislusné kapitole C.3G v &asti odiivodnéni Zmény &. 1 UP

Oboristé (06/2021).

Zendna &2 Nedochaz k.4 e
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Zména C. 3: Doplnuji se vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury —
zasobovani_elektrickou energii dle ZUR SK ve znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. a 9.
aktualizace:

e VD.D303 (CNZ.D303) - Koridor dalnice D4 a silnice 1/4: usek MUK Jiloviété, sever (hranice
hl. m. Prahy) — MUK Dubno (D4 x 1/18), rekonstrukce

e VT.E23 (CNZ.E23) - vedeni 110 kV Borotice — navrzena TR Dobfi$
e VT.E.35 (CNZ.E35) - dvoijité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

VPS pro koridor E20 jiz v UP Obofiété byl zanesen, Zménou &. 3 se nové oznaduje dle jednotného
standardu:

e  VE1-5VT.E20 (CNZ.E20) - Vedeni VVN 110 kV (Pfibram - Dobfis) a TR 110/22kV Dobf¥is

G2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Opatieni nestavebni povahy nejsou vymezena.

NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Cela kapitola je obsazena v odavodnéni.
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Rusi se kapitola ,Vymezeni verejné prospé&sSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které |ze uplatnit

predkupni pravo*“ (§ 327 odst. 2 SZ).

FH - STANOVENIKOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY
A KRAJINYS-50-ODST--6-SFAVEBNIHO-ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivi na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

31 - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-STANOVENIMOZNEHO

> z

z e ~ z ¥ v z

Uzemni plan nevymezuje Zadné Gzemni rezervy (plivodné navrZzené plochy R 01 aZz R 05 byly zrugeny

Zménou €. 2 uzemniho planu) -se-vSechny-tzemnirezery{R-04—R-05)rusi—viz kap—C4.

%-J - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI-ROZHODOVANI O
ZMENACH v UZEMI—J-EJ-IGH—WU-Z—FI’-I PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE-

v 7 v v

7 P ~ z 7 v

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.
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LK - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,—ZADANI-REGULACNIHO

z

«
- -

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulaéniho planu, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

M-L - STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI {ETARIZACE)

Etapizace vyuziti rozvojovych ploch neni navrzena.

M - VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Plochy, ve kterych muize vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace staveb jen
autorizovany architekt, nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

N - STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

Zména uzemniho planu neni pofizovana s prvky requlacéniho planu. Nejsou stanoveny zadné
pozadavky odchylné od provadéciho pravniho predpisu.

O - VYMEZENI{ DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNiM ZAKONE
NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pouzité pojmy

Koeficientem miry vyuZiti tzemi (zastavitelnosti plochy) se rozumi maximalni mozny podil zastavéné
plochy pozemku (ve smyslu § 13, odst. p) stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Dlvodem
vyClenéni_zpevnénych ploch ze zastavitelnych je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni
prostorové regulace. Do zastavéné plochy se zapoditava hlavni stavba a ostatni doprovodné
stavby (pfistfeSky, garaze, sklepy, zahradni sklady, kolny, skleniky, trvalé bazény, apod.).

Minimalnim podilem zelené (koeficientem zelené) se rozumi minimalni podil plochy, ktera bude plinit
funkce zelené na rostlém terénu (bez zastavénych a zpevnénych ploch), tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod.

Hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené by mély byt spinény pro navrhové lokality (plochy
zmén, zastavitelné plochy) v ramci kazdého stavebniho pozemku; v pfipadé zmén staveb po
dokoncéeni ve stabilizovanych plochach neni mozné dosavadni hodnoty prekrodit.

Maximalni vyska zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvyssSiho
bodu hlavni fimsy objektu a je vztazena k nejvy$Simu bodu stavajiciho rostlého terénu
bezprostredné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji.

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ zelené. Tvofi ji soubor prvkl vegetace zamérné
zalozenych nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pecovano
sadovnicko-krajinarskymi metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve
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volné krajiné, které maji rlizné vyuziti. Patri k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni
dreviny, skupiny drevin, aleje, bifehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeler (alej) pripadné kefové porosty podél stavajicich i
nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodote€i apod., kterda ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci.

Drobnym podnikanim se pro uéely Uzemniho planu rozumi aktivity slucitelné s bydlenim, provozované
v rodinnych domech, jako napfr. kadernictvi, poradenské a jiné sluzby zejména administrativnhiho
typu, doplrikovy prodej typu vecerek, apod.

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelerni,
parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi. Jedna se
napf. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz
v Uzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu, zhorSuji
pUdni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostifedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Requlativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti Uzemi.

P - UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova ¢ast uzemniho planu Obofisté — Uplné znéni vyjadrujici pravni stav po posledni Zméné ¢. 3

obsahuje 29 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
01 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

02 - HLAVNIi VYKRES o
03 - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Nad ramec § 57 zak. &. 283/2021 Sb.:
05 - KOORDINACNI VYKRES
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Zména &. 3 UP obsahuje:

Textovou ¢ast formou srovnavaciho textu s vyznacenim zmén (pocet stran 38)

Z3A — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

Z3B — Hlavni vykres

Z3C — Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury

Z3D — Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

Textovou ¢ast odlivodnéni (pocet stran 40)
Prilohu €. 1 textové ¢asti odlivodnéni — srovnavaci text (pocet stran 38)

Z3E — Koordinacéni vykres
Z3F — Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu
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Poznamka k formé a obsahu textové ¢asti zmény €. 3:
NaleZitosti Uzemniho planu stanovuje zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Konkrétni obsah a strukturu
Uzemniho planu pfedepisuje pfiloha €. 8 k zakonu.

Struktura textové ¢asti lzemniho planu Oboristé (2012) neodpovidala témto pozadavkim, ani véem pozadavkim predchozi
legislativy (vyrokova ¢ast obsahovala fadu popisnych informaci, jez pfislusi ¢asti odivodnéni, nebyly dodrZeny predepsané
nazvy a obsah kapitol). Nasledujici zmény ¢&. 1 a 2 Uzemniho planu Oboristé (2016, 2021) reagovaly na vySe uvedené
nedostatky jen &asteéné. Z diivodu zachovani kontinuity byly v Gplném znéni UP po zméné &. 2 ponechany i nékteré popisné
Casti — tak jak byly obsazeny v ,pravnim stavu po zméné €. 1, pfestoze jsou ve vyrokové ¢asti nadbyteéné. Touto zménou €.
3 je text vyroku ,vycistén“ od nadbyteénych popisnych ¢asti a je viozen do textové ¢asti odlivodnéni. Také z toho divodu, ze
rozsah textovych zmén (oproti dosavadni vyrokové Casti) je znaény, je textova ¢ast pojednana formou srovnavaciho textu
s doplnénym textem modfe s podtrzenim a odstranénym textem &ervené preskrtnutym. Obdobné jsou veskeré ménéné Gasti
(dopInéné, resp. rusené pasaze) vyjadreny také ve srovnavacim textu (viz pfiloha €. 1).

zari 2025
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TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

A - STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU

Zména €. 3 tzemniho planu Obofisté se pofizuje z vlastniho podnétu obce a rovnéz na zakladé podnétl dalSich
Zadatelu, ktefi se svoji zadosti pfilozili i stanovisko krajského Ufadu, jako pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny a posuzovani vlivil na zivotni prostiedi (stanovisko KUSK ze dne 20. 12. 2023, ¢.j. 150221/2023/KUSK).

O pofizeni Zmény ¢&. 3 uzemniho planu zkracenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo obce Obofisté dne 6. 2. 2024,
€. j. 01/24. Tento postup umoziovalo ustanoveni stavebniho zakona 283/2021 Sh. (pfechodna ustanoveni k
Uzemnimu planovani platna do 30. 6. 2024 - § 316 a nasledujici, tzn. dokonéeni pfisluSnych zahajenych fazi dle
predchoziho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 55a - zkraceny postup pfi pofizovani zmény Gzemniho planu).
Zastupitelstvo timto schvalilo obsah zmény UP, soucasné schvalilo uréeného zastupitele — tim je starosta obce pan
Karel Dlouhy a zadost o podani zadosti o pofizeni zmény €. 3 pro MéU Dobfi§, odbor vystavby a Zivotniho prostredi,
oddéleni vystavby, ufad Uzemniho planovani.

Néasledné byly obci a Zadateli uplatnény dalSi podnéty, navazujici na Uzemi feSené pfedchozi Zadosti, ke kterému
jiz bylo vydano stanovisko KUSK dne 20. 12. 2023. Doplnéné Zadosti s navrhovanym obsahem zmény byly
doloZené dalim stanoviskem krajského ufadu (stanovisko KUSK ze dne 1. 8. 2024, ¢.j. 084867/2024/KUSK).

Doplnéna uprava obsahu zmény €. 3 po zajisténi stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje byla schvalena
zastupitelstvem obce Obofisté na zasedéani zastupitelstva dne 24. 9. 2024, &.j. 5/2024.

Na zakladé zastupitelstvem schvaleného obsahu zmény ze dne 24. 9. 2024 byl zpracovan pfimo navrh zmény UP
pro projednani — v rezimu zkraceného postupu (v souladu s vySe uvedenym ustanovenim stavebniho zékona).

V bfeznu 2025 byl odevzdan navrh pro projednani. Pofizovatel ozndmil konani spoleéného jednani 07.04.2025
dokumentem ¢j. MDOB 23538/225/Web a zéaroveri ozndmil konani vefejného projednani dokumentem ¢j.
MDOB 23576/2025/Web. Obé jednani probéhla 06.05.2025 ve 14:00 resp. 18:00. Navrh zmény izemniho planu
byl zvefejnén v narodnim geoportalu Uzemniho planovani (NGUP) a na Gfednich deskach pofizovatele a obce
Obofisté v dobé 07.04.2025 - 21.05.2025.

Pofizovatel nasledné ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrh vyhodnoceni projednani zmény
Uzemniho planu a 20.06.2025 zaslal tento navrh dotéenym organim a Krajskému Gfadu jako nadfizenému
pofizovatele k uplatnéni svych stanovisek.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje — jako nadfizeny pofizovatele — ve svém stanovisku ze dne 17.07.2025 &j.
100204/2025/KUSK konstatoval, Ze neshledal zadné rozpory a je mozné pokraCovat v procesu pofizovani.

Na zakladé vyhodnoceni projednani navrhu zmény Gzemniho planu po uplynuti Ihity pro uplatnéni stanovisek
dotéenych organu pofizovatel zpracoval pokyny k Upravé navrhu zmény uzemniho planu a konstatuje, Ze se jedna
0 nepodstatnou Upravu.

Pofizovatel ovéfil soulad upraveného navrhu zmény Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a pfedal jej
k vydani zastupitelstvu obce Obofisté.

B — VYHODNOCENi SOULADU § CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi A S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §38 a §39
stavebniho zakona. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel (zemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval
podminky zivota generaci budoucich.

Rozsah ploch navrZzenych zménou Uzemniho planu je mozné povazovat za nepodstatny. Zména €. 3 navrhuje
minimum novych zastavitelnych ploch, v podstaté jen u rekreaéniho resortu penzion Novy rybnik upfesfiuje jejich
rozsah ve vazbé na planovany rozvoj — ¢astecné vyménou jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (RZV)
dle navrzené koncepce, Eastecné rozSifenim na souvisejici plochy (zahrnuti celych pozemki) a ¢aste¢né Upravu
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Sifek souvisejicich komunikaci a (do ploch ZZ — zelef zahradni a sadova), pfipadné zménou vyuZzitelnosti ploch a
jejich regulativd — vesmés tim reaguje na pozadavky jednotného standardu. Pro jejich feSeni plati snaha
zachovavat vSechny hodnoty uzemi, jak architektonické a urbanistické, tak pfirodni.

Po provéfeni funknosti USES jsou Zménou €. 3 navrzeny Gpravy ve vymezeni lokalni Grovng USES v celém
feSeném Uzemi. UCelem je naprava dosavadniho vymezeni, které svymi parametry neodpovidalo metodickym
pokynim.

Zména Uzemniho planu vyvazené koordinuje soukromé a vefejné zaméry zmén v Uzemi (vétSina navrh( na
pofizeni zmén je z podnétu soukromych viastnikd, ale zarover odpovida zajmim obce). Respektovanim ploch
zelené v sidle i v krajiné bude zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Gzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou). Vyhodnoceni souladu
Zmény ¢. 3 UP Oboristé s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho planovani je uvedeno vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuZiti tzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich

Koncepce rozvoje se neméni, dochazi jen k nékolika upfesnénim, bez rozSifeni ploch pro bydleni. Podstatna ¢ast
Uprav souvisi s pfevodem do jednotného standardu, pfekategorizaci ploch a jejich pfesnéjSiho vymezeni. Zména
stabilizuje krajinné hodnoty vymezenim do samostatnych druht ploch za ucelem jejich zvySené ochrany, v souladu
s uvedenym cilem. Zménou €. 3 UP Obofisté nedochazi k zadné vyznamné Upravé urbanistické koncepce.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencial rozvoje tizemi
a prognozy jeho dal$iho vyvoje.

Pii Upravach zastavitelnych ploch Uzemniho planu byla sledovana jejich optimélni poloha ve vztahu ke
stabilizovanym plochdm a moZnostem vyuziti existujici vefejné infrastruktury, zejména pak napojeni na sité
dopravni a technické infrastruktury a soulad vefejnych a soukromych zajmd. Pofizovanou zménou nejsou
vymezovany Zadné noveé zastavitelné plochy pro bydleni, nebot v obci je dosud vice zastavitelnych ploch, dosud
nevyuzitych. Zména UP aktualizuje postup zastavby — pfevedenim pozemki s jiz realizovanymi rodinnymi domy
do zastavénych. Vefejna infrastruktura byla vyhodnocena jako vyhovuijici, bez potfeby koncepénich tprav. Jedinou
zménou je vymezeni transformacni plochy T.01 v centru obce, kde stavajici plocha se zastavbou zafazenou do
vefejné vybavenosti se z podnétu viastnika méni na smisené vyuZiti (SV) umozujici irSi vyuzitelnost i pro bydleni.
Zérover také byly v ramci zmény uspokojeny dil¢i zajmy soukromych osob, vyplyvajici z jednotlivych navrhl na
zménu uzemniho planu. Déle pfi vymezeni ploch zmén a Upravach podminek zastavénych a zastavitelnych ploch
byly zohlednény dané hodnoty a limity vyuZiti Gzemi. Tim byly ochranény vefejné zajmy. Navrzena omezeni rozvoje
jsou stanovena proporéné a vyvazené vici rlznym vlastnikdm. Vzhledem k tomu Ize konstatovat soulad
s uvedenym cilem.

(3) Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a
harmonické prostredi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

Uvedeny cil je napliiovan pomoci podminky doloZit jednotné feSeni koncepce rozvoje resortu Novy rybnik pomoci
zastavovaci studie. Zménou UP nejsou navrhovany zadné zmény v sidlech. Zména UP neni pofizovana s prvky
regulacniho planu, nebot regulativy tzemniho planu je mozné povazovat dostatecné pro zabranéni potencialni
degradace nevhodnymi stavebnimi zasahy.

(4) Uzemni pldnovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty izemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a
ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.

UP Obofi$té ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (izemi a chrani krajinu. Zménou
¢. 3 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. Jen u rekrea¢niho resortu penzion Novy rybnik upfesiuje jejich
rozsah ve vazbé na planovany rozvoj. S ohledem na ochranu krajinného razu, ochranu hodnot a pro G¢inngjsi
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ochranu nezastavéneho uzemi jsou jednotlivé plochy zelené zafazeny do odpovidajicich ploch RZV (rozliSeni parkove
zelené, zahrad, ochranné a izolacni zelené, smiSenych krajinnych ploch), véetné uprav vymezeni USES.

(5) Orgéany tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v Gzemi a podnéty na provedeni
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti oviiviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpist.

Zména ¢&. 3 UP Obofisté koordanJe verejne a soukromé zajmy na rozvoji lzemi obce. V ramci zmény uspokojeny
diléi z&jmy soukromych osob, prlcemz téZisté zmény spocwa v prevedeni UP do Jednotneho standardu. VeSkeré
navrhy byly koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpist. Navrzena omezeni rozvoje jsou stanovena proporéné a vyvazené vaéi rznym viastnikdm.
Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi je tak mozné povazovat za koordinované s vefejnymi zajmy. Vzhledem k tomu
Ize konstatovat soulad s uvedenym cilem.

Vyhodnoceni souladu s tkoly tzemniho planovani stanovenymi v § 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho z&kona vyplyvaji nasledujici ukoly pro tzemni planovani (uvedeny vZdy kurzivou).

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 3 UP Obofiété s kazdym jednotlivym tkolem pro Gzemni planovani je uveden vzdy
pod kazdym Ukolem:

1) Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti izemi,

Reseni zmény tzemniho planu plné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani stavu
a vyvoje Uzemi obce. Koncepce rozvoje se neméni, stejné tak se neméni urbanistickd koncepce a kompozice.
Zastavitelné plochy se nerozSifuji (s vyjimkou upfesnéni rozsahu ve vazbé na planovany rozvoj resortu penzionu
Novy rybnik, tzn. nejsou navrhovany nové plochy pro rezidenéni funkce). V zajmu ochrany kulturnich a civilizaCnich
hodnot se doplAuji podminky vyuZiti zastavitelnych ploch — souvisi s pfevodem do jednotného standardu.
V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich ochranu se vymezuiji krajinné plochy s odpovidajici
regulaci.

V8echny pfedmétné Upravy jsou rozsahem pfiméfené a z pohledu jejich polohy vesmés nekonflikini, resp.
s akceptovatelnymi pozadavky odivodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy a moznostmi Gzemi.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmi a
hospodarné vyuzivani uzemi,
Navrhovanou zménou se nevymezuji nové zastavitelné plochy pro rezidenéni funkce. V zajmu ochrany kulturnich

a civilizacnich hodnot se pouze dopliiuji podminky vyuZiti jednotlivych ploch RZV v souladu s pozadavky platnych
pfedpist a pfevodu do jednotného standardu.

Z novych ploch zmén dochazi jen k upfesnéni rozsahu ploch ve vazbé na plénovany rozvoj resortu penzionu Novy
rybnik, funkCni zmény v zastavéném zemi - transformacni plocha pro smisené vyuZiti a navrhu zmén ve vymezeni
lokaIniho USES. V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich ochranu se vymezuji krajinné plochy
s odpovidajici regulaci.

Zména &. 3 UP je zpracovana pfi plném respektovani véech vefejnych zajmu v Gzemi, a s piihlédnutim jednak k
zajmim ob¢&and, vlastnikl pozemk( a staveb, samospravy obce Obofisté, tj. pokud mozno s nalezenim souladu
zajm( vefejnych a soukromych, s akceptovatelnymi pozadavky odlivodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy
a moznostmi Uzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonickeé, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani dzemi a na
jeho zmény, zejména na miru vyuziti izemi, umisténi, uspofadani a feseni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Splnéni tohoto poZadavku je popsano pod pism. a), b) a c) vyse.
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e) vytvaret pfedpoklady pro hospodamné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuzivanim zastavéného dzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Predmét Zmény ¢&. 3 UP kromé& zaméru v resortu penzion Novy rybnik nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy
v sidlech. Tim Je podpofena zasada prednostmho a disledného vyuziti zastavéného Uzemi. Zadna plocha
brownfieldu neni vymezena. V pfipadé navrZené transformacni plochy pro smiSené vyuZziti (T.01) se nejedné o
znehodnocenou plochu, ale pouze o zménu funkce zastavéné plochy.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné, vymezovat vhodné plochy
pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz
s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

Ve Zméné &. 3 UP nejsou vymezeny plochy pro vyrobu. Zvla$tni podminky pro vyrobu elektfiny a tepla
z obnovitelnych zdrojd nejsou stanoveny.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Zménou €. 3 nejsou vymezeny zadné nové rozvojové plochy pro rezidenéni funkce. Dostate¢na kapacita dosud
nevyuzitych zastavitelnych ploch umoZiuje optimaini rozvoj i do dalSich obdobi. Zachovavé se dosavadni
koncepce s tim, Ze v transformacni ploSe T.01 — smiSené obytné vSeobecné - se v centru sidla umoanJe vyuZziti
stavajlcmo obJektu (prestavba) pro byty. Redeni Zmény ¢. 3 tak ovlivni sidelni strukturu jen omezené (v disledku
dojde k mirnému navysSeni poctu obyvatel v zajmu udrzitelnosti pfiméfeného rozvoje obce a jejiho ekonomického
fungovani).

Zmény podminek pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu se tykaji uzemi u Nového rybnika, kde se navrhuje
roz8ifeni rekreaénich a sportovnich aktivit v resortu penzionu s pivovarem.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,

V souladu s aktualnim stavem pfirodnich hodnot a na jejich ochranu se upfesfiuje vymezeni USES v ramci celého
Uzemi, s doplnénim pomoci interakénich prvki. Rozsifeni rekreaénich a sportovnich aktivit u Nového rybnika je
navrzeno s odpovidajici regulaci tak, aby byla zaji$téna ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot.

i) stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi,

V ramci Zmény ¢&. 3 UP neni stanovena etapizace neboli pofadi provadéni zmény v Gzemi. V pfipadé rozsiteni
resortu u Nového rybnika se sice pfedpoklada postupny etapovy rozvoj, avsak nikoliv ve smyslu zavazného uréeni
pofadi zastavby (pro umoznéni Iépe reagovat na mozné zmény podminek v Case).

J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Zména ¢&. 3 UP je zpracovana na zakladé terénnich prizkumd feseného tzemi, aktualnich Gzemné analytickych
podklad( ORP Dobfi$ a pfi pIném respektovani vefejnych zajml v Uzemi a zajm0 obc¢anu, vlastnik( pozemkl a
staveb, ktefi podali podnéty. Pfi feSeni zmény bylo postupovano ve snaze nalézt pokud mozno soulad zajmi
vefejnych a soukromych, s akceptovatelnymi pozadavky odivodnénymi ochranou hodnot, vefejnymi zajmy a
moZznostmi Uzemi.

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrenti,

Jako veFejné prospédna opatfeni zlstavaji vymezeny nefunkCni Casti lokalniho USES. Dosavadni vefejné
prospésné stavby z platného UP jsou ponechany beze zmény. Novym stavebnim zakonem rudena kategorie VPS
pro uplatnéni predkupniho prava nebyla v UP vymezena, tzn. neni tfeba jejich vymezeni rusit.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v tizemi, zejména pred dcinky povodni, sucha, eroznich jevid a
extrémnich teplot,

Zména ¢&. 3 UP fesi v souladu s obsahem zmény pouze dil&i navrhy. Aktualizuje se zpiisob hospodafeni se
srazkovymi vodami (v souladu s vyhl. €. 146/2024 Sb.) ve smyslu preference a zlepSeni zadrZovani vody v sidle a
v krajiné. Jiné, zalezitosti tykajici se snizovani nebezpeéni ekologickych a pfirodnich katastrof nejsou pfedmétem
zmény.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
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NaplInéni tohoto pozadavku je (pfiméfené, s ohledem na omezeny pfedmét feSeni zmény) popséano pod pism. f)
vyse.

n) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoctd na zmény v tzemi,
V/ obecné roviné se napinéni dosahuje predevsim vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na existujici
vefejné vybaveni zcela bez naroku na budovani nové verejné infrastruktury.

Naplnéni tohoto cile pro konkrétni budouci potfeby je nad ramec moznosti zmény UP. UPD nesmi stanovovat
procesni podminky (napf. pfipustnost zaméru jen v pfipadé souhlasu, platby pfipojovaciho poplatku, apod.). Nutno
fesit jinymi formami (obecné zavazna vyhlaska o mistnim poplatku za zhodnoceni pozemku).

Konkrétnim fedenim Zmény &. 3 UP nejsou navrhovany nové zaméry, které by podstatnou mérou zplsobovaly
dal$i vynakladani prostredku z vefejnych zdrojl.
0) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou & 3 UP Obofiété respektovany. Omezeny predmét FeSeni zmény
nevyvolava potfebu vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhladky &. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, nad ramec ustanoveni v platném tuzemnim planu (viz kap. 1.12
textu oddvodnéni).

p) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledk( nahlych hospodarskych zmén zejména provérovanim a prfipadnym
vymezovénim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Uvedeny pozadavek se pfimo netyka predmétu Zmény &. 3 UP Obofisté, neni tfeba jej Fesit.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

V ramci zpracovani zmény UP nebyly na Gzemi obce identifikovany zni¢ené arealy vyzaduijici asanaéni opatfeni.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
Neni predmétem Zmény ¢. 3 UP. Zména nevymezuje plochy pro vyuzivani pFirodnich zdrojd.

s) vytvaret podminky pro ochranu tizemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi viivy zamérd na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis

Predmétem feseni Zmény &. 3 UP nejsou 7adné zaméry s negativnim viivem na Gzemi vyZzadujici navrh
kompenzacnich opatfeni.

C - VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Gzemniho planu je pofizovana v souladu s pozadavky zvlatnich pravnich pfedpist. Zména bude v souladu
s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravujicimi pribéh pofizeni zmény uzemniho planu dle § 108 a
nasledujicich stavebniho zakona projednana s dotéenymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni vefejnych zajmu
potencialné dotCenych feSenim Zmény €. 3 UP Obofisteé.

Vyhodnoceni vysledki projednani Zmény ¢é. 3 UP Obofisté (v souladu s § 98 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon ve znéni pozdéjSich predpisti)
Stanoviska dotéenych organt
Ministerstvo pramyslu a obchodu
e S navrhem Zmény €. 3 Uzemniho planu Obofisté souhlasime.
Obvodni bansky urad
o Souhlasné stanovisko k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Oboristé
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi
e V Uzemi obce Obofisté se limity ve smyslu vySe uvedenych predpisl vyskytuji pouze v podobé z jihu
zasahujiciho poddolovaného uzemi €. 1837 Ostrov u Oubénic (téZba radioaktivnich surovin po r. 1945).
Tento limit musi byt v dokumentaci zakreslen a v textu uveden (v odivodnéni véetné informace o povinnosti
zpracovat odborny barnsky posudek pro zaméry dotykajici se plochy poddolovani).
o Vyhodnoceni a navrh ieSeni
o Pozadavek se tyka limitd vyuziti uzemi, které nejsou soucasti vyrokové ¢asti zmény. Limit
poddolovaného Uzemi se nachazi mimo plochy feSené zménou Uzemniho planu. V Uplném znéni
neni a nebude v poddolovaném Uzemi vymezena jakakoliv zastavitelnd plocha. Jedna se o
stabilizované nezastavéné tzemi.
Vymezeni poddolovaného uzemi v koordinacnim vykresu je jiz od pofizeni ,zakladniho* tzemniho
planu v roce 2012 a zadnou z dalSich zmén nebylo nijak dotéeno.
V textové €asti odlvodnéni samotné zmény neni limit zminén z ddvodu
, Ze lokality zmény uzemniho planu se zadnym zpUsobem nedotykaji poddolovaného Uzemi.
Zména uzemniho planu se projednava, zpracovava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti.
V koordina¢nim vykresu zmény Uzemniho planu je poddolované uzemi zakresleno.
Koordina¢ni vykres neni soucasti Upiného znéni po vydani posledni zmény.
V textové casti odivodnéni zmény bude konstatovan limit vyuziti izemi s popisem podminek.
Kapitola souladu se zvI&Stnimi pravnimi pfedpisy.

o

O o0 0 O o0 oo

Krajské Feditelstvi Policie CR

e K navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu nemame namitky.

o Dopliujici poZadavky — nezuzovat $ifi stavajicich komunikaci a vefejnych prostranstvi; pfi projektovani
novych komunikaci dodrzet minimélni rozméry vyplyvajici z vyhl&dSek; podminky pro zpracovani
dokumentace k pfipojeni RD na komunikace.

o Vyhodnoceni a navrh ieSeni
o DoplAujici poZadavky sméfuji do podrobnosti navazujicich fizeni, nelze je vyzadovat v
podrobnosti tizemniho planu.

Ministerstvo obrany
o Pozadavek na vymezeni zajmového uzemi ministerstva obrany véetné popisné ¢asti v ramci odtvodnéni.
o Vyhodnoceni a navrh feSeni
o V koordinatnim vykresu zmény bude (u legendy) doplnén pozadovany text ,Celé uzemi obce
Obofisté je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany®.
o Popis souladu zmény Gzemniho planu s podminkami zajmového Uzemi bude zapracovéno do
odivodnéni v ¢asti souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy.

Méstsky ufad Dobfis — odbor vystavby a Zivotniho prostiedi

o Pamatkova péce - bez pfipominek
Doprava a silniéni hospodafrstvi — bez pfipominek
Ochrana ovzdusi a odpadové hospodéfstvi — bez pfipominek
Vodopravni Ufad — bez pfipominek
Lesni hospodarstvi — bez doteni (lesnich pozemk i vzdalenosti 30 m od okraje lesa)
Ekologie krajiny a zemédé&lstvi — nesoulad v popisu funkéniho vyuziti Z.18 (textova a graficka &ast);
nesouhlas s plochou Z.20 s funkénim vyuzitim RX; nesouhlas s podminkami plochy WU (vodni
plocha); pozadavek na tpravu plochy Z.14 (pivodné Z1-4) tak, aby plocha koridoru USES nemohla
byt dotéena stavbami (dle schvalené zmény €. 1 - pravdépodobné graficka chyba).

o Vyhodnoceni a navrh ieSeni

o Plocha Z.20 s funkénim vyuzitim RX bude z navrhu vyjmuta.

o Podminky v plose WU budou zachovany v pvodnim stavu, tedy bez moznosti umistovat stavby a
zafizeni souvisejici s vyuzitim bfehovych Casti, jako rekreaéni zony spojené s penzionem. Bude
navrzena zménova plocha na ¢asti vodni plochy s funkci WX (cca. 3000 m2) v pfimé
navaznosti na pristup ke stavajicimu penzionu s moznosti umistit vySe uvedené stavby a
zafizeni souvisejici s rekreaénim, sportovnim vyuzitim ¢asti vodni plochy.
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o Podminky zastavitelné plochy Z.14 budou upraveny do podoby stavu po zméné &. 1 Uzemniho
planu - jedna se o grafickou chybu - biokoridor bude vymezen jako pfirodni (nezastavitelna
¢ast), budou zachovany podminky jiz schvalené dokumentace.

o Navrh regulaci v plose WX - Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodéafske, plochy regulace
vodniho reZimu v Uzemi. PFipustné vyuziti: vodni plochy, plochy uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti, zeled liniova a ploSna, rekreacni vyuZziti typu mola, propojovaci vyhlidkové
cesty a terasy nad vodni hladinou, plovouci sauny, apod., pfi respektovani vodnich a
vodohospodarskych zajma, tzn. ze rekreaéni aktivity nesmi zhorSovat hlavni funkci plochy

\VLJTI LBC.3
L1

1 ) navrh Z.20 (RX) zrusit,
ponechat stavajici vyuziti MU

WU

z vodni plochy WU (univerzalni
vyuziti - vodohosp. funkce)

2 vyclenit malou cast WX
s pripustnym vyuzitim pro mola,
plovouci sauny apod.

N

Obr:. Navrh na upravu zménovych ploch

Krajsky ufad StfedoCeského kraje
e QOchrana ZPF - nesouhlas s vymezenim lokality Z.20 z divodu nedostateéného odlvodnéni potieby
takového rozsahu nového zaboru.
o QOchrana lesa — bez pfipominek
¢ Ostatni slozky — navrh se nedotyka chranénych zajmu.
o Vyhodnoceni a navrh ieSeni
o Plocha Z.20 bude z néavrhu vyjmuta.

Ministerstvo vnitra
o Bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice
o Bez pfipominek
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D - VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A'S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

D1.SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle PoI|t|ky Uzemniho rozv01e Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim viady ze dne 20. Servence 2009 ¢. 929,
ve znéni Aktualizace ¢. 1 PoI|t|ky Uzemniho rozvoje Ceske republiky schvalené usnesenim vIady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace €. 2 Politiky zemniho rozv01e Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zAfi
2019 ¢. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceske republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi
2019 ¢&. 630, Aktualizace €. 5 PoI|t|ky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vIady ze dne 17.
srpna 2020 ¢. 833, Aktualizace €. 4 Polltlky (izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vIady ze dne
12. Cervence 2021 ¢. 618, Aktualizace €. 6 Polltlky tzemniho rozvoje Ceské Tepubliky schvalené usnesenim vIady
ze dne 19. Cervence 2023 ¢. 542, Aktualizace €. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 7. Ginora 2024 ¢&. 89, Zména €. 9 Politiky Uzemniho rozv01e Ceské republiky schvalené usnesenim viady
ze dne 29. ledna 2025 €. 564, z&vazné od 1. bfezna 2025 a Zména €. 8 Polltlky Uzemniho rozvoje Ceske republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 27. srpna 2025 ¢. 633, zavazné od 1. fijna 2025 (déle jen ,PUR CRY), nelei
feSené Uzemi v Zadné republikové rozvojové oblasti, rozvojové ose, v koridoru a ploSe dopravni a technické
infrastruktury.

Redené tizemi obce Obofisté se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Tato specifickd oblast zahrnuje vétSinu Uzemi CR, véetné celého
Stredoteského kraje. Pro zménu UP Obofi$té z toho nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky. Kromé toho se pomoci
regulativil klade v&tSi duraz na likvidaci deStovych vod na vlastnich pozemcich. Zplisob hospodareni se srazkovymi
vodami ve smyslu preference zadrzovani vody plati i pro plochy v sidle a krajiné.

Resené tzemi obce Obofisté se nachazi daldich dvou specifickych oblastech, ve kterych se projevuji aktualni
hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB10 - vymezuije oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni. Zména UP Obofisté na to reaguje
stanovenim podminek pro vyuziti obnovitelnych zdroji energie, zejména podminek pro umisténi fotovoltaiky v
zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady).

SOB11 - vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Pro zménu UP Obofisté z toho nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky.

Z dalSich ustanoveni politiky uzemniho rozvoje vyplyva pro feSené lzemi zaméfit se mj. na tyto body kap. 2.2
Celostatni priority uzemniho planovéani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi — viz nize uvedené pozadavky
(uvedeny kurzivou).:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Navrh Zmény €. 3 UP Obofisté nijak nezasahuje do koncepce stanovené uzemnim plédnem, kterou upfesfiuje
s cilem UcinnéjSi ochrany hodnot. VSechny dili feSené zmény byly komplexné posouzeny a spliuji obecné zajmy
ve shodé se zajmy jednotlivcl, zejména Zadatell o zmény sméfujici ke zkvalitnéni prostfedi vSech obyvatel a
navstévnikl. ReSenim se nezhorsi stav ani hodnoty Uzemi, naopak se vytvofi podminky pro zlepSeni.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Zména €. 3 nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy (s vyjimkou rozsifeni rekreacnich a sportovnich aktivit u
Nového rybnika a upfesnéni rozsahu u nékolika ploch — jen pro sidelni zelen, tzn. nejsou navrhovany nové plochy pro
rezidencni funkce). Ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje Upravou vymezeni USES tak, aby se umoznilo
ucinné optimalni propojeni skladebnych ¢asti v souladu s prostorovymi a funkénimi parametry dle pfislusné metodiky.
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16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu
S urcenim a charakterem center osidleni, oblasti, osa zaméri vymezenych v PUR CR

Navrh Zmény & 3 UP Obofisté nijak nezasahuje do koncepce stanovené (izemnim planem, kterou upFesfiuje
s cilem ucinnéjSi ochrany hodnot. V3echny dilCi feSené zmény byly komplexné posouzeny a spliuji obecné zajmy
ve shodé se zajmy jednotlivct, zejména Zadatell o zmény sméfujici ke zkvalitnéni prostfedi vSech obyvatel a
navstévnikd. ReSenim se nezhorsi stav ani hodnoty Uzemi, naopak se vytvofi podminky pro zlep3eni.

(17) Viytvaret v dzemi podminky k odstrariovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problému
v téchto tzemich.

Zména €. 3 bezprostfedné nefesi tuto problematiku vymezovanim konkrétnich ploch s nabidkou pracovnich
pfilezitosti, To Ize v Urovni Gzemniho planu a v danych podminkach jen omezené - vytvofenim pfedpokladu pro
vznik a posileni sluzeb a podnikani, stabilizaci trvale bydlicich obyvatel a v disledku toho tlaku na rozvoj potfebné
vybavenosti. Tyto atributy tzemni plan splfiuje. Dilezitym faktorem je rovnéz posileni rekreacniho potencialu
navrhem rozsifeni odpovidajicich aktivit v ndvaznosti na resort Novy rybnik. Uvedené aktivity véetné nabidky
sluzeb a komeréniho ob&anského vybaveni mohou rovnéz pfispét k navySeni pracovnich pfileZitosti.

19 Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vé. uzemi byvalych vojenskych djezdd).
Hospodamé vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je tcelné vyuZivani a usporadani tzemi dsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Zadné plochy s charakterem brownfieldu nejsou pfedmétem zmény UP. Rozsah fedenych zamér(i a jejich ugel
nevyboCuje ze stanovenych zasad hospodarného vyuzivani a ochrany nezastavéného tzemi.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi tizemné planovaci ¢innosti, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho
fondu. Viytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tuzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj.

Prioritu napliiuje Zména &. 3 UP vymezenim rekreanich a sportovnich ploch v ndvaznosti na stavajici resort Novy
rybnik (jeho rozsifeni). Uspofadani a charakter vyuziti je navrzeno ve snaze udrzet pfirodni a krajinné hodnoty i
s pomoci stanoveni specifickych podminek prostorového usporadani (regulativa).

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro c¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci sriistani sidel s ohledem
na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a reseni
environmentalnich problémd.

Migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je v ramci UP zajisténa primamé vymezenim spojitého USES
na lokalni Urovni (regiondlni a nadregiondlni urover do feSeného uzemi nezasahuje). UP zajiStuje migracni
prostupnost Gizemi obce pro Elovéka predevsim respektovanim stavajici cestni sité (respektovani historickych cest)
ve voIné krajiné, zejména pak siti silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych Géelovych komunikaci.

Zména ¢. 3 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy (s vyjimkou rozSifeni rekreacnich a sportovnich aktivit u
Nového rybnika a upfesnéni rozsahu u nékolika ploch —jen pro sidelni zeler, tzn. nejsou navrhovany nové plochy pro
rezidenCni funkce). Struktura osidleni a celého feSeného Uzemi nevyZaduje zmény v zajisténi migracni prostupnosti
krajiny. Nad rdmec platného UP s vymezenymi plochami zmén se mimo tyto plochy nepfipousti jejich plosny rozvo.
Tim je ochranéna souéasna stabilizovana struktura, a tedy i stavajici mira prostupnosti volné krajiny Obofisté.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na

vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupréaci verejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
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Zména ¢. 3 UP vymezuje plochy zmén v zastavéném (izemi jen v centru Obofisté (zména vyuziti stavajici plochy
OV — SV) a v resortu Novy rybnik (upfesnéni vymezeni stavajicich a navrhovych ploch, véetné jejich rozsifeni).
U nékterych ploch dochazi k Castetné zméné funkéniho vyuZziti a ke zpfesnéni jejich rozsahu - vesmés v souvislosti
S prevodem UP do jednotného standardu. Konkrétné jde o plochy vefejnych prostranstvi v sidlech, vyélengni ploch
vefejné zelené z dopravnich ploch, apod.

(31) Viytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti
ZajiSténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

V ramci podminek uvedenych v kapitole F2.1 vyrokové &asti UP je stanoveno, kde mizou byt umistovany vyrobny
elektfiny ziskavajici energii ze sluneéniho zafeni (termalni a fotovoltaicka), z vétru (vétrné elektrarny), geotermalni
energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového plynu a bioplynu o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a
vice. Tyto podminky jsou upfesnény tak, aby umisténi téchto zafizeni nevyvolavalo stiety s jinymi hodnotami v
Uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, ochranou krajinného razu &i s ochranou ZPF.
Podminky oteviraji moZnost decentralizovanému zasobovani elektrickou energii a posileni energetické
sobéstacnosti obce. Podminky pro vyrobu elektfiny a tepla z obnovitelnych zdrojl v zastavénych a zastavitelnych
plochach jsou s ohledem k hodnotdm uzemi stanoveny v rdmci podrobnéjSi regulace takto: V zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach umoznit umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie na pozemcich pouze
v plochach technické infrastruktury (TU) a v plochéch vyroby (plochy VD, VZ VX). V ostatnich plochéch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfipustit umisténi fotovoltaickych panell
vyhradné na stfeSnim plasti nebo fasadé stavby.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Obec Obofisté se nenachazi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti celostatniho vyznamu.

Specifické oblasti

Obec Oboristé se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Uzemi suchem. Nositeli Ukoll pro Gzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR je véech 14
krajd, nikoliv samotna obec Obofisté. Navrzené diléi plochy zmén v ramci Zmény €. 3 UP nemlzou mit adné
zasadni dopady na hospodafeni s deStovou vodou v kontextu Uzemi celé obce, resp. celé specifické oblasti. Kromé
toho se pomoci regulativil klade vétsi ddraz na likvidaci destovych vod na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni
sousednich pozemkU) — pfednostné vsakem, dopliikové retenci, pfipadné jinym obecné pfijatelnym zplsobem.
Zplsob hospodafeni se srazkovymi vodami ve smyslu preference zadrzovani vody plati i pro plochy v sidle a
krajiné.

Obec Obofisté se nachazi ve specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu
SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytne pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. Zména
UP Obofiété na to reaguje stanovenim podminek pro vyuZiti obnovitelnych zdrojii energie, zejména podminek pro
umisténi fotovoltaiky v zastavéném zemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady).

Obec Obofisté se nachazi ve specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu
SOB11 - Specifick4 oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Pro zménu UP
Oboiisté z toho nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Zaméry dopravni infrastruktury
PUR CR nevymezuje na (izemi obce Obofi§té zadné koridory ani plochy dopravni infrastruktury.

Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Pfes uzemi obce Obofisté neprocha2| Zadny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na
Uzemi obce Obofisté neni vymezena Zadna pIocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzemi obce
Oboristé se nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustiedni organy statni spravy a pro tizemni planovani
Uzemi obce Obofisté se netyka zadny dalsi kol pro (izemni planovani.
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D2. SOULAD S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
Uzemni rozvojovy plan (URP)
Uzemni rozvojovy plan (prvni URP) byl vydan formou opatfeni obecné povahy usnesenim viady CR ze dne 28.

srpna 2024 ¢&. 581. Re$ené tzemi obce Obofiété neni dotéeno zadnou vefejné prospésnou stavbou, opatfenim a
asanaci celorepublikového vyznamu, ani plochami a koridory véetné USES nadregionalniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK)

Platnou nadfazenou Uzemné pladnovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Nepomuk jsou Zasady uzemniho
rozvoje Stedogeskeho kraje (déle jen ZUR SCK). Zastupitelstvo StfedoGeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK
dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012 a nabyly aéinnosti dne 22. Ginora 2012.

Usnesenim €. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 1.
aktualizace ZUR SCK. 1. aktualizace ZUR SK nabyla Géinnosti dne 26. 8. 2015. Predmétem 1. aktualizace ZUR
SK bylo Fe$eni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) na tzemi Stfedodeského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR
SCK se z toho divodu netyka Gizemi obce Obofi$té.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim €. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 2.
aktualizace ZUR SK. 2. Akt. ZUR SK nabyla G¢innosti dne 4. 9. 2018. Re3eni 2. aktualizace ZUR SK se rovnéz
netyka Uzemi obce Obofisté.

O vydani 7. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StredoCeskeho kraje na svém zasedani dne 30. 5. 2022
usnesenim . 027-16/2022/ZK. 7. Aktualizace ZUR StredoCeského kraje nabyla G€innosti dne 25. 8. 2022. Reseni
7. Aktualizace ZUR SK se netyka uzemi obce Obofisté.

O vydani 6. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StredoCeského kraje na svem zasedani dne 12. 9. 2022
usnesenim €. usn. €. 033-18/2022/ZK. 6. Aktualizace ZUR StfedoCeského kraje nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022.
Reseni 6. aktualizace ZUR SK se netyka tzemi obce Obofisté.

O vydani 3. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje na svem zasedani dne 26. 6. 2023
usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK. 3. Aktualizace ZUR StredoCeského kraje nabyla i€innosti dne 9. 11. 2023. Reseni
3. Aktualizace ZUR SK se tyka Uzemi obce Obofisté.

O vydani 10. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje na svém zasedani dne 26. 6. 2023
usnesenim &. 036-26/2023/ZK. 10. Aktualizace ZUR Stfedoteského kraje nabyla Géinnosti dne 9. 11. 2023.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu Zelezni€ni dopravy ,Vysokorychlostni
trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice kraje. Reseni 10. aktualizace ZUR SK se netyka Gizemi obce OboFists.

O vydani 11. Aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje na svém zasedani dne 18. 9. 2023
usnesenim & 040-27/2023/ZK. 11. Aktualizace ZUR Stfedoeského kraje nabyla Géinnosti dne 4. 1. 2024.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospésnou stavbu V21 — propojeni vodarenské soustavy
v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky; pfivadéci Fad Vysoky Chlumec. Re$eni 11. aktualizace ZUR SK se netyka
Uzemi obce Obofiste.

O vydani 8. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje na svém zasedani dne 18. 9. 2023
usnesenim €. 041-27/2023/ZK. Dne 26. 04. 2024 nabyla uéinnosti 8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po téchto aktualizaci.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospédnou stavbu D328 — koridor pro silniéni dopravu v
oblasti Mlada Boleslav (silnice 11/610 propojeni MUK Kosmonosy - MUK Bezd&gin, véetné staveb souvisejicich).
Redeni 8. aktualizace ZUR SK se netyka (izemi obce Obofisté.

O vydani 9. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024
usnesenim €. 040-36/2024/ZK. Dne 26. 11. 2024 nabyla Géinnosti 9. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje a Uplného znéni Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po téchto aktualizaci.
Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu zelezni¢ni dopravy — VRT Poficany —
Svétla nad Sazavou a spojky v iseku VRT — Nymburk, véetné staveb souvisejicich. Reseni 9. aktualizace ZUR SK
se netyka uzemi obce Obofisté.
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12. Aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, vydana usnesenim &. 048-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024 s nabytim
ucinnosti dne 12. 4. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro verfejné prospésnou stavbu silnicni
dopravy D317a - Dolni Befkovice — Citov, obchvat, véetné staveb souvisejicich. Reseni 12. aktualizace ZUR SK
se netyka uzemi obce Obofisté.

14. Aktualizace ZUR Stfedoceského kraje, vydana usnesenim &. 049-36/2024/ZK ze dne 9. 9. 2024 s nabytim
uéinnosti dne 15. 4. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru pro vefejné prospéSnou stavbu silniéni
dopravy D329 - Koridor silnice 11/610: pfelozka v Useku dalnice DO — pielozka silnice 11/101 Brandys nad Labem,
obchvat, Il. etapa, véetné staveb souvisejicich. ReSeni 14. aktualizace ZUR SK se netyka (izemi obce Obofiste.

15. Aktualizace ZUR Stredogeského kraje, vydana usnesenim &. 039-04/2025/ZK ze dne 31. 3. 2025 s nabytim
ucéinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni strategické rozvojové plochy pro védu, vyzkum a
inovace PV01 Milovice — Mlada na Uzemi obci Milovice, Zbozi¢ko a Straky. Reseni 15. aktualizace ZUR SK se
netyka uzemi obce Obofisté.

16. Aktualizace ZUR Stredoteského kraje, vydana usnesenim &. 040-04/2025/ZK ze dne 31. 3. 2025 s nabytim
ucinnosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je pouze grafické vymezeni upfesnéné Casti koridoru pro vefejné
prospéSnou stavbu silniéni dopravy D057 Velké Pfilepy. ReSeni 16. aktualizace ZUR SK se netyka Uzemi obce
Obofriste.

Zména ¢. 3 UP navrhuje pouze diléi ipravy feseni UP Obofiété, které maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani
pozadavki stanovenych v ZUR SCK. Na vétSinu pozadavki ZUR SK nemé Fedeni Zmény ¢&. 3 UP Zadny vliv.
Vyhodnoceni souladu Zmény &. 3 UP se ZUR SK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavk(, na néz ma nebo
mize mit feSeni Zmény &. 3 UP potencialni viiv. Ze ZUR SK ve znéni 1, 2, 7, 6, 3, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16
Aktualizace vyplyvaji nasledujici pozadavky (uvedeny kurzivou). Vyhodnoceni souladu Zmeny €. 3 UP Oboristé s
vybranymi pozadavky ZUR SCK je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a.) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Zména ¢&. 3 UP Obofisté tuto prioritu respektuje a je v souladu s pozadavky na zachovani a obnovu rozmanitosti
kulturni krajiny a posileni jeji stability. Tim je i upfesnéni vymezeni USES v celém feSeném (zemi, zafazeni ploch
zelené do odpovidajicich kategorii (dosud vesmés vétsina ploch jako ,ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen”, pro
plochy v sidlech i v krajiné) a dalSi, vesmés souvisejici s pfevodem do jednotného standardu.

d.) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny:
Cilové charakteristiky krajiny vymezené v platnych ZUR SCK jsou v platném UP respektovany a UP je zohledfiuje
v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Celé feSené uzemi (katastralni Gzemi Obofisté i katastralni
uzemi Lhotka u Dobrise) je v ZUR SCK vymezeno jako soucast krajiny vyrazné polyfunkéni (N13). Pro tento typy
krajiny ZUR stanovi Ukoly, které uzemni plan respektuje a Zména €. 3 je nijak neméni, pfipadné zménou vymezeni
Upravou regulativh prispiva k jejich dal$imu naplnéni:

- zvySeni podilu ploch s vy38im stupném ekologické stability;

- plodné rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podmifiovat realizaci kompenzacCnich opatfeni k posileni

ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelef);
- vytvafet podminky pro specifické zemédélskeé funkce.
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(51) ZUR vymezuji na Uzemi Stfedoceského kraje rozvojové osy krajského vyznamu OSk1 az OSk4 takto: ...
OSk2 (Praha) — Dobfi$ — Ptibram (- Pisek / Strakonice) ... ( + déle &lanky (56) a (57) ZUR - relevantni body, které
se mohou tykat feseni daného tzemniho planu):
(56) ZUR stanovuji tyto z&sady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v zemi:

a) v ramci rozvoje silnicni sité pfednostné vytvaret podminky pro propojeni dalnice D4 a dalnice D5

b) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet zejména ve mésté Dobris
(57) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovéni:

a) provérit rozvojové moznosti letisté Pribram-Dlouha Lhota
Pro zménu UP Obofiété z uvedenych bodd nevyplyvaii zadné akoly.

(170a, 171) ZUR vymezuji na tzemi StiedoCeskeho kraje koridory a plochy nadmistniho vyznamu urcené k
umisténi vedeni a zafizeni distribu¢ni soustavy. ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribucni

soustavy (VVN):
k) plochu a koridor E20 — vedeni VVN 110 kV Pfibram — Dobfis, v¢. rozvodny 110 kV Dobfis

Tento pozadavek je spinén, do UPD obce Obofisté byl zapracovan jiz Zménou &. 1, v souladu se zamérem CEZ
Distribuce, a. s. (zpfesnény koridor na Sifku 100 m na obé strany od osy elektrického vedeni VVN).

(191a a nésledujici, 195) Plochy a koridory USES: ZUR stanovuji tyto dkoly pro izemni planovéni:
a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych lokélnich biocenter, a
biokoridory; pfi upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridorti USES v rémci UP dotéenych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridor( tak, aby byla zachovana funkcnost systému;
Na Gzemi obce Obofisté se nenachazeji zadné prvky nadregionalniho a regionalniho USES. Po provéfeni
funkénosti USES jsou Zménou &. 3 navrzeny Gpravy ve vymezeni lokalni Grovné USES v celém fedeném Gzemi.
Ugelem je naprava dosavadniho vymezeni, které svymi parametry neodpovidalo metodickym pokyndm.
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E - VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

Vzhledem k tomu, Ze bylo stanoveno, e Zména ¢. 3 UP Obofisté bude pofizena tzv. zkracenym postupem, Ize to
povazovat s ohledem na § 323 odst. 5 stavebniho zékona za rozhodnuti o slou¢eni spole¢ného jednani a vefejného
projednani dle § 111 odst. 4 stavebniho zakona.

Na zakladé obsahu zmény jsou predmétem tyto body dle obsahu zmény schvaleného ZO dne 6. 2. 2024, &.j. 01/24:

1.

Provérfeni moznosti funkéniho vyuziti OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura na pozemcich 25/1 a
25/74 v k. 0. Obofisté na funkéni vyuziti umoZzriujici zménu v uzivani stavajicich objektd na bytové domy.
(Nebudou provéfovany nové zastavitelné plochy).

SpInéno - feSeno jako transformacéni plocha T.01 se zménou vyuziti SU — smiSené obytné vSeobecné,
s podminkami vyuzitelnosti i pro hromadné bydleni

Provéfeni moznosti zmény z dosavadni plochy ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelefi na plochu RO -
Rekreace — oddechové plochy (typ plochy RZV dle Jednotného standardu) — na pozemcich 836/24, 836/25,
836/26, 836/27, 836/28, 836/29, 836/30, 838/4 v k. 0. Obofisté

Splnéno — v navrhu zmény zafazeno do ploch RX - rekreace jina. Po projednani byla navrzena plocha
zruSena z divodu nesouhlasu dotéenych organu - zlstava dosavadni vyuziti MU — smiSené krajinné
v§eobecné (oznaceni plv. plochy ZV dle jednotného standardu)

Provéreni Upravy regulativi plochy W — vodni plochy (dosud pouze vodohospodarské vyuZiti) k umoznéni
sportovnich a rekreaénich aktivit.

Splnéno - v regulativech plochy WU se dopliiuje dalsi pripustné vyuziti (pouze pro vodni plochu
Nového rybnika)

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici poZzadavky

a. Provéfeni vymezeni zastavéného uzemi
Spinéno - byla aktualizovana hranice zastavéného tizemi se zahrnutim jiz zastavénych pozemk

b. Provéfeni souladu s nadfazenou dokumentaci (Zasady Gizemniho rozvoje Stfedoceského kraje a Politika
uzemniho rozvoje CR)
Splnéno - UP je v souladu (podrobnéji viz kap. D - Vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho
rozvoje a s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci)

c. Provéreni souladu se zménami legislativy po vydani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Obofisté
Splnéno — navrh zmény UP je zpracovanv souladus platnym znénim SZ a provadécich pravnich
predpist

d. Zpracovani dokumentace v ,Jednotném standardu tzemniho planu*
Splnéno - povinnost zpracovani v JS je dana stavebnim zakonem

e. Provéfeni podminek a ¢asti uzemné planovaci dokumentace, které nemohou byt dle aktuéini legislativy
jeji souCasti
Splnéno —v souvislosti s prevodem do jednotného standardu byla kompletné upravena textova
cast, aby spliovala aktualni legislativni pozadavky, vcetné provedené kontroly, aby text napf.
neobsahoval nélezitosti podrobnéjsi UPD, apod.

Na zakladé usneseni ZO ze dne 24. 9. 2024 byl upraveny obsah zmény schvalen o doplnéné body:

5.

808/10 v k.u. Obofisté — ¢ast pozemku se navrhuje zménit z plochy OS — ob&anské vybaveni - té&lovychovna
a sportovni zafizeni na plochu OK — ob&anské vybaveni komer¢ni,
Splnéno - plocha stavajiciho hiisté se méni na OK pro umoznéni piistavby penzionu (717 m?)

808/2 v k.u. Obofisté — navrh zmény z plochy OM - ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
na plochu ZZ - zahrady a sady,

Spinéno ¢astecné - tzn. poz. 808/2 zlistava v OK (zde navrh sauny), misto toho se na ZZ méni jiné
Casti poz.: 204, 205, 206 (1754 m?), poz. 183/9, 183/10 183/11 (640 m?)

183/4, 183/8, 183/9, 183/10 806, 807,206 v k.u. Obofisté — ¢asti pozemku z plochy ZS - zelef soukroma -
zahrady na plochu OK - ob¢anské vybaveni komer¢ni,

Splnéno ¢astecné — v rozsahu 1842 m?, neméni se vyuziti poz. 183/8 (zistava ZZ), ¢asti poz. 204, 205
a 206 (1617 m2) se méni na DS (misto rusené ¢asti poz. 2024 a 872/2)
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8. 204,205 a 206 v k.u. Oboristé — Casti pozemkU z plochy OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala
a stfedni na plochu OS - ob¢anské vybaveni - sport,
SpInéno ¢astec¢né — v rozsahu 772 m2, neméni se vyuziti ¢asti poz. 204 a 205 (zustava OK), dale ¢asti
poz. 204 a 205 v rozsahu 2358 m2 se méni z OS na OK (kompenzace za zmény v jizni ¢asti pozemku
na ZZ a DS). Nad ramec toho se méni vyuziti ¢asti poz. 838/1, 838/4, 873 a 808/6 ze ZV na OS (5059 m?)

9. Soucasti tprav bude tprava vymezeni USES - lokalniho biokoridoru vymezeného podél Nového rybnika dle
skuteCného okraje vodni plochy véetné upfesnéni Sifkovych parametru odpowdajlcmh metodickému podkladu
MZP. Obdobné& bude provéfeno a v odivodnénych pfipadech upfesnéno vymezeni USES v ramci celého
feSeného Uzemi obce )

SpInéno - zménou UP byl pfehodnocen USES v celém f. u., Gpravy reaguji na diléi nevhodné fresSeni,
na nedostate¢né parametry, napravuji se nesoulady s metodikou pro vymezovani a navaznosti na
uzemi sousednich obci (v lokalité Nového rybnika je trasovani ¢astecné odliSné od dosavadniho)

Pozn.: Rozsah zmén v lokalité Nového rybnika pfesné neodpovida schvalenému obsahu zmény. Dlvodem je
snaha 0 zapracovani navrzené upfesnéné koncepce rozvoje resortu. Pfestoze plosny rozsah je vétsi, Ize jej
s ohledem na vzajemné souvislosti ploch, na podobny zpisob vyuziti (ZV — OS) a na stanovené regulativy
povazovat jesté za slucitelny se zadanim (obsahem zmény).

V drovni Uzemniho pIanu by postaCovalo vyme2|t cer resort v rdmci Jedne plochy RzZV, aby nasledna faze
umoziiovala optimalni feSeni. Podrobné&jsi rozvrzeni navrzené zménou UP je dano vymezenim v platném UP a
Upravami, které odpovidaji konkretizovanému zdméru investora.

Rekapitulace rozsahu zmén ploch v lokalité Novy rybnik (pfiblizné?):

dle platného UP: dle navrhu Z3:
Plochy OM (navrh) - ozn. dle jedn. standardu ,OK* 6875 m2 - 5028 m2
+ 5483 m?
Plochy OM (stav) - ozn. dle jedn. standardu ,OK" 2124 m2 - 245 m?
OM/ OK celkem: 8999 m? +210 m?
Plochy OS (névrh) 5721 m2 - 3535 m?
+ 6276 m?
Plochy OS (stav) 2603 m2 - 1149 m?
0S celkem: 8324 m2 + 1592 m?
Plochy DS 1057 m? -1057 m2
+ 1728 m?
DS celkem: 1057 m2 +671 m2
Plochy ZS (névrh) — ozn. dle jedn. standardu ,ZZ" 3096 m? - 1953 m2
+ 4714 m2
ZS celkem: 3096 m? + 2761 m?
Plochy ZV 5815 m? -2321 m2

Zmény jednotlivych druhl ploch RZV (vzajemné kompenzované plochy, nové druhy ploch véetné rozsifeni) jsou
lépe vyjadiené v piiloZzenych situacich.

Shrnuti: Plochy OM/OK zlstavaiji pfiblizné v pdvodnim rozsahu (+ cca 210 m?), s éasteénym narlistem DS (+ cca
670 m? - vlivem zvySeni ubytovacich kapacit). Obdobny narGst je u ploch OS (+ cca 1590 m2), kde navic dochazi
k rozSifeni na ukor plochy ZV (pfestoZe s vysokym zastoupenim zelené).

F - ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENi vLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi,
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky ufad Stfedogeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfisludny organ
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zédkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisu, dale jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢&. 114/1992

1 Uvedené vyméry v m? jsou pouze orientacni, i s ohledem k nejednoznacnému vykazu rozdili (odli$né zafazeni ploch v platném UP /
v navrhu Z3, ¢astec¢né zmény i u stavajicich ploch, vykaz jen nékterych ploch zelené, apod.). Tento vykaz byl pracovné vyhotoven v pribéhu
navrhu, tzn. mdze se lisit od hodnot uvedenych v ¢ésti vyhodnoceni zabor( ZPF.
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Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, ve svych stanoviscich ¢&.j. 150221/2023/KUSK ze
dne 20. 12. 2023 a ¢.j. 084867/2024/KUSK ze dne 1. 8. 2024 vylougéil vyznamny vliv na soustavu NATURA
2000 a nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostredi (SEA) nebo zpracovani
variantniho feSeni. Toto vyhodnoceni proto neni zpracovano.

G - SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UP Obofiété na udrzitelny rozvoj se nezpracovavalo (viz kap. F), sdéleni proto neni
obsazeno.

H - STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODOCEN] VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi GASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani SEA neni pfislusnym orgdnem vyzadovéano - viz pfedchozi kap. F. Vzhledem k vySe uvedenému neni
proto stanovisko obsazeno.

| - KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, VEETNE VYBRANE VARIANTY

[1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno (aktualizovéno) k datu 31. 12. 2024 a je patrne z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi,
hlavniho a koordinacniho vykresu. Oproti platné hranici v dokumentaci pravniho stavu UP po zméné ¢&. 2 dochazi
k nékolika drobnym upravam — zahrnuti pozemku s realizovanymi stavbami rodinnych doma v jizni a vychodni ¢asti
Oboiisté do zastavéného Uzemi. Divodem je jejich zaneseni do katastru nemovitosti (viz situace se zakresy 1 —
3). V katastralnim Uzemi Lhotka u DobfiSe je hranice zastavéného Uzemi beze zmény.

12. ODUVODNENi UPRAV DOKUMENTACE UZEMNiHO PLANU PROVEDENYCH VE ZMENE €. 3

Pofizeni zmény Gzemniho planu Obofisté je vyvolano z podnétu obce a soukromych zadateld. Transformacni
plocha v centru Obofisté pfedstavuje jen rozsifeni vyuzitelnosti stavajici stavby pro pfestavbu na byty. V lokalité
Novy rybnik je z podnétu Zadatelli navrzena zména rozvrzeni stavajicich a navrhovych ploch v€etné rozsifeni
sportovnich a rekreacnich aktivit s ¢asteCnym vyuzitim i vodni plochy rybnika. Oba tyto zaméry jsou iniciovany
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viastniky s tim, ze jsou v souladu s dosavadni koncepci U téchto navrhl jde o zrealnéni reagujici na aktualni vyvoj,
Ize je povazovat za soulad s koncepci platné UPD. .

Uprava vymezeni USES vychazi z pozadavku obce provéfit nékteré nevhodné trasovani a parametry a uvést
systém do souladu s aktualnimi metodickymi pokyny. V t& souvislosti bylo icelné provest upravy i ve vztahu
k Fesené lokalité Novy rybnik a kompletn& preznagit véechny prvky USES tak, aby splfiovaly pozadavky jednotného
standardu.

Uvedeni UP do souladu s jednotnym standardem predstavuje samostatny pozadavek, zavazné definovany § 59
zakona €. 283/2021 Sb. (,novy* stavebni z&kon). Podrobnosti jednotného standardu upravuje vyhlaska €. 157/2024
Sb., 0 tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, uéinna od 1. 7.
2024.

Jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace stanovi standardizované c¢asti Uzemné planovaci
dokumentace a poZadavky na

a) geodeticky referenni systém

b) strukturu standardizovanych ¢asti,

c) grafické vyjadfeni standardizovanych ¢asti,

d) vyménny format dat a

e) metadata.
Uvedena povinnost jednotného standardu byla upravena jiz pfechodnymi ustanovenimi stavebniho zékona
platnymi do 30. 6. 2024, v¢etné tehdy platnych provadécich predpis(.
Zmény kédu a nazvu nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém
pfehledu:

plvodni kéd a nazev ploch RZV kdd a nazev plochy RZV dle jednotného standardu
BV | Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV bydleni venkovské

QV | Obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura ov ob¢anské vybaveni vefejné

OM | Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni OK obCanské vybaveni komeréni

OS | Ob&anské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
081 | Obganské vybaveni — sportovni hiisté

0S ob&anské vybaveni sport

Obcanské vybaveni — se specifickym vyuZitim pro chov

oxX |. . . OX ob&anské vybaveni jiné
jezdeckych koni
Z\1 | Vefejna prostranstvi — vefejna zelen ZP zelen parkova a parkové upravena
ZS | Zelef - soukroma a vyhrazend Y24 zelen zahradni a sadova
Z0O | Zelef — ochranna a izolaéni Z0 zelen ochrannd a izolaéni
- (nové navrhovano) SU smiSené obytné vSeobecné
SV | Plochy smiSené obytné - venkovské SV smiSené obytné venkovské
DS | Dopravni infrastruktura - silnicni DS doprava silni¢ni
TI | Technicka infrastruktura — inzenyrské sité TU technicka infrastruktura vSeobecna
VD | Viyroba a skladovéni - drobna a femeslina vyroba VD vyroba drobné a sluzby
VZ | Viyroba a skladovani - zemédé&lska vyroba VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VX Viyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim

(manipulacni plocha) VX vyroba a skladovani jiné

W | Plochy vodni a vodohospodarské WU | vodni a vodohospodarské vSeobecné
NZ | Plochy zemédélské AU zemédélské vSeobecné

NL | Plochy lesni LU lesni vSeobecné

ZV | Vefejna prostranstvi — vefejna zelen MU smiSené krajinné v§eobecné

Plochy smi§ené nezastavéného Uzemi - specificka

NSx funkce (manipulaéni plocha)

MX smisené krajinné jiné

Prevedeni do jednotného standardu ma ¢astecny vliv i na nékteré plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, co se tyce
pfesnosti vymezeni vuci hranicim pozemku a zmén ve vymezeni vefejnych prostranstvi. Rozsah nékterych
upfesnéni a zahrnuti do spravnych druhl ploch RZV je patrny z uvedenych vyfez( vykresu zmén pro centralni ¢asti
sidel:
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Obr.. upfesnéni ploch vefejnych prostranstvi v sidle Lhotka
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Obr.. upfesnéni ploch v centralni ¢asti sidla Oboristé

Kromé toho byl v rdmci zpracovani névrhu provéfen soulad s nadfazenou dokumentaci statu a kraje (kap. D2),
s Uzemné analytickymi podklady, byla provéfena a aktualizovana hranice zastavéného Uzemi (kap. 11).

13. ODUVODNENi NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce zlstava zachovana. Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny jen pro rozsifeni sportovnich
a rekreacnich aktivit v lokalité Novy rybnik navazujici na stavajici resort. Vesmés jde 0 zménu rozvrzeni stavajicich
i navrhovych ploch, na néz navazuje zména vyuziti dalSich ploch. Druha feSena plocha v centru Obofisté je
transformacni, pfedstavuje jen rozSifeni vyuzitelnosti stavajici stavby pro prestavbu na byty.

Oba tyto zamé&ry reaguji na aktualni vyvoj, Ize je povazovat za soulad s koncepci platné UPD.

K drobnym Gpravam vymezeni ploch dochazi v pfipadech, kdy zpfesnéni ploch je vyvolano standardizaci. Uvedené
Upravy nemaji vliv na zménu urbanistické koncepce — pfiklady takovych uprav jsou doloZeny obrazky vyfezi
v pfedchozi subkapitole.
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14. ODUVODNENi NAVRZENYCH ZMEN PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINKY JEJICH
VYUZITi A PROSTOROVA REGULACE
T.01 — smi8ené obytné v8eobecné (SU), vyméra 0,27 ha

Transformacni plocha uréena pro polyfunkéni vyuZiti s moznosti piestavby stavajiciho objektu i pro trvalé bydleni
(bytovy dim). Tato funkce nebyla v dosavadnim vyuziti (OV - obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura)
pfipustna. Podnét iniciovany vlastnikem neni v rozporu se zajmy obce. Nebude mit vliv na zménu hmotové
struktury. Charakter zastavby zlistane zachovany.

Dopravni obsluhu plochy je moZné realizovat jako dosud ze stavajicich komunikaci, které k ploSe pfimo navazuiji.
Dostupné sité technické infrastruktury dosahuji do blizkosti plochy.
Plocha neni dot¢ena Zadnymi podstatnymi limity vyuziti Gzemi.

Z.19 — ob&anské vybaveni komeréni (OK), ob8anské vybaveni sport (OS), doprava silniéni (DS), zeler zahradni a
sadova (ZZ), zelef ochranna a izolaéni (ZO).

Plocha vresortu Novy rybnik se stavajicim pensionem a pivovarem, s vymezenymi navrhovymi plochami
v ndvaznosti. Koncepce daldiho rozvoje zalozend na internich pracovnich studiich pfedpokladdé trochu jiné
rozvrzeni funkci v ramci stavajicich i dosud navrzenych ploch a zéaroveri i postupnou dokompletaci arealu pro dalsi
souvisejici aktivity. Z toho divodu je iniciovano rozSifeni podél severovychodniho biehu rybnika.

Pévodni vyméra zastavitelné plochy v platné UPD (UpIné znéni po zméné &. 2 UP) &inila 2,18 ha a v této &asti
dochazi k upravé zplsobu vyuziti ploch RZV, které je patné z vykresové Casti dokumentace. Pdvodni vyméry
plochy byly OK - 0,69 ha, OS - 0,57 ha, ZZ - 0,31 ha, ZO - 0,50 ha, DS - 0,11 ha, soucty se proto proti novému
vymezeni méni jen malo (mimé je na ukor ostatnich ploch zmenSena plocha zelené ZZ, jinak jsou rozdily
zanedbatelngé).

Nové navrhované Casti plochy maji vyméru cca 0,7 ha a jsou uréeny pro ob&anskou vybavenost sport (OS)
v rozsahu 0,40 ha, zelef zahradni a sadovou (ZZ) v rozsahu 0,23 ha a obCanskou vybavenost komeréni (OK)
v rozsahu 0,07 ha.

V maximalni mozné mife byla pro pozadovany zamér vyuZita zastavitelna plocha jiz vymezena v platné UPD,
rozSifeni plochy je navrzeno pro uskutecnéni celého zaméru, ktery navazuje na stavajici areal penzionu, a tedy
zastavitelné plochy zasahuije i cip kvalitngj$i pady (1. tfidy ochrany), ovéem v daném misté plida dlouhodobé neni
vyuzivana k zemédélskym Gcellm, nybrZ se na ni nachazi vzrostla dfevinna vegetace na hrazi Nového rybnika a
podél Sychrovského potoka, ktery je jeho odtokem. V tomto misté je v rdmci rozSifeni plochy Z.19 navrhovana
zelef ZZ, aby bylo mozné aredl ucelit do logicky koncipované podoby a pfipadné oplotit. Pfi navrhu plochy bylo
dbano na to, aby nevznikly obtizné obhospodafovatelné pozemky, nebo jinak naruSena organizace ZPF.

Vyméra plochy je nejmens$i mozna k uskuteénéni pfedpokladaného zaméru, ten je nepfemistitelny (je vazan na
stavajici areal penzionu), pro obec pfitom rozSifeni arealu pfedstavuje potenciélni pfinos v podobé vzniku
pracovnich pfileZitosti, pfijmd do obecniho rozpoCtu, vy$§i miry atraktivity pro cestovni ruch a celkového
zkultivovani a zkrasleni prostoru (vysadba zelené v jinak dominantné kulturni krajiné s nizkou ekologickou stabilitou
je rovnéz prospésna). Charakter zaméru odpovida charakteru lokality, velky podil ploch je urcen pro zelefi (ZZ a
Z0, plochou prochazi i biokoridor USES) a i v plochach uréenych pro vystavbu bude velky podil zelené zachovan,
zastavba se uvazuje nizkopodlazni, nejvySe stfednich hmot. Pfinosy vyvolané pfipadnou realizaci pfislusSného
zaméru jsou vyznamné, pfestoze se jedna o soukromy zameér.

Standardné by pro vymezeni plochy s uvedenym polyfunkénim vyuZitim postacovalo zafazeni do jednoho typu
plochy RZV se stanovenim odpovidajicich regulativi a dalSimi podminkami vhodného ¢lenéni. Vzhledem k tomu,
Ze plocha byla jiz roz€lenéna na dili vyuZiti (komerce — sport — zelefl — doprava) a investor ma jiz jasnou
konkretizovanou pfedstavu o zplsobu vyuziti jednotlivych dilCich ploch, bylo zvoleno toto feSeni navazujici
textové a grafické vyjadieni zmén. Nazorngjsi popis zmén je patrny ve vyfezech hlavniho vykresu UP platného UP
a navrhu Zmeény €. 3 nize.
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Legenda ohsaZena ve vykresu
Z3B grafické &asti zmény UP

Il LI
0 s0m !

Obr.: porovnani rozsahu navrZenych tprav v resortu Novy rybnik na vyfezech hlavnich vykrest — vievo: platny UP po Z2,
vpravo: navrh Z3

Dopravni obsluhu plochy je mozné realizovat jako dosud ze stavajici mistni komunikace, které k ploSe pfimo vede.
Pro pfipad zvySené dopravni zatéZe je v budoucnu mozné Sifkové parametry komunikace vylepsit zfizenim
nékolika vyhyben ve vhodnych mistech.
Dostupné sité technické infrastruktury jsou v ploSe zajistény — vesmés nezavisle na napojeni na infrastrukturu obce
(voda, kanalizace).
Plocha je dotCena témito limity vyuziti Uzemi:

- Castecna poloha v 1. tfidé ochrany dle BPEJ (0,16 ha)

- prochazejici lokalni biokoridor po okraji plochy, vymezeny interakéni prvek podél biehu Nového rybnika

- poloha v sousedstvi vyznamnych krajinnych prvkl (VKP) ze zédkona — Nového rybnika, nivnich ploch podél

Sychrovského potoka (jiznim smérem)
- poloha v sousedstvi vymezeného zaplavové uzemi Q100 v¢. aktivni zény (jizné, v nivé Sychrovského potoka)

S plochou Z.19 souvisi i Uprava requlativd pro vy¢lenénou malou ¢ast Nového rybnika (WU). K dosavadnimu vyuziti
pro vodohospodarské Ucely se doplAuji dalSi podminky vyuZiti pro sportovni a rekreacni U¢ely — v navaznosti na
aktivity resortu Novy rybnik. Tyto zvlastni (=rozSifujici) podminky jsou stanoveny pouze pro ast vodni plochy
Nového rybnika, bezprostfedné navazujici na Z.19. Netykaji se ostatnich vodnich ploch a tok( v feSeném uzemi.

RozSifeni vyuZitelnosti bude umoznéno diky pfipravované revitalizaci Nového rybnika, coz vyrazné zhodnoti kvalitu
vody, potazmo pfispéje ke zlepSeni pfirodniho prostfedi v povodi Rosovického a Sychrovského potoka.

15. ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU

Kromé zamér( uvedenych v pfedchozi kapitole nebyly ve Zméné €. 3 uplatnény Zadné jiné navrhy. Z dalSich
zékonnych povinnosti byla provéfena a zapracovana zména hranice zastavéného Gzemi v k. U. Obofisté (drobné
rozSifeni o pozemky s realizovanymi stavbami). Z aktualnich UAP bylo pfevzato ochranné pasmo letisté Pribram
a zéplavové Uzemi Q100 vCetné aktivni zény. Rovnéz je zajiStén soulad se ZUR a PUR dle poslednich
aktualizaci/zmén.

16. ODUVODNENi ZMEN KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou €. 3 nedochazi k Zadnym podstatnym upravam. Pro plochu Z.19 plati, Ze dopravni obsluhu plochy je
moZzné realizovat jako dosud ze stavajici mistni komunikace, které k ploSe pfimo vede. Pfipadné naroky zvySené
dopravni zatéze v budoucnu je mozné zajistit dil€imi Upravami Sifkovych parametrd komunikace, zfizenim nékolika
vyhyben ve vhodnych mistech, apod.
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I7. ODUVODNENi KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANi S ODPADY
Z hlediska naroku na technické vybaveni nedochazi k zadnym koncep&nim zménam.

Reseni zmény se nedotkne ani koncepce nakladani s odpady.

18. ODUVODNENi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Nové plochy vefejného obCanského vybaveni nejsou zménou navrhovany. Stavajici plocha OV v centru obce T.01
se méni z podnétu vlastnika na smiSené obytné vSeobecné (SU) pro umoznéni polyfunkéniho vyuziti v€. bydleni.

Z komer¢ni vybavenosti (OK) je pfedmétem zmény plocha Z.19, v niz se méni uspofadani dosavadnich stavajicich
a navrhovych ploch v resortu Novy rybnik.

19. ODUVODNENi NAVRHU UPRAV SYSTEMU USES

Vstupni informace

eV (zemnim planu Oboristé je vyznagen uzemni systém ekologicke stability pfevzaty z generelu okresu Pfibram
z roku 1994,

e Zgrafického vyfezu z aktuélniho znéni ZUR SK je zfejmé, Ze ve spravnim (zemi obce Obofidté nejsou
vymezeny skladebné ¢asti USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu.
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Obr.:Viyfez z vykresu A.2: PLOCHY A KORIDORY, VCETNE USES (Upiné znéni Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského
krajepo 1., 2., 3., 6.,7.,10.,, 11., 8. 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci)

e Ve 3. zméné& UP Obofisté je lokalni uroveri korigovana Ci upravena. Korekce jsou podrobnéji odivodnény u
korigovanych skladebnych &asti USES.

e Ramcové Ize divody uprav vymezeni USES shrnout nasledovné:

O

O
o
O

o

Naprava nedodrzenych prostorovych parametri

Biokoridory maji propojovat do celistvého systému biocentra, coz neni ¢asto dodrzeno

Doplnéni navaznosti USES na hranicich obce

Dle moznosti pfi lokalizaci skladebnych Casti uplatnit dalSi pozitivni vlivy na krajinu (vodni rezim
Uzemi, protierozni ochrana, krajinny raz uzemi)

Spravni uzemi obce Obofisté tvofi pfes 70 % ekologicky labilni ornd plida. A naopak ekologicky
stabilni druh pozemku - les se podili na vyméfe obce pouze 3,5 %. To odlvodriuje relativné hustsi
sit biocenter, krat§i biokoridory a navrh interakénich prvkd. Zemédélska plda je pfitom zafazena do
1. a 2. tfidy ochrany jen necelych 9 %.

Uzemni plan Obofi$té - Zména ¢. 3 - textova ¢ast odlvodnéni strana 25 (celkem 44)



Oznadeni skladebnych &asti USES

e Pro moznost identifikace provedenych korekci u dotéenych skladebnych ¢asti USES je uplatnéno jejich
pracovni oznadeni. Pfednostné je vyuzito ozna¢eni uplatnéné ve stavajicim znéni UP. Koridory, které nemaji
oznadeni jsou identifikovany pomoci biocenter, které propojuji. V kazdém UP je samostatné &islovani
biocenter, pfi¢emz obce jsou rozliSeny zkratkou. Jedna se o obce:

o Dobfis (D), Rosovice (R), Svaté Pole (S), Dlouha Lhota (DL), Daleké Dusniky (DD) a Oubénice (O).

e Az bude vypracovan Plan USES pro ORP Dobig, bude uplatnéno jeho oznadeni skladebnych &asti USES pii
nasledné zméné UP.

e Ve zméné uzemniho planu Obofisté €. 3 jiz v grafice neni uvedeno pivodni oznaCeni lokalnich biokoridord:
LBK 19, LBK 21, LBK 23, LBK 26, LBK 29, LBK 30.

Ramcovy piehled provedenych éinnosti souvisejicich s vymezenim USES v UP

e Kontrola prostorovych parametrii skladebnych &asti USES a jejich uvedeni do souladu s metodikou USES2.
V uzemnich planech se vymezuiji plochy pro biocentra a koridory pro biokoridory. Jejich prostorové parametry
jsou vétsi, nez metodika stanovuje pro danou skladebnou ¢ast USES. To ma umoznit ur¢itou miru volnosti pfi
lokalizaci vytvarfenych, dosud nefunkénich, skladebnych &asti USES.

e Plochy jsou vymezovany dle moznosti po hranicich pozemki{. Je snaha, zejména u menSich pozemkd,
navrhnout pro celou jejich rozlohu jedno funkéni vyuZiti.

e Ve stopé ruSenych lokalnich biokoridort 22, 27, 28, 36 je stavajici hodnotna vegetace chranéna jako interakéni
prvky USES

e Resena situace, kdyz lokalni biokoridor Gstil do lokalniho biokoridoru. V principu biokoridory maji propojovat
biocentra.

e Kontrola ndvaznosti skladebnych ¢asti L:JSES na spravnich hranicich obce. Z tzemné analytickych podkladi
ORP Dobfi§ bylo pfevzato vymezeni USES evidované v Uzemnich planech obci. Navaznost je zajisténa
s vyjimkou obci:

o Daleké Dusniky — ndvaznost na biokoridor LBK 8
o Oubénice - navaznost na biokoridor LBK 8
V téchto pfipadech nelze fesit nespojitost systému v tzemnim planu Obofité

Piehled skladebnych &asti USES vymezenych na Gizemi obce Obofisté

Lokalni biocentra (LBC) )

LBC.3 - zvysena rozloha plochy na 7,0 ha, ktera je ve stavajicim znéni UP nedostatecna, protoze vodni plochu
rybnika nelze zapoc€itat do biocentra

LBC.4 - bez korekce

LBC.5 - na hranici s obci Rosovice; ¢ast na Obofisti roz8ifena na 2,95 ha

LBC.6a - pfesunuté biocentrum 6 jiznim smérem. Dalnici je rozdéleno na vychodni ¢ast biocentra 6 o vyméfe
3,30 ha

LBC.6b — presunuté biocentrum 6 jiznim smérem. Dalnici je rozdéleno na zapadni &ast biocentra 6 o vyméfe
1,10 ha

LBC.7a - severni ¢ast dopinéného lokalniho biocentra

LBC.7b - jizni ¢ast doplnéného lokalniho biocentra

LBC.8 - stavajici biocentrum zvétSeno o0 3,95 ha

LBC.9 - dopInéné biocentrum na plose 3,0 ha

LBC.10 - dopInéné biocentrum na ploSe 4,87 ha

LBC.12R - rozSifeno ze sousedni obce Rosovice na uzemi obce Obofisté

Lokalni biokoridory

LBK.1S-3S mimo Uzemi Obofisté

LBK.3-3S; nahrazuje upravenou trasu koridoru LBK 23
LBK.3-4; 470 metrl. Nahrazuje koridor LBK 22

2 METODIKA VYMEZOVANI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY; Biezen 2017; Metodicky podklad pro
zpracovani plan( izemniho systému ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2)
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LBK.3-7a; 765 metrli. Nahrazuje koridor LBK 21 )

LBK.3-1R; 355 metr(i. Biokoridor zajistuje navaznost na USES v obci Rosovice
LBK.5-7b; 735 mettr(i

LBK.6a-8; 380 metrd. Doplnény biokoridor podél dalnice.

LBK.6a-9; 935 metr(. Pfevazné prochazi zastavénym Gizemim.
LBK.6b-7Db; 365 metrd. _ )

LBK.6b-10; 290 metrd. ReSi navaznost systému USES s obci Dlouha Lhota
LBK.6b-DL; 820 metr(i na tzemi Oboristé

LBK.8-DD; 1775 metrd na Uzemi Obofisté

LBK.8-DL; 100 metr(i na tizemi Obofristé

LBK.8-O; 300 metrd na Gzemi Oboristé

LBK.9-1S; 375 metr na Uzemi Obofisté

LBK.11R-12R mimo Uzemi Obofisté

LBK.12R-26D mimo Uzemi Obofisté

Odtivodnéni provedenych tprav a korekci skladebnych éasti USES

Lokalni biocentra

LBC.3; plocha o vyméfe 7,0 ha
Plvodni LBC 3 mélo nedostate¢nou vyméru, protoze jeho podstatnou ¢ast tvofi vodni plocha rybniku Pfivazi.
Biocentrum je roz8ifeno zapadnim smérem v nivé vodote€e. Do roz§ifeného biocentra jsou zaustény lokalni
biokoridory LBK.3-11R ze severu; LBK.3-3S z vychodu; LBK.3-7 z jihu a LBK.3—4 ze zapadu.

LBC.4; plocha o vyméfe 2,0 ha na Gizemi Obofisté
Lokalni biocentrum (celkem 3,55 ha) na hranici obci Rosovice a Obofisté. Do biocentra jsou zalstény LBK.3-
4 a interakéni prvek vymezeny na biehu rybnika misto LBK 22. U biocentra nedo$lo k Zadné korekci.

LBC.5; plocha o vyméfe 2,95 ha na Uzemi Obofisté 5
Biocentrum vymezené na hranici s obci Rosovice ma dvé Casti. Cast na tzemi Obofisté je rozSifena na 2,95
ha. Celkova vyméra plochy biocentrum ma vyméru 3,5 ha. Trasa koridoru 23 byla upravena a oznacena jako
LBK.5-7.

LBC.6a; vychodni ¢ast biocentra 6 o vyméfe 3,30 ha
Plvodni LBC 6, které nesplfiuje prostorovy parametr (2,6 ha) je pfesunuto jiznim smérem. Plocha 6a je
vymezena na trvalych travnich porostech v mistni ¢asti , V rybniku® a zahrnuje ¢ast nivy navazujici na pravy
bfeh Kotencického potoka. Dalnici D4 je LBC 5 rozdéleno na vychodni a zépadni ¢ast. Dvé Casti biocentra
vice stavajicich drevin a lépe vyuzit podchod pod dalnici D4 pro kontinuitu LBK.6b—10 a LBK.6a-9. Do LBC.6a
je déle zaustén koridor LBK.6a—8.

LBC.6b; zapadni ast biocentra 6 o vyméfe 1,10 ha
Plvodni LBC 6, které nesplrfiuje prostorovy parametr (2,6 ha) je pfesunuto jiznim smérem. Dalnici D4 je LBC
negativni dalniéni bariery. Plocha 6b je vymezena v mistni ¢asti ,U ov€ina“. Necela polovina plochy je
evidovana jako trvalé travni porosty a zbytek jako orna plda, BPEJ 4.67.01 (5. tfida ochrany). V nové poloze
Ize zahrnout do plochy vice stavajicich dfevin a Iépe vyuZit podchod pod dalnici D4. Do &asti ,b* jsou zalstény
lokalni biokoridory LBK.6b-10 a LBK.6b-DL.

LBC.7a; severni ¢ast doplnéného lokalniho biocentra 7
Doplnéné lokalni biocentrum pfispiva k vyfeseni prostorovych deficitd sytému USES zapadné od dalnice D4.
Vyuziva stavajici vegetaci (trvalé travni porosty, nelesni dfeviny), ktera se vyskytuje na severnim a jiznim
okraji. Stfedni ¢ast biocentra je vymezena na orné pudé (BPEJ 4.46.02, ktera je zafazena do lI1. tfidy ochrany).
Stfedni ¢ast propojuje ekologicky stabilngj$i krajni prostory pasem o $ifce 40 — 50 metr(i. Divodem je snaha
vyraznéji nezatizit uceleny blok orné pldy. Celkova vyméra plochy LBC €ini 5,45 ha. Severni ¢ast LBC.7a ma
vyméru 4,25 ha. Na severu do ¢asti 7a Usti LBK.3-7a.

LBC.7b; jizni ¢ast dopinéného lokalniho biocentra 7
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Doplnéné lokalni biocentrum pfispiva k vyfeseni prostorovych deficitd sytému USES zapadné od dalnice D4.
Vyuziva stavajici vegetaci (trvalé travni porosty, nelesni dfeviny), ktera se vyskytuje na severnim a jiznim
okraji. Stfedni ¢ast biocentra je vymezena na orné pudé (BPEJ 4.46.02, ktera je zafazena do lI1. tfidy ochrany).
Stredni ¢ast propojuje ekologicky stabilngj$i krajni prostory pasem o §ifce 40 — 50 metrd. DGvodem je snaha
vyrazngji nezatizit uceleny blok orné pudy. Celkova vyméra plochy LBC ¢ini 5,45 ha . Jizni ¢ast LBC.7b ma
vyméru 1,2 ha. Na jihu Usti do €asti 7b Usti LBK.6b-7b, LBK.5-7b.

LBC.8; plocha o vyméfe 14,85 ha na uzemi Oboristé
Rozsah stavajiciho biocentra byl rozsifen na orné pdé (BPEJ 5.38.16 - 5. tfida ochrany) tak, aby do néj mohl
byt zaustén koridor 6a — 8. RozSifeni je v prostoru, kde byla pferudena udolnice pravostranného pfitoku
Kotencického potoka. Necely hektar (0,9 ha) stavajiciho biocentra je vymezen na Gzemi Dlouhé Lhoty. Do
biocentra usti dale biokoridory: LBK 8 — (DD); LBK 8 - (O); LBK 8 — (DL) a dalSi dva biokoridory z Dlouhé
Lhoty. Naopak do biocentra jiz netsti LBK 30 jehoZ trasovani bylo pfehodnoceno a nahrazeno jinymi koridory.

LBC.9; plocha o vyméfe 3,0 ha
Po prichodu zastavéného Uzemi koridor LBK.6a-9 vstupuje do doplnéného biocentra LBC.9. To je vymezeno
na trvalych travnich porostech v pfevazné v zaplavovém tzemi Q100 Sychrovského potoka, do kterého zaustil
na severovychodnim okraji zastavéného tzemi Kotencicky potok.

LBC.10; plocha o vyméfe 4,87 ha
Na zapadnim okraji obce se sbiha Udolnice Kotencického potoka a ob&asné vodotece. Do plochy pro LBC.10,
ktera je vymezena na trvalych travnich porostech a na ostatni neplodné plo3e, je také zahrnuta drobna vodni
plocha. Vymezeny prostor ma potencial pozitivné ovlivnit na mistni drovni jak biodiversitu, tak vodni rezim
Uzemi. Z Dlouhé Lhoty usti do nové doplnéného lokalniho biocentra biokoridor a interakéni prvek vymezeny
na udolnici ob&asné vodotece. Relativné kratka vzdalenost LBC.10 a LBC.6 souvisi se snahou posilit pfirodni
funkce v zazemi sidla, kterym navic je vedena trasa dalnice.

LBC.12R; na Uzemi obce Obofisté vyméra 0,26 ha

Plvodni biokoridor LBK 19, vymezeny podél severni hranice obce, ma délku vice nez 2 100 metrd, coz
pfesahuje metodikou stanovenou maximalni délku. RozSifenim lokélniho biocentra LBC.12R na Uzemi
Oboiisté, je tento nedostatek vyreSen.

Lokalni biokoridory

LBK.1S-3S; 590 metrli na Gzemi Oboristé
Propojuje dvé LBC vymezena na zemi obce Svaté Pole pres (izemi obce Oboristé. Nahrazuje plivodni LBK 27.

LBK.3-3S; 1735 metr(i na Uzemi Obofisté

Stavajici koridor LBK 23 byl vychodné od Lhotky napfimen a k pfekonani dalnice D4 vyuZiva podchod, kterym
je vedena vodote€. Opusténa ¢ast koridoru LBK 23 je v Uzemnim planu vyznacena jako interakéni prvek. Cilem
je poskytnout ur€itou miru Uzemni ochrany stavajicim dfevinam v této trase.

LBK.3-4; 470 metr(
Stavajici koridor LBK 22 je vymezen podél jihozapadniho bfehu rybnika Novy. Jeden jeho konec usti do LBC.4
a druhy konec vstupuje do LBC.3. Upravena trasa je vedena v soub&hu se severnim, pfirodné hodnotnéjsim
bfehem rybnika Novy. Plynuleji propojuje lokalni biocentra LBC.3 a LBC.4. Misto LBK 21 je vymezen interakéni
prvek.

LBK.3-7a; 765 metrd
Koridor LBK 21 byl vymezen mezi jihovychodnim okrajem rybnika Novy a stavajici komeréni zéstavbou
s vazbou na vodni plochu. Zména €. 3 tento prostor pfehodnotila. Na brehu rybnika je ve stopé LBK 21 navrZen
interakéni prvek a lokalni biokoridor je posunut jihovychodnim smérem za komercni aredl. Timto feSenim se
snizilo potencialni riziko stfetu mezi ochranou pfirody a rozvojem lidskych aktivit v tomto prostoru. Pfitom
kombinace interakénich prvkd a koridoru LBK.3-4 vymezenych v ndvaznosti na vodni plochu vytvafi Zadouci
podminky pro pfiznivy vyvoj biodiversity na lokalni urovni.

LBK.3-11R; 355 metrli na Gzemi Obofiste

DoplInény biokoridor zajistuje navaznost na USES v obci Rosovice. Na hranici obci Rosovice — Obofisté konCi
ve stavajicim znéni UP Obofisté biokoridor z Rosovic. Po doplnéni ma LBK.3-11R celkovou délku 1 390 m,
z toho je 355 metr(i na Uzemi obce Obofisteé.
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LBK.5-7b; 735 metr{
Cast plivodniho LBK 23 nové oznacena jako LBK.5-7b

LBK.6a-8; 380 metrd.
Doplnény biokoridor podél dalnice D4 zlep3uje na lokalni urovni pfirodni prostfedi, pfispiva k zaclenéni dalnice
do krajiny a snizuje negativni vlivy z dalnice na obytnou ¢ast zastavéného tuzemi.

LBK.6a-9; 935 metra
Celkova délka koridoru je 935 metrl. Pfevazné prochazi zastavénym (izemim. Jeho ekologicka funkce je posilena
vymezenim lokalnich biocenter pfed vstupem a po opusténi zastavéného uzemi. S ohledem na hustotu zastavby
nelze na celém Useku dodrzet metodickou minimalni Sitku 20 m. Z toho diivodu je posilen potencial Gzemi pro
pfiznivou biodiverzitu vymezenim dvou LBC v navaznosti Ci blizkosti zastavéného uzemi.

LBK.6b-7b; 365 metr{
Cast pvodniho LBK 210znacena jako LBK.6b-7b je vymezena v soubéhu se zapadnim okrajem dalnice D4.

LBK.6b-10; 290 metrll
Resi navaznost systému USES s obci Dlouha Lhota. Koridor je vymezen v udolnici Kotendického potoka. Ten
prochazi pod dalnici propustkem a Usti do LBC.6a.

LBK.6b-DL; 820 metr( na Uzemi Oboristé
Cast plvodniho LBK 210znacena jako LBK.6b-DL je vymezena v soubéhu se z&padnim okrajem délnice D4.

LBK.8-DD; 1775 metr(i na Uzemi Obofisté
Kolem jizniho vybézku zastavéného (izemi Obofisté je ve stavajicim znéni UP Obofisté vymezeno nékolik
neumérné dlouhych biokoridor(, které se kfizi mimo biocentra. Jedna se o LBK 26, LBK 28, LBK 30 a LBK 36.
Zména UP &.3 situaci vtomto prostoru zpiehledfiuje a napravuje prostorové parametry. Opusténé &asti
koridort LBK 28 a LBK 36 jsou vyznadeny jako interakéni prvky. Trasa LBK.8-DD je vedena z ¢asti po drobné
Udolnici. To sniZuje miru rizika vodni eroze a pfispiva k lokalnimu zlep3eni retence vodnich srazek.

LBK.8-DL; 100 metr(
Kratky Usek upraveného napojeni lokalniho biokoridoru z Dlouhé Lhoty do rozSifené ¢asti LBC.8 na uzemi
Obofisté.

LBK.8-0; 450 metrli na tizemi Obofisté
Napojuje USES vymezeny na Uzemi Oubénic na LBC 8 na uzemi Obofisté

LBK.9-18; 375 metrli na Uzemi Obofisté
Napojuje USES vymezeny na Uzemi Svatého Pole na LBC.9 na Gzemi Obofisté. Plvodné ¢ast LBK 23.

LBK.11R-12R; délka 980 metr(
Plvodni biokoridor LBK 19, vymezeny podél severni hranice obce v Udoli Jalov€iho potoka. Ma délku vice nez
2 100 metr, coz pfesahuje metodikou stanovenou maximalini délku. Roz§ifenim lokalniho biocentra LBC.12R
na uzemi Obofisté, je tento nedostatek vyreSen. Zapadni ¢ast tvofi koridor LBK 11R-12R o celkové délce 980
metrd.

LBK.12R-26D; délka 1 110 m

Plvodni biokoridor LBK 19, vymezeny podél severni hranice obce, ma délku vice nez 2 100 metrd, coz
pfesahuje metodikou stanovenou maximalni délku. Roz8ifenim lokélniho biocentra LBC.12R na Uzemi
Obofisté, je tento nedostatek vyresen. Vychodni ¢ast tvofi koridor LBK.12R-26D o celkové délce 1110 metrd.
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110. ODUVODNENi ZMEN VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI A ASANACNICH UPRAV

Dopliiuji se verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — zasobovani elektrickou
energii dle ZUR SK ve znéni po vydani 1., 2., 3.,6., 7., 10., 11., 8. a 9. aktualizace:

e VD.D303 (CNZ.D303) - Koridor dalnice D4 a silnice I/4: usek MUK Jilovists, sever (hranice hl. m.
Prahy) - MUK Dubno (D4 x 1/18), rekonstrukce

o VT.E23 (CNZ.E23) - vedeni 110 kV Borotice — navrzena TR Dobfi$
e VT.E.35 (CNZ.E35) - dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

VPS pro koridor E20 jiz v UP Obofisté byl zanesen, Zménou &. 3 se nové oznaéuje dle jednotného standardu:
e VE1-VT.E20 (CNZ.E20) - Vedeni VVN 110 kV (PFibram - Dobfi§) a TR 110/22kV Dobfis

111. NAVRH RESENi POZADAVKU OBRANY STATU A CIVILNi OCHRANY OBYVATELSTVA

Uzemnim planem nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany ve smyslu spinéni pozadavk( vyhl.
380/2002 Sb., v platném znéni (k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva).

ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.
Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5 kW nebo
elektronickych sirén bude feSena z obecniho Uradu v centru obce Obofisté a z dalSich vytypovanych budov v
ostatnich sidlech obce. Vystrazny signal bude pokryvat vSechna zastavéna tzemi obce.

OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA
Pro ukryti obyvatelstva se poéita s vyuzitim vhodnych ¢asti rodinnych domu, obytnych domd a provoznich
objektl jako improvizovanych ukrytl ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infekénich Gcinku
soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych U¢ink( pfi havéariich v miru, a to pfedevsim v
podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovany pravnickymi a fyzickymi osobami s vyuZitim jejich

vlastnich zdrojl. Situace bude operativné feSena krizovym Stabem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI
Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené Uzemi neni znam Zadny vhodny objekt. Pfedpokladany pfesun
obyvatel bude sméfovat do DobfiSe, kde jsou v&tsi ubytovaci kapacity a zdravotnicka zafizeni.

SKLADOVAN| MATERIALU CO A HUMANITARN| POMOC
V obci Obofisté neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb zadnou z vefejnych staveb, proto
bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

VYVEZEN| A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec zabezpecuje
svoz nebezpeéného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE
Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace se budou
operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery ur€i rozsah, zpisob i op&tovné oZziveni lokality, pro niz
byla mimofadna udalost vyhlaSena. Obec ma 2 vlastni Sbory dobrovolnych hasi¢l a dvé pozarni nadrze (rybnik
Prikop a Lhotecky rybnik).

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Obofisté nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou z&dné odpovidajici objekty.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGIi
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximéalné 15
I/denxobyvatele cisternami z dohodnutého zdroje v Dobfisi a Pfibrami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd Gzemné
pfislusného hygienika. V souCasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ
Distribuce a.s. Pfipadna havérie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generéatory elektrické energie,
jejich distribuce bude fizena krizovym $tabem obce.

Uzemni plan Obofi$té - Zména ¢. 3 - textova ¢ast odlvodnéni strana 31 (celkem 44)



J - VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou zménou ¢.3 navrhovany.

K - VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je dokumentovano ve Zpravé o uplatriovani tizemniho planu Obofisté
2016 -2020 (UUP Dobiis, 01/2020). Na zakladé této Zpravy byla pofizena nasledna Zména &. 2 UP, ktera vymezila
pouze dvé mensi zastavitelné plochy v sidle Lhotka v celkovém rozsahu 0,69 ha. Obé tyto plochy Z2-5 a Z2-6 jsou
uréeny k bydleni. Od té doby doslo k vyuZiti nékolika zastavitelnych ploch v obou sidlech. V rdmci obce je vymezen
dostatek dalSich ploch pro obytnou vystavbu, bez potfeby navySeni. Dosavadni koncepce zlstava nadale platna

Zména &. 3 UP nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni. Rozsifeni navrhovych ploch je vymezeno
pouze pro sport a rekreaci v lokalité Novy rybnik v souvislosti s prostorovymi Upravami stavajiciho resortu.

L - VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Pofizeni regulaénich pland neni zménou ¢&. 3 stanoveno.

M - VYHODNQCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

M1 POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reseni na pudni fond, tj. na zemédélsky pddni fond (ZPF),
a pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) je zpracovano podle:

- zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale v této kapitole jen ,zakon®);

- vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu (dale
v této kapitole jen , vyhlaska );

- metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10. 1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského ptdniho fondu;

- zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékonL‘], ve znéni pozdéjSich predpisli
(dale v této kapitole jen ,lesni zakon®).

Vyhodnoceni navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Oboiiété z hlediska ochrany ptidniho fondu tvofi:

- samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,Z3F - Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho
fondu, 1:5 000 odpovidajici obsahem odstavci 3 vyhladky;

- tabulkovy pfehled a zdGvodnéni feSeni, odpovidajici obsahem odstavci 2 vyhlasky.

- informace o pfipadném zaboru pozemku uréenych pro plnéni funkci lesa a dotCeni ochranného pasma lesa.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouZity nasleduijici vstupy a podklady:

- katastralni mapa, druhy pozemku dle katastraini mapy platné k 31. 12. 2024 - zdroj RUIAN,

- letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,20 m) — zdroj WMS CUZK,

- zastavéné Uzemi aktualizované ke dni 31. 12. 2024,

- hranice a oznaceni navrzenych ploch zmén, pfipadné koridor(,

- bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) aktualni k 4/2024 pfevzaté z tzemné analytickych podkladu
UAP ORP Dobfis, )

- investice do zemédélské pudy (meliorace) pfevzaté z Uzemné analytickych podkladi UAP ORP Dobfis,

- lesy, jejich kategorizace a vzdalenost 30 m od okraje lesa pfevzaté z tzemné analytickych podkladi UAP
ORP Dobfis.

Viyhodnoceni vlivu na ZPF a PUPFL je zpracovéano zviast. Dotéeni ZPF a PUPFL je patrné z tabulkového pfehledu
a zdlvodnéno v samostatnych podkapitolach.
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M2 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND

Vyhodnoceni je ulozeno provést pro koridory, zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajiné.
Ve Zméné ¢. 3 UP jsou navrhovany 2 zastavitelné plochy (z toho v jednom pfipadé je stavajici zastavitelna plocha
upravena a dochazi k jejimu rozsifeni), 1 transformaéni plocha a 3 koridory dopravni/technické infrastruktury.

Koridory technické infrastruktury CNZ.E23 a CNZ.E35 navrhované ve Zméné ¢. 3 UP fe$enym Gizemim prochazi
pouze zcela okrajové a nepfedpoklada se proto, ze by pfedstavovaly zabor ZPF. Koridor dopravni infrastruktury
CNZ.D303 slouzi pro Upravy stavajici dalnice D4, pfiCemz nejsou zndmy zadné konkrétni podklady, na zakladé
kterych by bylo moZné pfedpokladat zdbor ZPF mimo stavajici pozemky dalnice, zabor ZPF v koridoru proto neni
uvazovan.

Plocha zaboru v plochach zmén je uvazovana jako veSkera plocha pozemkd spadajicich do ZPF v jednotlivych
plochach. Plocha Z.19 je jednak rozsifovana, a jednak je upravovan zplsob vyuZiti ¢asti plochy v hranicich podle
platného znéni UP, pro pfehlednost je vyhodnocena celéd plocha, blize jsou disledky navrhovaného feSeni na
zemédelsky padni fond popsany v kap. C.13.2.2.

Vyméra koridord/ ploch zmén podle druhu pozemku (v hektarech)

. , . . zastavéna . .
Oomaont s pica "V | o caen | Jodtl “oohe i Colon
TA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,26 0,01 0,27
Z19 2,13 0,39 2,52 0,003 0,00 0,35 2,87
Celkem 2,13 0,39 2,52 0,003 0,26 0,36 3,15

Plochy, které pfedstavuji zabor ZPF (sloupec ,ZPF celkem® v tabulce vySe ma nenulovou hodnotu), jsou podle
jejich vyuziti a tfidy ochrany pld zaboru uvedeny v tabulce nize. Dale je uveden odhad vyméry zaboru, na které
bude po ukonceni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou pudu (sloupec
,Rekultivace®), informace o existenci zavlah v plose (,Zavlahy‘), informace o existenci odvodnéni
(,Odvodnéni®), informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody (,Eroze) a
informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné Gizemné planovaci dokumentaci, které obsahuji
zemédélskou pudu |. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Gizemniho planu dojit ke zméné vyuZiti téchto
koridor( a ploch (,UPD").

Vyméra ploch zmén/koridori podle navrzeného vyuZiti a tfid ochrany pddy navrzené k zaboru (v hektarech), dalsi
informace

Celkova  Vymeéra zaboru podle tfid § .. E
Oznaceni plochy/ Navrzené vyméry ochrany (ha) Z & £ 8§ o9
koridoru vyuziti  zaboru 2 & 8 & =S
tha L 0L m v v. & N 8
DS 0,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,00
OK 068 019 0,00 000 0,00 050 0,00
719 0s 034 000 000 000 000 034 0,00
(pOvodnirozsah) 7o 059 003 000 000 000 056 0,00
ZZ 0,35 015 0,00 0,00 0,00 0,19 0,00
celkem 213 037 000 000 0,00 176 0,00 ano
0S 0,26 0,03 000 000 0,00 023 0,00
Z19
(rozsifen) ZZ 0,13 0413 0,00 000 0,00 0,00 0,00
celkem 0,39 0115 0,00 0,00 0,00 023 0,00
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Celkova  VYymeéra zaboru podle tfid 8 .. E
Oznaéeni plochy/ Navrzené vyméry ochrany (ha) s £ = 8§ o
koridoru vyuziti  zaboru E > e 5 S
(ha) l. n.m wv. v g N 38
Z19 celkem 2,53 052 0,00 0,00 0,00 200 0,00
b3 DS 0,17 0,00 0,00 0,00 000 0,17 0,00
b3 OK 068 0,19 000 0,00 000 050 0,00
b3 0S 0,60 0,03 000 000 000 058 000
b3 Z0 059 003 000 000 000 056 000
b3 Y4 047 028 0,00 000 000 019 0,00
Celkovy soucet 252 052 000 0,00 000 199 0,00

M2.1 UDAJE O DOTCENi SITE UCELOVYCH KOMUNIKACI SLOUZICICH K OBHOSPODAROVANi
ZEMEDELSKYCH A LESNiCH POZEMKU A SITE POLNICH CEST NAVRHOVANYM RESENIM

Ve zméné &. 3 UP dochazi v ramci plochy Z.19 ke zméné zplisobu vyuZiti stavajici komunikace vedouci po hrazi
Nového rybnika, podle dostupnych podkladd se nejedna o komunikaci, ktera by byla vyznamna pro hospodarfeni
na ZPF nebo PUPFL, pro tyto ¢innosti neni vyuzivana. Navic se pfedpoklada, Ze prostup zlstane zachovavan i po
vyuziti plochy k navrhovanému ucelu, komunikace byla pfi¢lenéna do plochy Z.19 z divodu koncepéniho feseni
celé lokality, a aby nebyly plochy zbyte¢né fragmentovany.

Jiné komunikace nejsou navrhovanym feSenim jakkoliv dotCeny.

M2.2 ZDUVODNENI RESENI, KTERE JE Z HLEDISKA OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A
OSTATNICH ZAKONEM CHRANENYCH OBECNYCH ZAJMU NEJVYHODNEJSI PODLE § 5 ODST. 1
ZAKONA

Navrhované plocha T.1 nezahrnuje pozemky spadajici do ZPF, neni proto v tomto odiivodnéni zahrnuta.

Oduvodnéni jednotlivych vyhodnocovanych ploch/koridord z hlediska ochrany ZPF:

Z.19 - vyuziti OK, OS, DS, ZZ, ZO, vyméra celkem 2,87 ha, z toho 0,52 ha na ZPF I. tfidy ochrany a 2 ha na
ZPF V. tiidy ochrany (+ 0,35 ha ostatnich ploch):

Plocha je uréena pro rozsifeni stavajiciho arealu penzionu s restauraci a pivovarem. Pivodni vyméra zastavitelné
plochy v platné UPD (UpIné znéni po zméné €. 2 UP) inila 2,18 ha a v této &asti dochazi k upravé zplsobu vyuziti
ploch RZV, které je patrné z vykresové Casti dokumentace. Plvodni vyméry plochy byly OK — 0,69 ha, OS - 0,57
ha, ZZ- 0,31 ha, ZO - 0,50 ha, DS - 0,11 ha, soucty se proto proti novému vymezeni méni jen malo (mimé je na
ukor ostatnich ploch zmenSena plocha zelené ZZ, jinak jsou rozdily zanedbatelné).

Upravy vramci plochy jiz obsazené v platné UPD odpovidaji pozadavku Zakona, § 4, odst. 1, pism a) —
Lupfednostriovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuZiti v tzemné
planovaci dokumentaci®.

Nové navrhované Casti plochy maji vyméru cca 0,7 ha a jsou uréeny pro ob&anskou vybavenost sport (OS) v rozsahu
0,40 ha, zeleri zahradni a sadovou (ZZ) v rozsahu 0,23 ha a obCanskou vybavenost komeréni (OK) v rozsahu 0,07
ha. Z celkové vyméry 0,7 ha je 0,39 ha soucasti ZPF (I. tfidy ochrany 0,16 ha, V. tfida ochrany 0,23 ha).

V maximalni mozné mife byla pro pozadovany zamér vyuzita zastavitelna plocha jiz vymezena v platné UPD,
rozSifeni plochy je navrZeno pro uskutenéni celého zdméru, ktery navazuje na stavajici areal penzionu, a tedy
zastavitelné plochy zasahuije i cip kvalitngjsi pudy (1. tfidy ochrany), ovSem v daném misté plida dlouhodobé neni
vyuzivana k zemédélskym Gcellm, nybrZ se na ni nachazi vzrostla dfevinna vegetace na hrazi Nového rybnika a
podél Sychrovského potoka, ktery je jeho odtokem. V tomto misté je v ramci rozSifeni plochy Z.19 navrhovana
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zelef ZZ, aby bylo mozné areal ucelit do logicky koncipované podoby a pfipadné oplotit. Pfi navrhu plochy bylo
dbéno na to, aby nevznikly obtiZzné obhospodaiovatelné pozemky, nebo jinak naru$ena organizace ZPF.

Vlyméra plochy je nejmensi mozna k uskutecnéni pfedpokladaného zaméru, ten je nepfemistitelny (je vazan na
stavajici areal penzionu), pro obec pfitom rozSifeni arealu pfedstavuje potencialni pfinos v podobé vzniku
pracovnich pfileZitosti, pfijmd do obecniho rozpoCtu, vy$Si miry atraktivity pro cestovni ruch a celkového
zkultivovani a zkraSleni prostoru (vysadba zelené v jinak dominantné kulturni krajiné s nizkou ekologickou stabilitou
je rovnéz prospésna). Charakter zaméru odpovida charakteru lokality, velky podil ploch je uréen pro zelen (ZZ a
ZO, plochou prochazi i biokoridor USES) a i v plochach ur€enych pro vystavbu bude velky podil zelené zachovan,
zastavba se uvazuje nizkopodlazni, nejvySe stfednich hmot. Pfinosy vyvolané pfipadnou realizaci pfislusSného
zaméru jsou vyznamné, pfestoze se jednd o soukromy zamér, vefejny zajem, konkrétné uvedeny vySe, je
pfedpokladan jako prevySujici zajem ochrany ZPF |. tfidy ochrany v uvedeném rozsahu a sou¢asném stavu (ve
zméné ¢. 3 UP navrhovan na cca 0,16 ha a prakticky pouze ve prospéch zeleng, pida v misté neni pro zemédélské
Ucely dlouhodobé vyuzivana, viz vyse).

M3 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

M3.1 LEGISLATIVNi VYCHODISKA

Podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa formuluje ,Lesni zakon* (zékon ¢&. 289/1995 Sh. v
aktualnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, je uvedeno, Ze zpracovatelé a pofizovatelé
Uzemné planovaci dokumentace: ... jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zakona.
Jsou povinni navrhnout a zddvodnit takova feseni, které jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi
a ostatnich celospole¢enskych zajmt nejvhodnéj$i; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni ...".

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zakona dbat zejména na
nasledujici:
(2) Pfi vyuziti pozemkd urCenych k plnéni funkci lesa k jingm aceldm musi byt zejména
a) pfednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti
pozemkd co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porost,

¢) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni slouZici lesnimu
hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pdvodniho stavu, a
neni-li to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a pruseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoSlo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

M3.2 ZPUSOB VYHODNOCENI

Z hlediska ochrany pozemk( u¢enych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skute¢nosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak pfiblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost kratSi nez 30
metr( (k dotéeni pozemkl do vzdalenosti 30 m od okraje lesa dava zavazné stanovisko pfisluSny organ statni
spravy lesu).

DalSi kritérium, které mGze FeSeni tzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zaméra), se tyka déleni
lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy
lesd. Organ statni spravy lest souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo
velikosti, neumoZriujici fadné hospodareni v lese."

Ve zméné €. 3 UP neni navrhovan zéabor lesnich pozemki v zadné navrhované plose/koridoru.

Do pasma 30 m od okraje lesa nezasahuji zadni navrzené plochy, resp. se nepredpoklada vystavba
v koridorech v tomto pasmu.
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N — VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENi

Manzelé Stefanidesovi (Obofisté 170)
o Nesouhlas s vymezenim pozemku jako plochy ZZ — zelef izolaéni, interakéni, sidelni, krajinna, s podminkou
stanoveni 10metrového pasma od hranice rybnika bez moznosti oploceni.

o Jedna se o soukromy pozemek z vétSi Casti urCen k bydleni. Existuje povoleni oploceni pozemku
(Castecné draténé, Eastecné (podél hranice rybnika) jako dfevény ohradnik). Je pfipravovan pfirodni
projekt — vodni tdf do 300 m2. Navrh omezuje vlastnicka prava bez objektivniho odlvodnéni a ve
prospéch vefejného zajmu, ktery neni rediné dolozen. Okolni pozemky jsou zemé&délsky vyuzivany
a jejich vlastnici také nebyli informovani o navrhu zmény.

o K navrhu jsme se dostali zcela nahodné a nebyli jsme v€as ani oficialné informovani o jeho
projednavani, pfestoze by se mél dotknout zajmu vlastniku a jejich prav. Mame obavy, Ze navrzeny
,biokoridor" mlize byt fakticky vyuzit k vytvorfeni vefejného priichodu pies nase a sousedni pozemky,
a to bez naseho souhlasu. Navic katastralni hranice rybnika 735/1 (Pfikop) neodpovidaji skute¢né
hranici vodni plochy, ktera je aktualné cca 25 metri od naSeho pozemku, oddélena starymi stromy
a naplavem.

o Zadame vyjmout na$ pozemek pare. . 733/4 z navrhu plochy ZZ - vefejné zelen& s omezenim
oploceni, zachovat moznost stavajiciho oploceni, véetné dievéného ohradniku, umoznit realizaci
vodni tiné na soukromém pozemku v souladu s pfirodnimi a ekologickymi zaméry, nezavadét
biokoridor v této lokalité, ktery redlné nemiZe pinit svoji funkci ani vefejny ucel, pfed dalSim
rozhodovanim zvazit vyjadreni vSech dotéenych vlastniki a vést s nimi pfimé jednani.

o Navrh vyhodnoceni pfipominky

o Prfipomince se nevyhovi, jedna se 0 pozadavek, ktery neni rozsahem projednavané zmény.

e Zména uzemniho planu se v souladu s § 108 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen Stavebni zékon) zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti. PoZadavek na Upravu Gzemné planovaci dokumentace zasahuje do fakticky
(regulativy) neménénych ¢&asti, kdy ,zména“ spociva pouze v uvedeni ,ndzvoslovi* ploch do
souladu s aktualné platnou legislativou — Jednotny standard Uzemniho planu, bez zmény
regulaci v dané ploSe. Zaroveri neni na pozemku navrhovan novy biokoridor, ale pouze
stabilizovana ¢asteéné nezastavitelna plocha jako plocha zahrady a zelené (tedy plochy
oznacené jako ZZ).

o Nasledné vydana Uzemné planovaci dokumentace navic nema vliv na pravomocné platna
rozhodnuti stavebniho Ufadu v souladu s dfivéjSi tzemné planovaci dokumentaci.

e Podminka vzdalenosti 10 m od vodni plochy (dle KN) je vztaZzena v ramci platného uzemniho
planu k jiné plode v k.u. Lhotka u DobfiSe.

o Navrh zmény &. 3 UP byl zcela v souladu se stavebnim zakonem zvefejnén v NGUP a na
Ufednich deskach pofizovatele a Obecniho Ufadu Obofisté spole¢né s oznamenim o konani
verejného projednani a Ihitach pro uplatnéni pfipominky v terminu 07.04.2025 — 21.05.2025.
Stavebni zakon neumoZziuje pofizovateli, obci ani dalSim zG¢astnénym oznamovat toto jednani
jednotlivé vlastniklim nemovitosti v daném Gzemi.

Ing. Marie Stefanidesova (Pfibram VI 157)

e Nesouhlasim se zavedenim / zménou / roz§ifenim biokoridoru (LBK.6a-9) na muj pozemek pare. &. 733/6.
Vlastnik pozemku pare. €. 733/7 také nesouhlasi. Toto zavedeni / rozsifeni lokalniho biokoridoru je zcela
zbyte€né a nedava smysl. Navrhovana délka koridoru je 935 m a koridor je navrzen v minimalni Sifce 20 m.
Biokoridor by byl po celé délce a Sifce mého pozemku. Toto by znamenalo zasadni z&sah a absolutni
omezeni mych vlastnickych prav, se kterym nesouhlasim. Tento zasah omezuje ma vlastnicka prava bez
objektivniho odlvodnéni.

e Nesouhlasim s koridorem / omezenim mého pozemku pare. €. 733/6. Omezeni nutnosti zachovat prostup
kolem rybnika v §ifi 10 m, tzn. Oploceni pozemkd realizovat az za touto bfehovou ¢arou. Katastralni hranice
rybnika parc. €. 735/1 (rybnik Pfikop - WU) neodpovidaji skute¢né hranici vodni plochy, a proto je tato
Uprava nadbyte€na, nedava smysl a neopravnéné zasahuje do mych vlastnickych prav. Prostupnost je
zajisténa na parc. €. 735/1 a je zde jiz dostate¢na ochrana.

o Namém pozemku pare. €. 733/6 je navrhovano a na vykresech uvedeno:
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o ZZ zelen zahradni a sadova (plvodné ZS - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA)
o MU smigené krajinné véeobecné (piivodné ZV - VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN).

Muj pozemek ani jeho ¢ast nikdy nebyla vefejnym prostranstvim / vefejnou zeleni. Vzdy se jednalo

o0 soukromy pozemek

o LBK.6a-9 - viz vy3e
e Cely mij pozemek je umistén v ,Zastavéné Gzemi k 31. 12. 2024* pfimo v centru obce Obofists. Zadam,
aby cely m{jj pozemek pare. &. 733/6 byl zeleft soukroma.
Nesouhlasim se zménou ZZ (Z2-4 na Z. 12). Tato zména neni nutna a zasahuje do mych vlastnickych prav.
o Nesouhlasim s podminkou tykajici se mého pozemku pare. €. 733/6 - pro navrhovanou plochu Z. 12
,podminkou pro realizaci zastavby bude na zékladé stanoviska dot¢eného organu ochrany pfirody a krajiny,
zpracovani hodnoceni vlivu zdméru (kazdé stavby) na z&jmy chrédnéné § 67 zékona €. 114/1992 Sb., o
ohrané pfirody a krajiny ve znéni pozd&jSich predpisu®“. Tato podminka zasahuje do mych vlastnickych prav.
Jiz stavajici ochrana skrze podminky uzivani uzemi je jiz dostate¢na. Ochrana je zde jiz dostate¢na i bez
této nové podminky a nova podminka je nadbyte¢na.
o Nesouhlasim s podminkou tykajici se mého pozemku pare. €. 733/6 ,je nutné zachovat prostup kolem
rybnika v §ifi 10 m, tzn. oploceni pozemkii realizovat az za touto bfehovou ¢arou.” Toto je zcela nadbytecné
a s ohledem na reéiné hranice rybnika zbyte¢né. Jiz stavajici ochrana skrze podminky uzivani uzemi je jiz
dostatecna.
o Navrhovanymi zménami dochazi k zasadnimu naruseni a omezeni mych vlastnickych prav bez objektivniho
odivodnéni a ve prospéch vefejného zajmu, ktery neni realné dolozen, a proto s nimi nesouhlasim.
o Navrh vyhodnoceni pfipominky
o Pfipomince se nevyhovi, jedna se 0 pozadavek, ktery neni rozsahem projednavané zmény.

e LBK 6a-9 zlstava v ¢asti dotéenych pozemk( v nezménéné podobé vici aktualné platné
(izemné planovaci dokumentaci. Nejedna se o ast ménénou zménou &. 3 UP Obofists.

e LBK 6a-9 nezasahuje na pozemek 733/6. Minimalni Sifka navrhu vychazi z metodiky pro
vymezovani USES. Uvedeny biokoridor je vazany na mistni vodotes.

e Podminka vzdélenosti 10 m od vodni plochy (dle KN) je vztaZzena v ramci platného uzemniho
planu k jiné plose v k.. Lhotka u DobfiSe.

e Uprava nazvoslovi jednotlivych funkénich ploch ZV — vefejna prostranstvi na MU — smiené
krajinné vSeobecné je vyvolana Upravou na zakladé platné legislativy (Jednotny standard
uzemniho planu) a svymi regulativy odpovida plvodnimu vymezeni. Neméni se vyuziti na
zakladé projednavané zmény, nejedna se o ménénou ¢ast projednavanou zménou €. 3.

o Zména Cislovani zastavitelnych ploch Z2-4 na Z.12 vyplyvéa pouze z Jednotného standardu bez
vlivu na funkéni vyuZiti. Jedna se zménu popisu, nikoliv funkce — neni zasahovéano do vlastnictvi
zménou €. 3.

o Podminka realizace staveb provedenim vyhodnoceni vlivu staveb na chranéné druhy rostlin a
zivoCichl je uvedena jiz v platné Uzemné planovaci dokumentaci na zékladé stanoviska
dotéeného organu.

Ceska ornitologicka spoletnost
e PoZadujeme vyjmuti plochy Z.20 z divodu negativnich vlivi na stavajici systém ekologické stability. Jedna
o biologicky hodnotnou lokalitu. V pfipadé jejiho zaniku neni mozné funkce, které poskytuje, dostate¢né
kompenzovat i nahradit. Zajem o zachovani pfiznivych Zivotnich podminek by tak mél dostat pfednost pfed
ostatnimi opravnénymi zajmy. PoZadujeme pfehodnoceni pravy regulativd v plose WU Novy rybnik.
o Navrh vyhodnoceni pfipominky
o Pfipomince se vyhovuje
o Plocha Z.20 s funkénim vyuzitim RX bude z navrhu vyjmuta.
e Podminky v ploSe WU budou zachovany v plvodnim stavu, tedy bez moZnosti umistovat stavby
a zafizeni souvisejici s vyuzitim bfehovych ¢asti, jako rekreaCni zony spojené s penzionem.
e Bude navrZena zménovéa plocha na ¢asti vodni plochy s funkci WX (cca. 3000 m2) v pfimé
navaznosti na pfistup ke stavajicimu penzionu s moznosti umistit vySe uvedené stavby a zafizeni
souvisejici s rekreacnim, sportovnim vyuZitim ¢asti vodni plochy.
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o Navrh regulaci v plose WX - Hlavni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodéfské, plochy regulace
vodniho reZimu v Uzemi. Pripustné vyuziti: vodni plochy, plochy uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti, zeler liniova a plodnda, rekreaCni vyuZiti typu mola, propojovaci
vyhlidkové cesty a terasy nad vodni hladinou, plovouci sauny, apod., pfi respektovani vodnich a
vodohospodarskych zajma, tzn., Ze rekreaéni aktivity nesmi zhorSovat hlavni funkci plochy.

Obr. 2 Navrh na upravu zménovych ploch

;;;;

1 ) navrh Z.20 (RX) zrusit,
ponechat stavajici vyuziti MU

WU

z vodni plochy WU (univerzalni

vyuziti - vodohosp. funkce)
2) vyclenit malou cast WX

s pripustnym vyuzitim pro mola,

plovouci sauny apod.

Fm

0 - POPISNE KAPITOLY STAVU A CHARAKTERISTIKY (DOSUD SOUCAST VYROKOVE GASTI UP)

NéleZitosti uzemniho planu stanovuje zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Konkrétni obsah a
strukturu tzemniho planu pfedepisuje pfiloha €. 8 k zakonu.

Struktura textové Casti Gzemniho planu Obofisté (2012) neodpovidala témto pozadavkim, ani vSem pozZadavkim
pfedchozi legislativy (vyrokova Cast obsahovala fadu popisnych informaci, jeZ pfislusi ¢asti odGvodnéni, nebyly
dodrzeny pfedepsané nazvy a obsah kapitol). Nasledujici zmény C. 1 a 2 Gzemniho planu Oboristé (2016, 2021)
reagovaly na vySe uvedené nedostatky jen ¢aste¢né. Z diivodu zachovani kontinuity byly v Gplném znéni UP po
zméné €. 2 ponechany i nékteré popisné ¢asti — tak jak byly obsaZeny v ,pravnim stavu po zméné ¢. 1%, pfestoze
jsou ve vyrokové &asti nadbytecné. Touto zménou €. 3 je text vyroku ,vyGistén“ od nadbytecnych popisnych &asti
a je vloZen do textové ¢asti odlvodnéni zde:

NN
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01. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Spravni Uzemi obce Obofisté se sklada ze dvou katastralnich uzemi sidel — Obofisté a Lhotky. NaleZi do okresu
Pfibram, spravniho obvodu ORP Dobfi8. Vyvoj a rozmach obou sidel byl od roku 1998 fizen platnou pfedchazejici
dokumentaci. NynéjSi koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Gzemi jsou
dany feSenim zadani Uzemniho planu, schvéleného v tnoru 2010.

Sever spravniho Uzemi zabira katastr sidla Lhotka, jizni ¢ast zabira katastr sidla Obofisté. Diagonalné od severu
k jihu pfes ob& Uzemi probiha dalnice D4, spojujici Prahu se Strakonicemi. Tato komunikace fyzicky oddgluje
zastavéna zemi obou &asti, tim je pfedurCeno zakladni schéma usporadani spravniho Uzemi obce. Zastavba
uvniti obou sidel je rozlozena podél systému komunikaci, tvoficich kostru jejich urbanniho uspofadani.

Z hlediska souvisejici krajiny

je Uzemi obce soucasti DobriSské pahorkatiny nad Vitavou, nachazi se v nadmorské vySce 384 — 390 m n.m.
Uzemi je tvofeno téméf plochou krajinou rozfiznutou délnici D4. Na utvéfeni krajiny ma dale vliv systém pfirodnich
prvkd, potoku a rybnikd, tj. Sychrovsky potok, Kotencicky potok s pfitoky, napajejicimi rybnik Prikop ve stfedu obce,
Novy rybnik na zapadé Uzemi obce, rybnik Pfivazi a Lhotsky rybnik. Krajina si, mimo télesa dalnice, zachovala do
znaéné miry pfirodni raz. Je jiz od stfedovéku osidlena a kultivovana. Prvni pisemné zpravy pochazeji z roku 1333.

Z demografického hlediska

vy

V GUzemi dnes Zije 682 trvale bydlicich obyvatel (k 31.12.2019), obec ma nizkou hustotou zastavby a nizky pocet
obyvatel, na 1 ha pfipada 0,79 obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro bydleni i rekreaci.

Z hlediska paméatkové ochrany

v katastralnim Uzemi Obofisté jsou vyhlaeny tyto kulturni pamétky:

- Koéd 2491 Oboristé - kostel sv. Josefa Péstouna v¢. klastera,
byl postaven kolem roku 1702 — 11, autorstvi je pfipisovano Krystofu Dienzenhoferovi, je neorientovany,
jednolodni, zhruba obdélnikovy s uzsim vstupnim prostorem a presbytafem. Pfi vstupu po levé strané je
umisténa véz se Ctvercovou kapli. V komplexu po severni strané je situovan byvaly klaster Paulind,
vybudovany v letech 1681 — 1688 (autorstvi pfipisovano FrantiSku Maxmilianovi Kankovi). Je étyrkfidly, kolem
dvora, ma dvé patra a mansardovou stfechu.

- Kdd 2492 - socha sv. Jana Nepomuckého
Nachazi se pred kostelem, typicka kamenna plastika s datovanim 1741

Pamatkové zajimavé objekty

v katastralnim uzemi Obofisté:

- Hospodafsky dvar pozdné barokni z konce 18. stoleti s patrovym obytnym stavenim

- Ddm €.p. 46 hostinec z 18.stoleti, zajezdni, barokni, obdéinikovy patrovy s mansardovou stfechou

- Usedlost &.p. 4, obytna stavba s bohatou eklektickou fasadou z pfelomu 19. a 20. stoleti s drobnymi objekty,
hodnotny soubor tradicnich rolnickych staveb

- Klenuty mostek na cesté od jihovychodu k zemédélské farmé, technicky vyznamna pamatka

- KFiZek na rozcesti k penzionu U rybnika

v katastralnim uzemi Lhotka:
- Usedlost €.p.2 z pfelomu 19. a 20. stoleti

Archeologicka nalezisté

Dle seznamu archeologickych nalezidt neni evidovano v feSeném Gzemi nalezisté s archeologickou kulturou. Cely
katastr se v8ak naléza na Uzemi s archeologickymi nalezy, pfi zahajeni zemnich praci je nutny archeologicky
priizkum.

Usporadani krajiny i plvodni urbanisticka koncepce, nastolena plvodnim Uzemnim planem sidelniho Utvaru a jeho
schvalenymi zménami, zistane FeSenim nového Uzemniho planu zachovana. Rozvoj obou sidel, nalezejicich pod
spravu obce Obofisté, bude smérovan do zmén Ucelu vyuziti ploch uvnitf obce, do dostavby ve volnych prolukéch
a omezené rozsifeni zastavitelného Uzemi je nové definovano po jeho okraji, v misté navazujicim na stavajici
zastavbu. Charakter zastavby je ve zvia$tni kapitole regulativy definovan tak, aby nepUsobil v krajiné rusivé. Pfi
koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na historické souvislosti a registrované kulturni pamatky a pfirodni
Utvary.
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Pfirodni hodnoty

V fedeném (izemi se nachazi z piirodnich hodnot prvky USES (pouze lokalni drovei), vyznamné krajinné prvky
(VKP) ze zakona (registrované VKP zde nejsou), nivy podél Sychrovského potoka, soliterni zelené vyzaduijici
ochranu (rékosiny Nového rybnika a rybnik PfivaZi) a dale liniova zelefi. Pamatné stromy, zvlasté chranéna lzemi,
pfirodni parky ani Natura 2000 se v feSeném (zemi nenachazi.

Obcanské vybaveni

V sidle Obofisté je obecni Urad, posta, 2 pohostinstvi, prodejna smiSeného zboZi, klubovna, hasi¢ska zbrojnice,
ubytovani v penzionu, kadefnictvi, zakladni $kola 1.- 5. tf., matefska Skola, vychovné zafizeni v byvalém klastefe,
ucilisté (zednik, truhlar, vefejné stravovani), kostel. Ze sportovnich zafizeni dale tenisové hfisté, sportovisté (obec
sokolska), fotbalové hfisté se zazemim.

Vyrobni zafizeni

V obci jsou v sou€asnosti provozovany dilny soukromych subjektd, a to zejména 2 truhlaiské dilny, autoopravna,
vyrobna betonovych vyrobki - Omega (sklad a showroom), vyrobni aredl bazén(, opravarenska dilna (u dalnice).
V zemédé&lském druzstvu je provozovan kravin. Zemédélskou pudu v obci obhospodaiuje:

- soukromy subjekt (obhospodafuje cca 30 ha)

- zemédélské druZstvo se sidlem Rosovice

Charakter uzemi - urbanisticka koncepce

Pfi urCovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou¢asného uspofadani obou €asti
obce, jejich historickych jader, ze struktury zastavby a také z jejiho ohraniéeni, tj. ur€eného zastavéného Uzemi z
roku 1966. Dale se navazuje na plvodni koncepci, definovanou v tzemnim planu sidelniho utvaru z roku 1998 a v
jeho naslednych platnych zménach.

Zakladni uspofadani Uzemi obce pfeduréuje téleso s provozem dalnice D4, které Uzemi diagonainé protina od
severovychodu na jihozapad. Na severu od této komunikace je situovana €éast Lhotka. Jeji zakladni urbanistickou
strukturu osidleni tvofi od vychodu k zapadu esovitd podéind komunikace vedouci ze Svatého Pole podél dalnice
do Obofisté a z ni dale paprskovité odbocujici mistni komunikace. Stfed sidla je rozvolnény v prostranstvi.
Vyraznym pfirodnim prvkem, navazujicim na stfed sidla, je Lhotsky rybnik.

Jizné od délnice D4 je poloZeno sidlo Obofisté, na niz ma pfimé napojeni. Z&kladni kostru uspofadani zastavby
tvofi dvé komunikace, a to severojizni komunikace €.111/00412, od niz se ve stfedu obce odpojuje zapadnim smérem
silnice €. 111/11418. Na tyto dvé komunikace se v obci dale napojuji mistni komunikace. Osidleni je hlavné situovano
na odklonéné strané od dalnice D4, smérem ke komunikaci je soustfedéna lokalita zemédélské vyroby.

Ve stfedu sidla je situovan rybnik Prikop, ktery je vyraznym akcentem Gzemi. Na koncepci uspofadani uzemi se
také vyrazné podili dalsi pfirodni prvky, a to zviadté Kotencicky potok s pfitoky, Sychrovsky potok a fada dalSich
rybnika.

Obé sidla, rozprostfena na velice mirné ¢lenitém terénu, plsobi v krajiné harmonicky. Typickym charakterem
stavajici, zejména historické obytné zastavby jsou jednopodlaZni domy s vyrazné obdéinou dispozici, se sedlovymi,
vyjime¢né valbovymi a polovalbovymi stfechami s tradicni ¢ervenou taskovou krytinou. Pro Obofisté i Lhotku je
pfiznaéné umistovani zastavby Stitem ke komunikaci, které najdeme nejen u usedlosti a domd, vystavénych do
poloviny 19. stoleti, ale i u mladSich staveni z poCatku 20. stoleti v JZ ¢asti Obofisté. Respektovani tradiCnich
principd pfispiva k zachovani charakteru obce a rozvoji kulturnich hodnot. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél
komunikaci. Jednozna¢nou kompoziéni krajinnou dominantou Obofisté je barokni kostel sv. Josefa. Vyznamnou
roli hraje mnozstvi rybniki a drobnych vodoteéi s doprovodnou vegetaci. Krajina je jiz od stfedovéku osidlena a
kultivovana. Komunikace jsou zpravidla lemovany alejemi stromd riizného stafi a druht. Obec ma nizkou hustotou
zastavby a nizky poCet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,79 obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro bydleni i rekreaci.

Ve dvou rozvojovych lokalitach urbanistické koncepce obce bude navazovano na strukturovani zastavby pivodniho
osidleni, nastolené souasnym stavem i pfedchazejici dokumentaci. Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci zde
bydlicich obyvatel. Mirné navyseni ploch pro bydleni se navrhuje formou dostavby na volnych pozemcich uvnitf
Uzemi a rozSifenim zastavéného Uzemi na vychodni ¢asti obce.
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Usporadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce byly podrobné analyzovany v Urbanistické studii z roku
1997 a v fedeni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1998. Tyto podklady jsou nyni v navrhu nového tzemniho
planu akceptovany. Zakladni koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot
Uzemi jsou dany zadanim uzemniho planu Obofisté, schvalenym zastupitelstvem obce dne 2.2.2010. Charakter
zastavby je ve zvlastni kapitole regulativy definovan tak, aby nepUsobil v krajiné rusive.

Néasledné zmény Gzemniho planu respektuji stanovenou koncepci. V3echny zaméry jsou vétSinou jen drobného
rozsahu, bez podstatnych zasahu do struktury a charakteru zastavby. Zménou €. 2 se zrealfiuji rozvojové tendence
obce - rusi se nékolik ploch tzemnich rezerv. Zménou €. 3 se rozsifuji sportovni a rekreacni aktivity v navaznosti
na resort Novy rybnik.

02. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMi

Obec Obofisté se nachazi ve stredni ¢asti okresu Pfibram. Obci s roz$ifenou plsobnosti je mésto Dobfis. Spravni
Uzemi Obofisté sousedi na Uzemi StfedoCeského kraje s katastralnim Uzemim Rosovice, Dobfi§, Svaté Pole,
Daleké Dusniky, Druhlice, Ostrov u Oubénic a Dlouha Lhota u Dobfi$e. Od Prahy je obec vzdalena cca 45 km. Ve
vzdalenosti cca 13 km leZi mésto Pfibram a ve vzdalenosti cca 5 km mésto Dobfis. V téchto méstech jsou
zastoupeny struktury ob&anského vybaveni, Skolskych zafizeni, zdravotni péce i policie. Z hlediska dopravnich
vztah( je obec plné obsluhovana prostfedky silniéni automobilové dopravy, zejména dalnici D4. Obofisté je z
hlediska $ir$ich vztaht zafazeno do Fe$eni Zasad Gizemniho rozvoje Stfedoteského kraje. Reseni tzemniho planu
je v souladu s touto nadfazenou dokumentaci.

03. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - CHARAKTERISTIKA

Reliéf krajiny

Redené lizemi se nachazi na stanovené Grovni 384 — 390 m.n.m. Jedna se o velice mimé zvinénou krajinu, ktera
je soucasti Dobfisské pahorkatiny.

Terén feSeného Uzemi je roz€lenén potoky Kotencickym a Sychrovskym s pfitoky. Vyrazné se v Gzemi uplatfiuji
rybniky Pfikop ve stfedu obce, Novy rybnik na severozapadé uzemi a Lhotsky rybnik na severu obce. Tyto Casti
Uzemi jsou vyznamnymi pfirodnimi prvky, které v krajiné tvofi rozmanitost, ekologickou stabilitu a téz krajinafskou
a estetickou hodnotu. Z hlediska pfirody se v feSeném Uzemi, na jeho prostorovém ¢lenéni, vyznamné podileji
dalsi krajinné struktury, a to trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky. V rdmci izemniho planu budou v feeném
Uzemi jsou pIné respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvafejici krajinny raz.

Geomorfologie, pedologie, klima

Charakteristika Uzemi z hlediska geomorfologie, z hlediska geologickych a klimatickych pomér a ovzdusi byla
podrobné popsana v Urbanistické studii z roku1996.

Resené spravni (izemi je sougasti Stfedoteské pahorkatiny a nachazi se v depresi mezi Brdskou vrchovinou a
povitavskou DobfiSskou pahorkatinou. Patfi do podprovincie Hercinské a do pfechodné zény biogeografickych
region(l 1.20 Slapského, 1.44 Brdského a 1.18 Karl$tejnského.

Z hlediska morfologického jde o pomérné Elenitou oblast, naleZejici k StredoCeské pahorkatiné. Geologické podloZi
je tvofeno jednak horninami star§iho proterozoika Barrandienu, jednak paleozoickymi vyvfelinami nalezejicimi ke
Stfedoeskému plutonu. Horniny skalniho podlozi jsou piekryty kvartérnimi pokryvy predevsim fluvialniho,
eolického a eluvialniho pavodu. Misty je plvodni terén upraven antropogennimi navazkami. Z hlediska skalniho
podlozi je svrchni proterozoikum Barrandienu zastoupeno bfidlicemi a drobami, které jsou na styku se
StfedoCeskym plutonem postizeny kontaktni metamorfézou za vzniku predevSim rohovcd. Skalni podioZi
rozhodujici Casti zajmového uzemi buduji vyvreliny StfedoCeského plutonu, kde dominuji amfibolicko-biotitické,

jemnozrnnych aplitickych zul.

Z hlediska pokryvnych Utvari je skalni podlozi z&asti piekryto kvartérnimi ulozeninami fluvidlniho a deluvialniho
puvodu. Fluvialni sedimenty jsou reprezentovany halocénnimi naplavy Kotencického potoka ve dné udoli.
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Zrnitostné se jedna v bazalni ¢asti o zahlinéné Stérkopisky s valouny, ve svrchni asti jsou naplavy obecné
jemnozrnngji. Deluvidlni sedimenty tvofi pfedevsim zvétraliny hornin skalniho podkladu pfemisténé na kratkou
vzdalenost. Jedna se vétsinou o hlinitokamenité suté a jilové hliny. U ostfejSich svah( se objevuji i deluvia
charakteru zahlinénych suti. Mocnost deluvii je vétinou velmi nizka a jen zfidka pfesahuje hranici 2 metrQ.

V celém feSeném Uzemi je zemédélska puda zastoupena ve vétsing pid ornou pudou, v mensi mife

loukami, pastvinami a zahradami. Kvalitu zemédélské pldy charakterizuji Bonitované ptdné ekologické jednotky
(BPEJ), kde je zakladni ur€ovaci ocefovaci jednotka produkéni schopnosti zemédélské pudy, vyjadfena Ciselnym
kodem. Zakladni kod BPEJ je 5ti mistny, prvni Cislice vyjadfuje pfislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tfeti
Cislice urCuje zafazeni pUdy do hlavni pldni jednotky klasifikatni soustavy, Ctvrta Cislice stanovuje stupefi
sklonitosti a pfislusnou expozici ke svétovym stranam a jejich vzajemné kombinace, pata Cislice vyjadfuje hloubku
pudy a skeletovitost pidniho profilu ve vzajemné kombinaci. Tfida ochrany ZPF v Uzemi dle kvalifikace BPEJ je I.,
I, 1, IvV.a V.

Z hlediska vyskytu radonu Uzemi patfi do stfedniho radonového rizika. Jednd se o Uzemi s pfedpokladanou
variabilitou méfenych hodnot, vyplyvajicich z primarni geologické stavby (styk proterozoika a stfedoceského
plutonu). Pfed zahajenim nové vystavby je nutné provedeni prizkumu radonového rizika.

Z klimatického hlediska patfi Uzemi do oblasti mirné teplé B, klimatického okrsku B3, ktery je mirné teply, mirné
pfichazeji v Cervenci. Podzimni pokles je rovnéz rychly. Letnich dn( je prdmérmé 47 za rok, mrazivych 130 — 135,
ledovych 30 — 35 a poCet dnl se snéhovou pokryvkou je 39 — 49. Primérna délka vegetacniho obdobi je okolo 152
dnd. Primérmy uhrn srazek ve vegetaénim obdobi &ini 353 mm. Prevladajici sméry vétri v Uzemi jsou
severozapadni zapadni a jihozapadni.

Z hlediska zne€isténi ovzdusi ma v izemi vliv plisobeni mistnich stacionarnich i mobilnich zdrojd, dale je uzemi
ovliviiovano pfinosem Skodlivin z okolniho Uzemi a dal$ich i republikovych oblasti.

P - POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména €. 3 je zpracovana v souladu s jednotnym standardem (vyhl. &. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu). Projektant proved| kontrolu souladu
s jednotnym standardem pro zménu UP validaci v NGUP (s vysledkem ,bez chyb). \iysledné protokoly kontrolniho
nastroje na standard Gzemnich plan( k vydané zméné a Uplnému znéni jsou obsazeny v samostatné pfiloze 2.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNiIHO PLANU

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje vykres:
Z3E  Koordinacni vykres 1:5000
Z3F  Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000

Nasledujici vykres neni obsazen:

Vykres $irSich vztahd — neméni se
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POUCENI

Proti Zméné €. 3 tzemniho planu vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173
odst.2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad).

Olga Vitaskova Karel Dlouhy

mistostarostka starosta

Datum nabyti U€innosti: .............ccooieenn,
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PRILOHA €. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN V TEXTOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU OBORISTE
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