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A - VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. 4. 2021 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a
hlavniho vykresu.

B - KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Spravni Uzemi obce Obofisté se sklada ze dvou katastralnich Uzemi sidel — ObofFisté a Lhotky.
Nalezi do okresu PFibram, spravniho obvodu ORP Dobfi$. Vyvoj a rozmach obou sidel byl od roku
1998 fizen platnou predchazejici dokumentaci. Nyné&jsi koncepce rozvoje obce, predpoklady a
podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uzemi jsou dany FfeSenim zadani uUzemniho planu,
schvéleného v unoru 2010.

Sever spravniho uzemi zabird katastr sidla Lhotka, jizni ¢ast zabira katastr sidla Obofisté. Diagonalné
od severu k jihu pfes obé& uUzemi probiha dalnice D4, spojujici Prahu se Strakonicemi. Tato
komunikace fyzicky oddéluje zastavéna uzemi obou c&asti, tim je pfedur¢eno zakladni schéma
usporadani spravniho Uzemi obce. Zastavba uvnitf obou sidel je rozlozena podél systému
komunikaci, tvoficich kostru jejich urbanniho usporadani.

Z hlediska souvisejici krajiny

je uzemi obce soudasti Dobfisské pahorkatiny nad Vitavou, nachazi se v nadmoiské vysce 384 — 390
m n.m. Uzemi je tvofeno téméF plochou krajinou rozfiznutou dalnici D4. Na utvafeni krajiny ma dale
vliv systém pfirodnich prvkl, potokd a rybnikd, tji. Sychrovsky potok, Kotenclicky potok s pfitoky,
napajejicimi rybnik PFikop ve stfedu obce, Novy rybnik na zapadé uzemi obce, rybnik Pfivazi a
Lhotsky rybnik. Krajina si, mimo télesa dalnice, zachovala do zna¢né miry pfirodni raz. Je jiz od
stfedovéku osidlena a kultivovana. Prvni pisemné zpravy pochazeji z roku 1333.

Z demografického hlediska

je obec Obofisté pfirozenym centrem mistniho osidleni. Spadové a zajmové Uzemi je omezeno na
nejblizSi okoli. V Uzemi dnes Zije 682 trvale bydlicich obyvatel (k 31.12.2019), obec ma nizkou
hustotou zastavby a nizky pocet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,79 obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro
bydleni i rekreaci.

Z hlediska pamatkové ochrany

v katastralnim uzemi Obofisté jsou vyhlaseny tyto kulturni pamatky:

- Koéd 2491 Obof¥isté — kostel sv. Josefa Péstouna vé€. klastera,
byl postaven kolem roku 1702 — 11, autorstvi je pfipisovano Krystofu Dienzenhoferovi, je
neorientovany, jednolodni, zhruba obdélnikovy s uz8im vstupnim prostorem a presbytafem. Pfi
vstupu po levé strané je umisténa véz se &tvercovou kapli. V komplexu po severni strané je
situovan byvaly klaster Paulin(i, vybudovany v letech 1681 — 1688 (autorstvi pfipisovano
FrantiSku Maxmilianovi Kankovi). Je C&tyrkfidly, kolem dvora, ma dvé patra a mansardovou
stfechu.

- Koéd 2492 — socha sv. Jana Nepomuckého
Nachazi se pred kostelem, typicka kamenna plastika s datovanim 1741

Pamatkové zajimavé objekty

v katastralnim uzemi Obofisté:

- Hospodarsky dvar pozdné barokni z konce 18. stoleti s patrovym obytnym stavenim

- Dum ¢&.p. 46 hostinec z 18.stoleti, zajezdni, barokni, obdélnikovy patrovy s mansardovou stfechou

- Usedlost &.p. 4, obytna stavba s bohatou eklektickou fasadou z pfelomu 19. a 20. stoleti s
drobnymi objekty, hodnotny soubor tradi¢nich rolnickych staveb

- Klenuty mostek na cesté od jihovychodu k zemédé&lské farmé, technicky vyznamna pamatka

- Kr¥izek na rozcesti k penzionu U rybnika
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v katastralnim uzemi Lhotka:
- Usedlost €.p.2 z pfelomu 19. a 20. stoleti

Archeologicka nalezisté

Dle seznamu archeologickych nalezidt' neni evidovano v feSeném Uzemi nalezisté s archeologickou
kulturou. Cely katastr se vS8ak naléza na uzemi s archeologickymi nalezy, pfi zahajeni zemnich praci
je nutny archeologicky prizkum.

Usporadani krajiny i pavodni urbanisticka koncepce, nastolena plvodnim tUzemnim planem sidelniho
Utvaru a jeho schvalenymi zménami, zlstane feSenim nového Uzemniho planu zachovana. Rozvoj
obou sidel, nalezejicich pod spravu obce Obofisté, bude smérovan do zmén ucelu vyuziti ploch uvnitf
obce, do dostavby ve volnych prolukach a omezené rozSifeni zastavitelného uUzemi je nové
definovano po jeho okraji, v misté navazujicim na stavajici zastavbu. Charakter zastavby je ve zvlastni
kapitole regulativy definovan tak, aby nepusobil v krajiné rusivé. Pfi koncipovani rozvoje obce se bere
zvlastni ohled na historické souvislosti a registrované kulturni pamatky a pfirodni utvary.

Pfirodni hodnoty

V Fe$eném Uzemi se nachazi z pfirodnich hodnot prvky USES (pouze lokalni urover), vyznamné
krajinné prvky (VKP) ze zakona (registrované VKP zde nejsou), nivy podél Sychrovského potoka,
soliterni zelené vyzadujici ochranu (rakosiny Nového rybnika a rybnik Pfivazi) a dale liniova zelen.
Paméatné stromy, zvladté chranéna uzemi, pfirodni parky ani Natura 2000 se v FfeSeném uzemi
nenachazi.

B2. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMI

Obec Obofristé se nachazi ve stfedni €asti okresu Pfibram. Obci s rozSifenou pusobnosti je mésto
DobfiS. Spravni uzemi Obofisté sousedi na Uzemi StfedoCeského kraje s katastralnim dzemim
Rosovice, Dobfi§, Svaté Pole, Daleké Dusniky, Druhlice, Ostrov u Oubénic a Dlouha Lhota u DobfiSe.
Od Prahy je obec vzdalena cca 45 km. Ve vzdalenosti cca 13 km lezi mésto Pfibram a ve vzdalenosti
cca 5 km mésto Dobfis. V téchto méstech jsou zastoupeny struktury ob&anského vybaveni, Skolskych
zafizeni, zdravotni péce i policie. Z hlediska dopravnich vztahu je obec plné obsluhovana prostfedky
silniéni automobilové dopravy, zejména dalnici D4. Obofisté je z hlediska SirSich vztahl zafazeno do
feSeni Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje. ReSeni Uzemniho planu je v souladu s touto
nadfazenou dokumentaci.

B3. NAVRZENY ROZVOJ OBCE

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Hlavnim cilem FfeSeni
uzemniho planu obce Obofisté je stabilizace stavajicich struktur a omezené posileni funkce bydleni,
zajisténi rozvoje technické infrastruktury a stabilizace vSech soucasnych i navrhovanych systéma
prvkud pfirody v Gzemi.

Oboristé Ize oznadit jako obec s vysokou hodnotou obytného prostfedi. Svou kladnou roli hraje dobra
dopravni dostupnost Uzemi po dalnici D4.

Z hlediska ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich utvartd ani
kulturnich pamatek. Sou€asny urbanisticky charakter jednotlivych sidel ve spravnim uzemi Obofisté je
pro zpracovani Uzemniho planu vychozi a bude v feSeni respektovan.

B3.1 ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH

e STABILIZACE SLOZKY BYDLEN!I:
Zastavitelné Uzemi v navrhu Uzemniho planu obce bude omezené rozSifeno o plochy bydleni.
U né&kterych zastavitelnych ploch, vymezenych v platné UPD budou provedeny Upravy (napf.
zména rozsahu)
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¢ REALIZACE ZELENE:
Navrhuje se posileni ploch pro realizaci zelené, a to:
— stabilizuji se plochy pro realizaci lokalnich biocenter a pasut lokalnich biokoridord
— v rozvojovych plochach na nezastavénych &astech pozemk(l se predpoklada realizace
soukromeé zelené
— je definovan systém sidelni zelené

e POSILEN| TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
Zajisténi provozuschopnosti stavajicich zafizeni a zajisténi napojeni rozvojovych lokalit.

B3.2 FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA

e OBCANSKE VYBAVENI

Jde o stabilizaci nynéjSiho stavu. V sidle Obofisté je obecni Ufad, posta, 2 pohostinstvi, prodejna
smiSeného zboZzi, klubovna, hasi¢ska zbrojnice, ubytovani v penzionu, kadefnictvi, zakladni Skola 1.-
5. tf., matefska Skola, vychovné zafizeni v byvalém klastefe, ucilisté (zednik, truhlaf, vefejné
stravovani), kostel. Ze sportovnich zafizeni dale tenisové hfisté, sportovisté (obec sokolska), fotbalové
hfisté se zdzemim.

S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze pfedpokladat vyrazné posileni
sluzeb. Ostatni obanskou vybavenost zajiStuji zafizeni v ramci sidelni struktury ve Pfibrami a
Dobfrisi.

¢ VYROBNI ZARIZENI:

V obci jsou v soucasnosti provozovany dilny soukromych subjektl, a to zejména 2 truhlafské dilny,
autoopravna, vyrobna betonovych vyrobkd - Omega (sklad a showroom), vyrobni areal bazén,
opravarenska dilna (u dalnice). V zemédélském druzstvu je provozovan kravin.

V obci se predpoklada omezeny narlGst novych zZivnosti, dalSi pfilezitosti je nutno vyhledavat v
okolnich dopravné dostupnych sidlech.

« ZEMEDELSKOU PUDU V UZEMi OBHOSPODARUJE:
- soukromy subjekt (obhospodarfuje cca 30 ha)
- zemeédélské druzstvo se sidlem Rosovice

Obhospodarovani zemédeélské pudy mimo nové definované zastavitelné plochy zlGstane zachovano.

B.3.3 ZMENA UZEMNIHO PLANU ¢é. 1

e Hlavnim pfedmétem zmény €. 1 je celkem pét zamér(:
— dvé drobna rozsifeni ploch pro bydleni,
— obecni manipulaéni plocha pro do€asné skladovani s navazujici vefejnou zeleni,
— komeré&ni plocha severné od Cerpaci stanice pohonnych hmot pfi silnici D4,
— plosné nejvétsi rozSifeni penzionu Novy Rybnik (plochy pro télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, zelef a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu)

e Dal8i zamér prebird vymezeni koridoru pro vedeni VVN z nadiazené UPD kraje (vice v
kapitolach D.2.3 a.G1).

B.3.4 ZMENA UZEMNIHO PLANU é. 2
e Prfedmétem zmény €. 2 jsou tyto zaméry:
— dvé drobna rozsiteni ploch pro bydleni v sidle Lhotka,

— zména vyuziti plochy v Obofisti (zelefi soukroma misto zelené vefejné)
— zruSeni ploch uzemnich rezerv RO1 — R0O4.
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C - URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

PFi ur€ovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze sou¢asného uspofadani
obou ¢asti obce, jejich historickych jader, ze struktury zastavby a také z jejiho ohrani€eni, tj. ur€eného
zastavéného uzemi z roku 1966. Dale se navazuje na plvodni koncepci, definovanou v Uzemnim
planu sidelniho utvaru z roku 1998 a v jeho naslednych platnych zménéch.

Zakladni uspofadani uzemi obce preduruje téleso s provozem dalnice D4, které Uuzemi diagonalné
protind od severovychodu na jihozapad. Na severu od této komunikace je situovana €ast Lhotka. Jeji
zakladni urbanistickou strukturu osidleni tvofi od vychodu k zapadu esovita podélna komunikace
vedouci ze Svatého Pole podél dalnice do Obofisté a z ni dale paprskovité odbocujici mistni
komunikace. Stfed sidla je rozvolnény v prostranstvi. Vyraznym pfirodnim prvkem, navazujicim na
stfed sidla, je Lhotsky rybnik.

Jizné od délnice D4 je poloZeno sidlo Obofisté, na niZ ma pfimé napojeni. Zakladni kostru
usporadani zastavby tvofi dvé komunikace, a to severojizni komunikace ¢&.111/00412, od niz se ve
stfedu obce odpojuje zapadnim smérem silnice €. 111/11418. Na tyto dvé komunikace se v obci dale
napojuji mistni komunikace. Osidleni je hlavné situovano na odklonéné strané od dalnice D4, smé&rem
ke komunikaci je soustifedéna lokalita zemédélské vyroby.

Ve stfedu sidla je situovan rybnik PFikop, ktery je vyraznym akcentem Uzemi. Na koncepci usporadani
Uuzemi se také vyrazné podili dalsi pfirodni prvky, a to zvlasté Kotencicky potok s pfitoky, Sychrovsky
potok a fada dalSich rybnikd.

Obé sidla, rozprostfena na velice mirné ¢lenitém terénu, plsobi v krajiné harmonicky. Typickym
charakterem stavajici, zejména historické obytné zastavby jsou jednopodlaZzni domy s vyrazné
obdélnou dispozici, se sedlovymi, valbovymi a polovalbovymi stfechami. Neuplatfiuji se zde Zadné
vyrazné urbanistické kompozi¢ni zasady. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél komunikaci.
Jednoznagnou kompozi¢ni krajinnou dominantou Obofisté je barokni kostel sv. Josefa. Vyznamnou
roli hraje mnozstvi rybnikl a drobnych vodotec¢i s doprovodnou vegetaci. Krajina je jiz od stfedovéku
osidlena a kultivovana. Komunikace jsou zpravidla lemovany alejemi strom( rGzného stafi a druhd.
Obec ma nizkou hustotou zastavby a nizky pocCet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,79 obyvatel. Je oblasti
vyhledavanou pro bydleni i rekreaci.

Ve dvou rozvojovych lokalitach urbanistické koncepce obce bude navazovano na strukturovani
zastavby puvodniho osidleni, nastolené souc¢asnym stavem i pfedchazejici dokumentaci. Rozvoj obce
je zaméfen na stabilizaci zde bydlicich obyvatel. Mirné navyseni ploch pro bydleni se navrhuje formou
dostavby na volnych pozemcich uvnitf Uzemi a rozSifenim zastavéného uUzemi na vychodni Casti
obce.

Usporadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce byly podrobné analyzovany v Urbanistické
studii z roku 1997 a v fe$eni Uzemniho planu sidelniho Gtvaru z roku 1998. Tyto podklady jsou nyni v
navrhu nového uUzemniho planu akceptovany. Zakladni koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a
podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uzemi jsou dany zadanim Gzemniho planu ObofFiste,
schvélenym zastupitelstvem obce dne 2.2.2010. Charakter zastavby je ve zvlastni kapitole regulativy
definovan tak, aby nepusobil v krajiné rusivé.

Néasledné zmény uzemniho planu &. 1 a 2 respektuji stanovenou koncepci. VSechny zaméry jsou jen
drobného rozsahu, bez podstatnych zasah( do struktury a charakteru zastavby. Zménou ¢&. 2 se
zrealfuji rozvojové tendence obce — rusi se nékolik ploch uzemnich rezerv.

OBLASTI ROZVOJE OBCE:

e dostavba rodinnych domkl na nezastavénych pozemcich a ve volnych prolukach uvnitf obce

e rozSifeni zastavitelného Uzemi pro bydleni po okrajich obce a v mistech navazujicich na stavajici
zastavbu

e respektovani a navaznost na soucasné usporadani dopravy (ze stavajici silni¢ni sité se odvozuje
souvisejici dalsi sit mistnich obsluznych komunikaci a systém inZenyrskych siti)
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e zachovani a rozsiteni prirodnich struktur zelené& v obci, stabilizace navrhovanych systémi USES
a ostatnich prvku pfirody
e omezeni funkci na plochach, vyplyvajici z vymezeni ochrannych pasem a limitd v dzemi

C1. VYMEZENI PLOCH V ZASTAVENEM UZEMI

Z duvodu koordinace zajmu a vztahl v zastavéném Uzemi, stanovuje Uzemni plan plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které reflektuji moznosti vyuziti s ohledem na ochranu architektonickych,
urbanistickych a pfirodnich hodnot feSeného zastavéného tzemi.

Druhy ploch v Gzemi, ¢lenéné dle charakteru vyuziti:

- BV > Dbydleni - v rodinnych domech - venkovské

- SV - plocha smiSena obytna - venkovska

- OV > obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM > obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

- OX > obcanské vybaveni se specifickym vyuzitim pro chov jezdeckych koni
- OS > obcéanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

- 0OS1-> obdganské vybaveni — sportovni hfisté

- VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

- VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- Tl > technické infrastruktura — inZenyrské sité

- DS - dopravniinfrastruktura - silni¢ni

- W - plochy vodni a vodohospodarské

- ZO -> zelefi ochranna a izolaéni

- NSx-> plochy smisené nezastavéného uzemi - specificka funkce (manipulaéni plocha)

C2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrhem uUzemniho planu Obofisté jsou vymezeny tyto zastavitelné plichy, tj. plochy uréené k
zastavbé.

V navrhu uzemniho planu je pouZita metodika MINIS, jednotlivé plochy stavajicich struktur jsou
znaceny dle odpovidajicich kédil. Zastavitelné plochy jsou oznaceny hlavnim kédem Z, jsou
oznaceny €islem a maji dle zpilsobu vyuziti podkod.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE — CELKEM 6, 410 ha

Z01-BV 0,163 ha

Z02-BV vyfazeno

Z206-BV 1,272 ha

Z07-BV 2,647 ha

Z08-BV 0,241 ha

Z09-BV 0,340 ha

Z10-BV 1,747 ha

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — CELKEM 0, 235 ha

Z04-SV 0,235ha |

CELKEM 6,645 ha

POZNAMKA: lokality ozn. Z 03 a Z 11 jsou jiz zrealizované, proto byly ze zastavitelnych ploch
vyfazeny.
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Navrzené zastavitelné plochy Zménou €. 1:

Z1-1-S8V, ZS 0,22 ha
Z1-2 - NSx, ZO 0,59 ha
Z1-3-0M, OS, 20, ZS,DS 2,18 ha
Z1-4 - OM, NP 0,52 ha

Zména ¢. 1 CELKEM 3,51 ha

Navrzené zastavitelné plochy Zménou €. 2:

Z2-5-BV, ZS, DS 0,40 ha

Z2-6 -BV, ZS, DS 0,29 ha

Zména ¢. 2 CELKEM 0,69 ha

C3. VYMEZENi PLOCHY PRESTAVBY

Navrhem uzemniho planu je vymezena jedna plocha pfestavby, pro niZ je navrZzena zména vyuZiti.
Plocha pfestavby je ozna¢ena hlavnim kédem P, ¢islem a ma dle zplisobu vyuziti podkod.

PO1-OM142lha |

- pavodni vyuziti (dle UPNSU): ostatni, zviéstni plochy
- navrh nového vyuziti:
OM - ob&anské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni / chov jezdeckych koni

Plochy prestavby navrzené Zménou €. 1:

P1-1-BV 0,10 ha |

Plochy prestavby (= zmény vyuziti v zastavéném Gzemi) navrzené Zménou ¢. 2:

Z2-4-7ZS 053 ha |

- pavodni vyuziti (dle UP): ZV — zelen vefejna
- navrh nového vyuZiti: ZS — zelef — soukroma a vyhrazena

C4. VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV

Zmeénou €. 2 uzemniho planu se vSechny tzemni rezervy (R 01 — R 05) rusi, z toho Uzemni rezerva
R 05 se méni na zastavitelnou plochu Z2-5.

C5. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V uzemnim planu se nové vymezuji plochy soukromé zelené, a to:

K — PLOCHY ZMEN V KRAJINE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA CELKEM 8,357 ha

K 01-27S5,834 ha

K 02-27S 2523 ha

- pavodni vyuziti (dle UPNSU): oré piida
- navrh nového vyuziti : ZS - pastviny pro chov jezdeckych koni
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V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy sidelni zelené, a to :

- ZS -> zelen — soukroma a vyhrazena (nizka a vysoka)

- ZV,ZV1 > zelen - na vefejnych prostranstvich (nizka a vysokd)
- ZP - zelen ochranna a izola¢ni

- NL - plochy lesni

- NZ - plochy zemédélské

Do sidelni zelené jsou dale zahrnuty nékteré venkovské zahrady, sady a zemédélské pozemky,
nezeméedeélské pozemky zelené v okrajich sidel, podél vodoteé&i atd. V ramci zastavitelnych ploch je
pFipustné rozvijet systém vyhrazené zelené — zahrady. Na plochach vefejné je nutné volit skladbu
zelené odpovidajici stanovistnim podminkam a razovitosti venkovského prostiedi.

D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENiIi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou€asny stav viech zafizeni.

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

o SILNICNi DOPRAVA

Spravnim Uzemim prochazi silnice 1. tfidy, a to dalnice D4 - strakonicka. K ni je navazan systém silnic
nizSich tfid. Obé sidla jsou pfipojena na tuto komunikaci silnici 111/00412, sjezdem a vyjezdem z

Sidlo Lhotka

Je pfistupné z komunikace 111/00412 odbo&enim zapadnim smérem na silnici, vedouci do Lhotky z
obce Svaté Pole. Uvnitf Lhotky se déle rozvétvuje systém mistnich komunikaci, obsluhujicich pIné
uzemi obce.

Sidlo Oboristé

Komunikacni kostru sidla tvofi silnice 111/00412, ktera prochazi Uzemim severojiznim smérem na
Dlouhou Lhotu. Z ni, ve stfedu sidla odbocduje zapadnim smérem komunikace [11/11418, ktera D4
mimourovinové nadjizdi. Na komunikaci 111/00412 se dale ve stfedu sidla napojuje silnice od vychodu
[11/10228 (Obofisté — Svaté Pole). V jizni Casti obce se na komunikaci 111/00412 napojuje komunikace
[11/11816, ktera spojuje sidlo s obci Visnova. Silnice &. 111/00412, 111/10228 a 111/11418 tvori zakladni
komunikaéni systém Uzemi, na né&jz navazuje sit mistnich komunikaci, ktera plné uzemi dopravné
obsluhuje. Tato koncepce, ktera tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi, zUstane v feSeni Uzemniho
planu zachovana. Také zlstanou nezménény Sitkové parametry komunikaci, vzhledem k lemujici
stavajici zastavbé v feSeném uzemi. Pro napojeni rozvojovych lokalit budou na tuto silni¢ni sit
pfipojeny dale mistni ucelové komunikace, zpfistupnujici jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Z
hlediska vyvoje Ize povaZovat tuto koncepci za stabilizovanou.

VSechny nové navrhované zastavitelné lokality jsou pfistupné a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych
lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichZ uspofadani bude vychazet ze
skute¢nych kapacitnich narok( a bude pfedmétem feSeni dal$i dokumentace. Doprava v klidu bude u
jednotlivych lokalit feSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

Zména ¢&. 1 UP: parkovani v rozvojovych plochach Z1-1 a P1-1 bude fe$eno diisledné na pozemcich
rodinnych dom(. Obdobné to plati i pro ostatni FeSené plochy. V pfipadé lokality Z1-3 (rozSifeni arealu
Novy rybnik) je plocha pro parkovani vymezena samostatné v severozapadni ¢asti, v ramci arealu.

Zména &. 2 UP: Celkova koncepce dopravy neni dotéena. V plose Z2-5 se stabilizuje koridor obsluzné
komunikace v Sifce 8,0 m - plocha DS - pfi hranici zastavéného uzemi (v trase stavajici cesty) pro
zpfistupnéni zahrad v jizni &asti Lhotky. Na zapadnim okraji plochy Z2-5 se vymezuje &ast pro
rozSifeni dopravni plochy DS tak, aby zde bylo umoznéno obraceni vozidel. V rdmci plochy Z2-6 se
vymezuje pas pro DS tak, aby stavajici komunikace v€etné rozSifeni méla Sifku 8,0 m. Pro parkovani

Uzemni plan Obofisté — Uplné znéni po zméné &. 2 strana 11 (celkem 30)



v rozvojovych plochach Z2-5 a Z2-6 plati obdobné pozadavky jako na dfive navrzené zastavitelné
plochy, tj. disledné feSeni parkovani na pozemcich rodinnych domu.

Dopravni napojeni zastavitelnych lokalit dle jednotlivych ¢asti obce - sidel:
701 — BV / Oboristé z mistni obsluzné komunikace

704 — SV / Lhotka z mistni komunikace

Z06 — BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

707 — BV / Oboristé z mistni obsluzné komunikace

208 — BV / Oboristé z mistni komunikace

Z09 — BV / Oboristé z mistni komunikace

Z10 — BV / Oboristé z komunikace 111/00412 a mistnich komunikaci
Z1-1 - SV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-2 - NSx / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-3 - OM, OS / Obofisté (Novy rybnik) z mistni obsluzné komunikace
P1-1 - BV / Obofisté z mistni obsluzné komunikace

Z1-4 - OM/ Oboristé - z odpocivky stavajici Esph pfi silnici R4

Z2-5 — BV / Lhotka — z mistni komunikace

Z2-6 — BV — Lhotka — z mistni komunikace

o AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

Spravni uzemi obce Obofisté je obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou. Autobusova doprava je
v Uzemi zajisténa spoji linky PID &. 517 (Dobfi§ — Pfibram) s garantovanym pfestupem z linky 517
v Dobfisi na rychlikové spoje do Prahy a opacné. Obofisté i Lhotka jsou v 6. tarifnim pasmu, intervaly
linky jsou 30-60 minut ve Spic¢kdch, 120 minut mimo Spicky.

V Obofisti jsou zfizeny 2 zastavky, na okraji Lhotky je zfizena 1 zastavka autobusi. Jejich umisténi je
v grafické ¢asti tzemniho planu zakresleno.

o ZELEZNICNi DOPRAVA

neni v Uzemi zastoupena.

e LETECKA DOPRAVA

Do feSeného Uzemi k. U. Obofristé CasteCné zasahuje ochranné pasmo Letisté Pfibram s vySkovym
omezenim staveb, vyhlasené v kvétnu 2019. Tyto nové limity jsou zakresleny v koordinacnim vykresu.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1 YVODOVOD - ZASOBOVANI PITNOU VODOU
(Zdroj PRVKUK St&.kraj)

OBORISTE

Ve smyslu Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje a informaci od Obce Obofisté je
v sou€asné dobé zasobena z ¢asti pithou vodou z vodovodu pro verejnou potiebu, ktery ma ve spravé
Vodohospodarska spole¢nost Dobfis.

Obec byla po roce 1980 v souvislosti s dostavbou pfivodniho fadu do vdj. Sv. Anna 2x1000 ms
(428/423 m n.m.) pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram - Drasov - Dobfi3. Obec je zasobena pfimo
z pfivodniho fadu DN 200 s hydrostatickym tlakem max. 1,07 MPa. Zbytek obyvatel je zdsoben vodou
z domovnich studni. Mnozstvi vody v téchto studnich je ovlivnéno mnoZstvim srazek a béhem
suchych mésicu se zde projevuje nedostatek vody. Na pFivodném fadu je osazen redukéni ventil,
ktery zabezpecluje sniZzeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.

V souladu s uzemnim planem je uvazovano s dostavbou vodovodni sité. Do budoucna se uvazuje o
zmeéné pfivodu vody do této vétve skupinového vodovodu. Pitna voda tak nebude dopravovana z
upravny vody Haté&, ale z UV Hvézdi¢ka. Zastavitelné plochy budou napojeny stavaijici vodovod.

Zména ¢&. 1 UP: Na stavajici vodovodni sit budou napojeny obé& rozvojové plochy pro bydleni Z1-1 a
P1-1. Rozsifeni arealu Novy rybnik (Z1-3) bude napojeno na vlastni zdroj vody, obdobné jako plocha
Z1-4. Plocha Z1-2 je bez naroku na pfipojeni.

Zména &. 2 UP: nedochazi k dpravam.
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Do severni ¢asti k.u. Lhotka u DobfiSe okrajové zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vyuzitelného
vodniho zdroje ,Chotobus® a vodniho zdroje ,Dobfis§ — Jezirko*.

LHOTKA

V soucasné dobé jsou ve Lhotce vybudovany hlavni fady vodovodu; celé sidlo je z tohoto vodovodu
jiz zasobeno. Obec Lhotka je pfipojena na skupinovy vodovod Pfibram. Pitna voda je dopravovana do
obce z Upravny vody Hvézdi¢ka. Z UV Hvézdicka se bude pitna voda &erpat navrhovanym fadem PE
200 do navrhovaného vdj. Pichce 2x150 m® (563,7/560,0 m n.m.). Z vdj. Pichce je vybudovan pfivodny
fad PVC 225 PN 16, ktery je napojen na stavajici ocelovy fad DN 200 v prostoru UV Drasov. Voda z
vdj. Pichce tak bude voda gravitaéné dopravovana do vdj. Chlum 1x100 m® (489,8/485,8 m n.m.),
ktery bude slouzit jako pferuSovaci komora pro preruseni tlaku mezi vdj. Pichce a dobfiSskym vd;.
Svata Anna 2x1000 m® (428/423 m n.m.).

Z tohoto fadu, ktery gravitacné dopravuje vodu z vdj. Chlum, je polozen fad do Lhotky. Na novém fadu
je osazen redukéni ventil, ktery zabezpecuje snizeni tlaku ve vodovodni siti na 0,6 MPa.

D2.2 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD
(Zdroj PRVKUK St&.kraj)

OBORISTE

Obec Obofisté ma v soucasné dobé zrealizovanou splaskovou kanalizaci. Kanalizace je vybudovana z
PVC200 o délce 608 m, PVC250 v délce 1681 m, PVC300 v délce 533,8 m, KT200 v délce 19 m. Jsou
realizovany 2 CS (Q = 3 I/s, H = 8,5m) a vytlakem z PE63 délky 238,2m. Mimo odpadnich vod
béZného komunalniho charakteru se vyskytuje v obci jesSté nasledujici producent vétS§iho mnoZstvi
odpadnich vod: ZD Rosovice (zivoCiSna a rostlinna vyroba).

Destové vody jsou odvadény z casti deStovou kanalizaci a z ¢asti systémem pfikopl, struh a
propustkll do mistnich vodotedi - Kotencicky a Sychrovsky potok. Destova kanalizace je ve spravé
obce.

Zména €. 1: Pro likvidaci deStovych vod plati podminky Uzemniho planu (odvod z vefejnych
prostranstvi z¢asti deStovou kanalizaci a z ¢asti systémem pFikopl, struh a propustkd, odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného uzemi musi byt srovnatelné se stavem pfed zastavbou - odvodnéni
fesit vsakem na pozemcich nebo zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku).

Zména &. 2 UP: Koncepce likvidace detovych vod se neméni.

Na splaskovou kanaliza¢ni sit je napojeno 99% obyvatel. V obci se naléza 5 objektd, které neni
mozno napojit. Rozvojové plochy budou napojeny stavajici kanalizacni sit.

COV je mechanicko-biologicka s kapacitou Q24 = 108,5 m>.d*a BSKs = 42 kg.d™. Technologickou linku
tvofi pratocny systém s mechanickym predcisténim se sedimentacni jimkou vybiranou mechanicky
mamutkovym Cerpadlem. Natok do jimky je osazen ruéné vyjimanym hrubym Ceslicovym koSem. Z
jimky jsou odpadni vody Cerpany na uUroveri, ktera umozni gtravitacni pratok odpadnich vod celym
procesem jejich &isténi. Cerpaci jimka je osazena ponornymi Serpadly (1+1). Dale odpadni voda tece
do biologického stupn& COV, ktery tvofi predfazena denitrifikadni nadrz (V = 42 m3), jejichz
homogenizaci zajiStuje ponorné vrtulové michadlo. Do nadrze se preCerpava aktivacni smeés
mamutkou z nitrifikani nadrze. Otvorem u dna v délici sténé nadrze voda vtéka do nitrifikacni nadrze
(V=84 m?, celkovy objem aktivacni nadrze 126 ms). Do této nadrze se davkuje siran zelezity pro
chemické odstranovani fosforu. Nadrz je provzduShovana a michana jemnobublinnym areacnim
systémem ASEKO. Zpét do denitrifikacni nadrze se pfeCerpava aktivaéni smés mamutkou z
nitrifikacni nadrze (interni recirkulace). Voda dale vtéka do &tvercové vertikalni dosazovaci nadrze s
konickym dnem, kde se gravitatné separuje aktivovany kal od vyc€isténé vody. Vy¢isténa voda odtéka
pres mérny profil do Kotencického potoka. Pfebytecny kal se se ¢erpa mamutkou do nadrze kalojemu.
Zde se aktivovany kal aerobné stabilizuje jemnobublinnym aereaénim systémem ASEKO. Kalové
hospodarstvi zajiStuje gravitatni zahusténi kalu. Kalova voda je pfivedena zpét do nitrifikacni nadrze a
zahustény kal je odvazen.

U objektt, které neni mozné napojit na splaskovou kanalizaci, bude nezbytné zajistit po roce 2015
rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod a
naslednou likvidaci na mistni &istirné odpadnich vod.
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Zmeéna €. 1: Na stavajici kanalizacni sit budou napojeny obé rozvojove plochy pro bydleni Z1-1 a P1-
1. RozSifeni arealu Novy rybnik (Z1-3) bude napojeno na vlastni COV. Splaskové vody z navrhované
plochy Z1-4 budou zachycovany v bezodtokové jimce. Plocha Z1-2 je bez narok( na odkanalizovani.

Zména &. 2 UP: Koncepce likvidace splaskovych vod se neméni.
LHOTKA

V mistni ¢asti Lhotka je nové (2019) vybudovana splaskova gravitani kanalizace v celém intravilanu
sidla, ktera odpadni vody odvadi do vefejné Cerpaci stanice na jiZznim okraji sidla. Odtud jsou odpadni
vody Cerpany vytlatnym fadem PE D=90, ktery je napojen na splaskovou kanalizaci v sousedici obci
Svaté Pole ukonCené mechanicko-biologickou aktivacni Cistirnou odpadnich vod s kapacitou 600 EO
(dle zmény PRVKUK 2018 je navrzeno rozsifeni stavajici COV Svaté Pole na kapacitu 950 EO).
Trasy gravitacni kanalizace z plastovych rour jsou vedeny po vefejnych pozemcich az k erpaci jimce
s dostate€nou akumulaci (pro vypadek el. energie na vice nez 6 hodin), ktera je umisténa na pozemku
v nejnizsi ¢asti sidla.

Splaskova kanalizace PP DN 200 a 250 mm ~ 742m

Cerpaci stanice odpadnich vod (Q=4,0 I/sec) 1 kpl

Vytlaény fad kanalizace PE D=90 mm 705 m

Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci a zatrubnénou vodoteci, ktera protéka zastavbou.

D2.3 ELEKTROROZVODY

V soudasné dobé je obec Obofiété zasobena z nadfazené soustavy CEZ Distribuce a.s., oblast stfed.
Stavaijici stav silovych rozvod( je zakreslen ve vykresové ¢asti.

Rozmisténi stavajicich TS Obofisté:

TS1 160 kVa (obec - zdéna, vézova)

TS2 250 kVa (vychovny ustav)

TS3 160 kVa (ZD - BTS 2)

TS4 160 kVa (u hiisté - BTS 2)

TS5 250 kVa (obec Il - PTS)

TS6 160 kVa (hotel - PTS

Zajisténi narlstu spotfeby a napojeni zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je zasadné
podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s vystavbou trafostanic nebo jejich
dovyzbrojeni dle konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek v souladu s provozovatelem sité.

Zména ¢&. 1: Z nadfazené krajské dokumentace (ZUR SK) je pfevzat koridor pro vedeni VVN, Piibram
- DobfiS, prochazejici po severozapadnim okraji katastralniho uzemi Lhotka u DobfiSe. Koridor VVN,
vymezeny rovnéz jako vefejné prospésna stavba E20, nijak nezasahuje do ploch feSenych zménou ¢&.
1, ani do zastavénych ¢i zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu. Zménou €. 1 je koridor
VVN zpfesnén, t.j. zaZen na Sitku 100 m na obé strany od osy vedeni VVN.

Napojeni feSenych ploch: Rozvojové plochy pro bydleni Z1-1 a P1-1 budou zasobovany ze stavajicich
NN rozvodu. Areal Nového rybnika (Z1-3) bude napojen na vlastni stavaijici trafostanici. Pro plochu
Z1-4 se predpoklada napojeni ze stavajicich rozvodi k sousedni CSPH. Plocha Z1-2 je bez narokd na
pfipojeni.

Zmeéna ¢&. 2: Koncepce zasobeni se neméni. Navrhové plochy Z2-5 a Z2-6 ve Lhotce budou
zasobovany ze stavajicich NN rozvodu.

D2.4. PLYNOFIKACE

Sidlo Obofisté ma vybudovano zasobovani plynem. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit.
V mistni ¢asti Lhotka neni plyn zaveden. Vzhledem k velikosti sidla se s plynofikaci neuvazuje.

Zména €. 1: Zastavitelné plochy pro bydleni (Z1-1 a P1-1) je mozné pfipojit na stavajici sit, u navrhovych
ploch mimo sidlo (Z1-3 a Z1-4) se s plynofikaci nepocita. U plochy Z1-2 jsou naroky bezpfedmétné.

Zmeéna €. 2: Koncepce zasobeni se nemeéni. Opravuje se chybny popis situace ve Lhotce.
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D2.5 TELEKOMUNIKACE

- 'V Uzemi obce pusobi jako provozovatel telekomunikaénich sluzeb Telefénica 02 Czech
republik a.s. Z mobilnich operatorl je to firma T-Mobil Czech Republic a.s. a Telefénica 02
Czech republik a.s. ;

- Prijem televiznich signal(l je pokryt z vysilate Praha—Zizkov a Cukrak. Pfijem je zajiStovan
individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna se téz
nepredpoklada.

- Telefonni sit je vybudovana ve vétsi ¢ast obce. Obec je napojena na uUstfednu, situovanou v
jeji centralni Casti. Stavajici sit pokryva nyni potfeby obce, avSak pro dalsi rozvoj bude tfeba
jeji kapacitu rozsifit.

PFfi rozvoji Uuzemi a navrhovanych zamérd dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odhadem v navaznosti na navrhovany narlst zastavby jednotlivych lokalit.
Souvislosti s rozvojem Uzemi budou feSeny v ramci rozvojovych tendenci jednotlivych firem.

Zmeéna €. 2: Nedochazi k upravam.

D2.6 NAKLADANI S ODPADY

Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné odpady ukladat. Souasny
zplsob zneskodfiovani odpadl v obci bude uplatnén i pro zastavitelné plochy.

V obci je nyni odpad pfevazné zabezpeCovan do sbérnych nadob o obsahu 110 |, dale pro
separovany sbér jsou zajistény kontejnery na bilé a barevné sklo (2 x Obofisté, 2x Lhotka ). Sbér
odpadl je zajiStovan Technickymi sluzbami Dobfi$. Likvidace odpadu u rozvojovych ploch bude
feSena stejnym zplsobem.

Zména €. 1: V plose Z1-2 (pfi komunikaci k Novému rybniku) je navrzena plocha NSx uréena pro
docasné ukladani obecniho materialu uréeného pro opétovné pouziti (typu sypké hmoty, vykopova
zemina apod.) - tj. pouze movitych véci, které nelze povazovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o
odpadech.

Zména €. 2: Nedochazi k upravam.

D3. OBCANSKE VYBAVENI

V uzemnim planu se nepodita s rozvojem ob&anské vybavenosti a vymezenim ploch pro tento ucel
vyuziti. Jde o stabilizaci nynéjsiho stavu. S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky
v obci nelze pfedpokladat vyrazné posileni sluzeb. Ostatni obanskou vybavenost zajistuji zafizeni v
ramci sidelni struktury v Dobfisi a Pfibrami.

Obcanska vybavenost je dllezita pro stabilizaci obyvatel v izemi. Proto mohou byt vybrana zarizeni
umistovana v zastavéném a zastavitelném Uuzemi na plochach, definovanych pro :

SV - plochy smisené obytné / venkovské plochy smisené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané
zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domd a usedlosti s hospodafskym zazemim),
obsluzZnou sféru a nerusici vyrobni innosti.

Zména €. 1. Nedochazi ke zménam u nekomercni vybavenosti. Zafizeni komeréniho typu jsou
navrhovana v ploSe Z1-3 v ramci koncepéni dostavby arealu Novy rybnik (ubytovani, stravovani, sport
a rekreace) a v ploSe Z1-4 (komercni vybavenost pro motoristy jako soucast rozSifeni odpocivky).

Zmeéna €. 2: Nedochazi k upravam.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrhem Gzemniho planu jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nové plochy
nejsou navrhovany.

Zména €. 1. Nejsou navrZzeny zZadné nové plochy vefejného prostoru. Jako zelefi na vefejném
prostranstvi Ize charakterizovat ¢ast plochy Z1-2 pfi komunikaci k Novému rybniku.

Zmeéna ¢. 2: Koncepce se neméni. S ohledem na zarazeni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se
v regulativech upfesiuje vyuzitelnost ploch ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen.
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E - KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAIJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E1l. VYCHOZi STAV

o Reliéf krajiny

Resené Uzemi se nachazi na stanovené drovni 384 — 390 m.n.m. Jedna se o velice mirné zvinénou
krajinu, ktera je sou€asti DobfiSské pahorkatiny.

Terén feSeného Uzemi je roz€lenén potoky Kotencickym a Sychrovskym s pfitoky. Vyrazné se v uzemi
uplatriuji rybniky PFikop ve stfedu obce, Novy rybnik na severozdpadé& uzemi a Lhotsky rybnik na
severu obce. Tyto &asti uzemi jsou vyznamnymi pfirodnimi prvky, které v krajiné tvofi rozmanitost,
ekologickou stabilitu a téZ krajinafskou a estetickou hodnotu. Z hlediska pfirody se v feSeném uzemi,
na jeho prostorovém c¢lenéni, vyznamné podileji dalSi krajinné struktury, a to trvalé travni porosty,
zahrady, sady, louky. V ramci Uzemniho planu budou v feSeném Uzemi jsou plné respektovany
vS8echny pfirodni prvky, vytvafejici krajinny raz.

e Geomorfologie, pedologie, klima

Charakteristika uzemi z hlediska geomorfologie, z hlediska geologickych a klimatickych poméra a
ovzdusi byla podrobné popséana v Urbanistické studii z roku1996.

Re$ené spravni Uzemi je soudasti Stfedoteské pahorkatiny a nachazi se v depresi mezi Brdskou
vrchovinou a povltavskou DobfiSskou pahorkatinou. Patfi do podprovincie Hercinské a do pfechodné
zbny biogeografickych region(i 1.20 Slapského, 1.44 Brdského a 1.18 Karl$tejnského.

Z hlediska morfologického jde o pomérné Clenitou oblast, nalezejici k StfedoCeské pahorkatiné.
Geologické podlozi je tvofeno jednak horninami starSiho proterozoika Barrandienu, jednak
paleozoickymi vyvielinami néleZzejicimi ke StfedoCeskému plutonu. Horniny skalniho podloZi jsou
prekryty kvartérnimi pokryvy predevsim fluvialniho, eolického a eluvialniho puvodu. Misty je pavodni
terén upraven antropogennimi navazkami. Z hlediska skalniho podlozi je svrchni proterozoikum
Barrandienu zastoupeno bfidlicemi a drobami, které jsou na styku se StfedoCeskym plutonem
postizeny kontaktni metamorfézou za vzniku pfedevSim rohovcu. Skalni podlozi rozhodujici Casti
zajmového uzemi buduji vyvieliny StfedoCeského plutonu, kde dominuji amfibolicko-biotitické, stfedné

svétlych, jemnozrnnych aplitickych Zul.

Z hlediska pokryvnych utvaru je skalni podlozi z&asti prekryto kvartérnimi uloZeninami fluvialniho a
deluvialniho pavodu. Fluvialni sedimenty jsou reprezentovany halocénnimi naplavy Kotencického
potoka ve dné udoli. Zrnitostné se jedna v bazalni ¢asti o zahlinéné stérkopisky s valouny, ve svrchni
¢asti jsou naplavy obecné& jemnozrnné&jsi. Deluvialni sedimenty tvofi pfedevsim zvétraliny hornin
skalniho podkladu pfemisténé na kratkou vzdalenost. Jedna se vétSinou o hlinitokamenité suté a
jilové hliny. U ostfejSich svahu se objevuji i deluvia charakteru zahlinénych suti. Mocnost deluvii je
vétSinou velmi nizka a jen zfidka pfesahuje hranici 2 metr(.

V celém FfeSeném Uzemi je zemédélska plda zastoupena ve vétsiné pud ornou pldou, v mensi mife
loukami, pastvinami a zahradami. Kvalitu zemédélské pady charakterizuji Bonitované plidné
ekologické jednotky (BPEJ), kde je zakladni urCovaci ocenovaci jednotka produkéni schopnosti
zemédeélské pudy, vyjadiena Ciselnym kédem. Zakladni kéd BPEJ je 5ti mistny, prvni Cislice vyjadfuje
prisluSnost ke klimatickému regionu, druha a tfeti Cislice urCuje zafazeni pady do hlavni pudni
jednotky klasifikacni soustavy, Ctvrta Cislice stanovuje stupen sklonitosti a prfisluSnou expozici ke
svétovym stranam a jejich vzajemné kombinace, pata Cislice vyjadfuje hloubku pudy a skeletovitost
pudniho profilu ve vzajemné kombinaci. Tfida ochrany ZPF v GUzemi dle kvalifikace BPEJ je L., Il., lll.,
IV.aV.

Z hlediska vyskytu radonu Uzemi patfi do stfedniho radonového rizika. Jedna se o Uzemi s
predpokladanou variabilitou méfFenych hodnot, vyplyvajicich z primarni geologické stavby (styk
proterozoika a stfedoCeského plutonu). Pfed zahajenim nové vystavby je nutné provedeni prazkumu
radonového rizika.
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Z klimatického hlediska patfi Uzemi do oblasti mirné teplé B, klimatického okrsku B3, ktery je mirné
pomérné rychle stoupa, maxima pfichazeji v ¢ervenci. Podzimni pokles je rovnéz rychly. Letnich dni
je primérné 47 za rok, mrazivych 130 — 135, ledovych 30 — 35 a pocet dnli se snéhovou pokryvkou je
39 — 49. Primérna délka vegetacniho obdobi je okolo 152 dnl. Primérny Uhrn srazek ve vegetaénim
obdobi ¢ini 353 mm. Prevladajici sméry vétra v izemi jsou severozapadni zapadni a jihozapadni.

Z hlediska znecisténi ovzdusi ma v uzemi vliv plsobeni mistnich stacionarnich i mobilnich zdroja,
dale je uzemi ovliviiovano pfinosem Skodlivin z okolniho Uzemi a dalSich i republikovych oblasti.

E2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celé fedené Uzemi se nachazi v kvalithim pfirodnim a krajinném prostfedi. Spolu s konfiguraci terénu,
pfirodnimi a vodnimi Utvary a s doprovodnou i rozptylenou zeleni jde o harmonickou krajinu. Obec se
svymi sidly m& v daném pfirodnim prostfedi pfiznivou charakteristiku také diky souCasné rozvolnéné
zéastavbé s rodinnymi domky, doprovazenymi mnozstvim zelené. Navrh uzemniho planu neovlivni v Uzemi
dané pfirodni a krajinafské hodnoty, hodnoty historické i kulturni. Koncepce ptivodniho tizemniho planu
se schvalenymi zménami zlstava v Gzemi i nadale zakladem osidleni. Usporadani krajiny i plvodni
urbanisticky koncept obce zlstane nynéjSim feSenim Uzemniho planu zachovana. Rozvoj obce bude
smérovan, jak do dostavby ve volnych prolukach, tak do mirného rozsifeni zastavitelného uzemi po
vychodnim okraji Obofisté, v mistech navazujicich na jeji stavajici zastavbu.

Uzemni plan klade dlraz na zvy$ovani podilu zelené v krajiné. Jde o realizaci doprovodné zelené u
komunikaci, vodoteci, o realizaci systému USES vc¢etné interakénich prvkd apod. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spolecenstev.

Charakter zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlasini kapitole. Na nezastavénych
plochach stavebnich pozemkld se musi zachovat a chranit zelen. Rodinné domy, situované na
navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni. Destové vody musi byt v
maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

Zmeéna €. 1:

e Nedochazi ke zm&nam, ani k upfesnéni rozsahu USES (nadregionalni a regionalni Groven
USES je v souladu s platnymi ZUR SK).

e Prostupnost krajiny ztstane zachovana.

o Pro feSené lokality se vyluCuje oplocovani pozemku ve volné krajiné bez povoleni staveb,
které s nimi bezprostfedné souvisi.

e V Uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova
Uzemi, dobyvaci prostory ani sesuvna uzemi. Plochy zmén jsou lokalizovany do zastavéného
Uzemi a nezasahuji ani do plochy poddolovaného uzemi Ostrov u Oubénic €. 1837.

Zména €. 2:
e Koncepce se nemeéni.
e Je navrZzena zména vyuziti plochy Z2-4 (dosud: ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelen,
nové: ZS — zelen — soukroma a vyhrazena).
e Rusi se plochy v8ech uzemnich rezerv (R01 — R05).

E3. VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Cilem koncepce usporadani krajiny je zkoordinovani zajmG a vztahl v nezastavéném uUzemi z
hledisek moznych vyuziti s ohledem na ochranu pfirody a pfirodnich hodnot v Uzemi. Za timto ucelem
se stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi. Plochy nezastavéného
Uzemi se Cleni dle charakteru vyuziti i limitujicich jeva.

Plochy krajinného razu v nezastavéném tzemi:
- NZ - plochy zemédélskeé
- NL - plochy lesni
- ZO - zelef ochranna a izola¢ni
- ZV, ZV1 > zelen - na vefejnych prostranstvich (nizka a louky, stfedni a vysoka)
- plochy USES
- W - plochy vodni a vodohospodarské
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Plochy sidelni zelené:
- ZS -> zelen — soukroma a vyhrazena (nizka a vysoka)
- ZV, ZV1 > zelen - na vefejnych prostranstvich (nizka a vysoka)
- ZO - zeleh ochrannd a izolaéni
- NL - plochy lesni
- NZ - plochy zemédélské
- plochy USES

Stanoveni podminek pro umistovani staveb, zafizeni a jinych podminek v nezastavéném uzemi je
uvedeno v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

E4. UZEMNIi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Terén feSeného Uzemi je ¢lenén vodoteCemi potoku, které jsou vyznamné pfirodni prvky v krajing,
zajistuji jeji ekologickou stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu. V8echny tyto prvky do znaéné
predurcuji v uzemi systém ekologické stability. V feSeni uzemniho planu obce je respektovano jejich
umisténi. Plochy USES, vymezené pro toto FeSeni, se v navrhu Gzemniho planu stabilizuji.

e NADREGIONALNI A REGIONALNI USES :
Podle Uzemniho planu velkého Uzemniho celku okresu Pfibram z roku 2002 a Uzemné
analytickych podkladl stfedoCeského kraje z roku 2008 nezasahuji do spravniho tzemi obce
Obotisté nadregionalni ani regionalni USES.

e LOKALNI USES:

Lokalni systém ekologické stability byl pfevzat z generelu okresu Pfibram z roku 1994. V
katastralnim Uzemi Obofisté a Lhotka je navrzeno pét biocenter, a to: BC3, BC4, BC5, BC6 a
BC8. Jsou vzajemné propuojena do systému biokoridory BK19, BK20, BK21, BK22, BK23, BK24,
BK26, BK27, BK28, BK30 a BK36. Jejich situovani je zakresleno v grafické pfiloze. Dle
biogeografického ¢lenéni tyto systémy nalezi izemi do provincie stfedoevropskych listnanych lest,
podprovincie hercynské a sosiekoredionu I11.9. brdska vrchovina a 11.19 stfedoCeska pahorkatina.
Pfevazna €ast uzemi naleZi do biochory 11.19.2 mirné teplych pahorkatin. V jizni &asti zasahuji do
feSeného Uzemi biochory 111.9.2 mirné teplych pahorkatin a 111.9.3. chladnych pahorkatin a
vrchovin. Podle novéjSiho biodeografického ¢lenéni nalezi pfedmétné Uzemi do regionu 1.20
Slapsky, a to do pfechodné zény.

e SOLITERNI ZELENE, VYZADUJICi OCHRANU :
21 - rakosiny Nového rybnika — hnizdidté chrdnéného vodniho ptactva a vyskyt chranénych
vodnich rostlin, plocha je zahrnuta v BK22
22 - rybnik Pfivazi — hnizdisté vodniho ptactva, plocha je zahrnuta v BC3

Zména €. 1:
e Nedochazi ke zménam, ani k upfesnéni rozsahu USES (nadregionalni a regionalni Groveri
USES je v souladu s platnymi ZUR SK).

Zména &. 2:
e Nedochazi ke zménam.

ES5. PROSTUPNOST KRAJINY

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici ucelové komunikace v krajiné tj. polni, lesni a
pristupové cesty. Pfi stavebni &innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélskeé
obhospodafované pozemky.

Mirné zvinény charakter uzemi s pomérné& hustou komunikaéni siti a relativné nizSimi intenzitami
silniéni dopravy na mistnich a lesnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro vétSi rozvoj
cykloturistiky. Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras po
mistnich a u¢elovych komunikacich.

Zména ¢&. 1:

Uzemni plan Obofisté — Uplné znéni po zméné &. 2 strana 18 (celkem 30)



e Prostupnost krajiny ztstane zachovana.
e Pro feSené lokality se vyluCuje oplocovani pozemk( ve volné krajiné bez povoleni staveb,
které s nimi bezprostfedné souvisi.

Zmeéna €. 2:
e Nedochazi k podstatnym zménam, koncepce zlstava zachovana. V ploSe Z2-6 je nutné
zachovat prostup kolem rybnika v $ifi 10 m, tzn. oploceni pozemkU realizovat az za touto
bfehovou Carou.

E6. STANOVENi PODMINEK PRO PROTIEROZNi OPATRENI

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se zachytnymi
pfikopy a doprovodnou zeleni. Dal$i protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch v Uzemi. V rdmci uzemniho planu jsou navrZzeny doprovodné
porosty liniova zelen podél cest. V zastavéném Uzemi zvySuje ekologickou stabilitu rozptylena zelen.

E7. STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je Sychrovsky potok (na Uuzemi obce pod nazvem Kotenéicky potok) zafazen v
seznamu vyhlasenych zaplavovych uzemi vydaném Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje, a to C.
159007/2008/0ZP-Bab.

Uzemi obce spada do povodi stfedni Vitava. Povrchové vody z uzemi odvadi ficka Kocaba, hlavni
vodoteéi je Kotendicky potok, ktery je levostrannym pfFitokem Kocaby. Hydrologickou sit doplfiuji
mistni bezejmenné b’vodoteCe a rybnik Pfikop v obci na Kotencickém potoce, dale pak Novy rybnik,
rybnik Pfivazi a Lhotecky rybnik.

Obec Obofist¢ ma vypracovany povodhiovy plan ze dne 10. dubna 2008. Zabezpelenim
protipovodiiové ochrany zastavby se zabyva povodhova komise obce Obofisté. V ramci navrhu
uzemniho planu jsou navrZzena opatieni pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi vodami:
- umisténi staveb v zaplavovém Uzemi a na pozemcich pfi vodnich tocich podléha souhlasu
vodohospodaiského organu dle zakona o vodach.
- podél koryt vodnich tokl je nutno zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi tzv.potocni
koridory pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulacéni pas pro ucel udrzby vodniho toku
- v zastavitelném Uzemi je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
byly srovnatelné se stavem pfed zastavbou. Odvodnéni je nutno Fesit vsakem na pozemcich nebo
zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku.

ES. STANOVENi PODMINEK PRO REKREACI

V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro stavby rodinné ani hromadné rekreace. V uzemi
pro pfestavbu se navrhuje nové vyuziti budov pro penzion, ktery bude doplfiovat v Uzemi ubytovaci
kapacitu. Nezastavéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci tj. p&Si turistiku a
cyklistiku. Budou tak vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

E9. STANOVENI PODMINEK PRO DOBYVANI NEROSTU

V navrhu uzemniho pldnu nejsou vymezeny Z?adné dobyvaci prostory. V feSeném uzemi se
nevyskytuji loZiska nerostnych surovin, sesuvna uzemi ani dobyvaci prostory. Do jizni Casti
katastralniho izemi Obof¥isté zasahuje poddolované tuzemi Ostrov u Oubénic.

Kli¢ 1837

Nazev Ostrov u Oubénic
Surovina radioaktivni suroviny
Rozsah ojedinéla

Rok zaznamu 1994

Stafri por. 1945

Signatury GF P020451

Poddolované Gzemi je v navrhu izemniho planu Obofisté respektovano a feSeni uzemniho planu se
poddolovaného Uzemi nedotyka.
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Zména €. 1:
e V uzemi obce Obofisté se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin, chranéna loziskova
uzemi, dobyvaci prostory ani sesuvna uzemi. Plochy zmén jsou lokalizovany do zastavéného
Uzemi a nezasahuji ani do plochy poddolovaného uzemi Ostrov u Oubénic €. 1837.

Zména ¢. 2:
e Nedochazi ke zménam.

F-STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé FfeSené uzemi.
Zakladni druhy ploch jsou Clenény na typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi. Ke kazdému typu plochy je pfifazeno barevné odliSeni a indexova znacka. Pro znageni ploch
je pouzita pozadovana metodika MINIS v prostfedi nového Stavebniho zakona, vydana Krajskym
Uradem StfedocCeského kraje v bfeznu 2007.

Celé feSené uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. V navrhu uzemniho
planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhl Uzemi na zakladé spole¢né charakteristiky
jednotlivych Uzemi se zakladnimi regulativy a limity. To znamend, Zze dany ucel vyuziti je v této
charakteristice uveden takto :

- hlavni vyuziti,

- pripustné vyuziti,

- podminéné pripustné

- nepfFipustné vyuziti

- stanoveni podminek prostorového usporadani

F1. STANOVENI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Druhy ploch v Gizemi, ¢lenéné dle charakteru vyuziti:

- BV = bydleni - v rodinnych domech - venkovské

- SV > plochy smiSené obytné - venkovské

- OV > obc&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM - obc&anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stifedni

- OX > obcfanské vybaveni se specifickym vyuZitim pro chov jezdeckych koni /*
- OS > obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni

- 0OS1-> obcanské vybaveni — sportovni hfisté

- VD - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba

- VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- VX - vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim (manipulacni plocha)
- Tl - technicka infrastruktura — inzenyrské sité

- DS - dopravniinfrastruktura - silni¢ni

- W > plochy vodni a vodohospodarské

- NZ - plochy zemédélské

- NL > plochy lesni

- NP - plochy pfirodni

- ZS -> zelef soukroma a vyhrazena

- 2V, ZV1 - zelefi na vefejnych prostranstvich
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- ZO -> zelefi ochranna a izolaéni
- NSx > plochy smiSené nezastavéného uzemi - specificka funkce (manipulacni plocha)

Nové se Zménou &. 1 zavadi tyto druhy ploch:
OM — obc&anské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni
Z0 — zelefi ochranna a izolaéni
NSx — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - specificka funkce (manipulacéni plocha)

/* Plocha OM — obcéanské vybaveni se specifickym vyuzitim pro chov jezdeckych koni - méni se kéd
na OX (lépe odpovida uréeni plochy, kod OM pfFislusi plocham ob¢. vybaveni - komeréni zafizeni mala
a stredni). Podminky pro vyuZiti zlistavaji beze zmény

Zména €. 2: doplnuje se chybéjici oznaceni plochy OS1, upfesriuje se vyuziti ploch ZV (¢lenéni na ZV
azvi).

F2.STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s

primeési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pFislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

NepfFipustné vyuziti:

zarizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- v naslednych fFizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pFekraCovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- usporadani a déleni vice pozemku v lokalité musi byt feSeno jako celek, v lokalitach pro 10 a vice
rodinnych dom0 musi byt FeSeni provéfeno Uzemni studii

- koeficient miry vyuZiti Uzemi — max. 0,35 (mira zastavéni uzemi)

Tvar a proporce staveb:

- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporuduje fesit v souladu s charakterem zastavby

- pudorys objektd se doporucuje fesit jako vyrazné obdélnou dispozici

Podminky pro plochu Z06 priklonénou k dalnici D4:

- v naslednych Fizenich nutno dolozit, ze na hranici chranénych prostor nebudou prekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- v dalSim stupni dokumentace je nutno objekty pfed zatézi hluku z dalnice D4 ochranit technickym
opatfenim na vlastnich budovach (situovani obytnych mistnosti na odklonénou stranu od
komunikace, trojité zaskleni oken, pouZiti akustickych izolaci apod.)

- na ¢asti pozemkd, pfiklonénych k rychlostni komunikaci osadit plochy vysoké ochranné a izolaéni
zelené

- koeficient miry vyuziti uzemi — max. 0,50 (mira zastavéni uzemi)

Podminka pro plochu Z2-5:

- v ploSe bude pfi jejim vychodnim okraji ponechan prostor v min. Sifce 8 m pro komunikaci (DS) —
ke zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky

- vploSe pfi jejim zapadnim okraji (v ¢asti pozemku p. €. 138/50) bude vymezen prostor DS pro
obraceni vozidel

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody
a krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist

- v ramci schvalovacich fizeni budou spinény limity hluku z pozemni komunikace — dalnice D4 ve
venkovnim chranéném prostoru stavby navrZzené obytné zastavby
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Podminka pro plochu Z2-6:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska doteného organu ochrany pfirody
a krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona C¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisl

- v ploe bude pfi jejim jiznim okraji ponechan prostor pro rozSifeni stavajici komunikace (DS) tak,
aby byl zajidtén uliéni prostor v Sifce 8,0 m

- v severni ¢asti bude oploceni pozemk( ukonéeno ve vzdalenosti 10 m od hranice rybnika

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vyuzivané zejména pro bydleni v

rodinnych domech (v€etné doml a usedlosti s hospodafskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici

vyrobni €innosti

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni mistniho vyznamu, vefejné stravovani a neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pfislusné komunikace pé3i a vozidlove, parkovisté pro uZivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zarizeni, neslouZzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového usporadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro vice dom(l musi byt FeSeno jako celek, v lokalitach
pro 10 a vice doml musi byt feSeni provéfeno uzemni studii

- v naslednych Fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pFekradovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani staveb neruSicimi sluzby je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy nebudou
na hranicich chranénych prostor, pfekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané platnou
legislativou

Tvar a proporce staveb :

- koeficient miry vyuziti uzemi — max. 0,35 (mira zastavéni tzemi)

- vysSkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi
- zastfeSeni staveb se doporuduje fesit v souladu s charakterem zastavby

OV — OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: plochy pfevazné nekomercni ob&anské vybavenosti
Pripustné vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby socialnich a zdravotnich sluzeb

- stavby pro kulturu

- stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

- administrativni stavby

- prodejny

- stavby pro ubytovani a stravovani

- odstavna mista a garaze slouZzici potfebé funkéniho vyuZiti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pFislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepftipustné vyuziti:

zarfizeni, neslouzici pfedmétnym aktivitam

Podminky prostorového usporadani:

na umistovani nerusSicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou
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OM - OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Hlavni vyuziti: plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu, velko- a

maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu téZkou dopravou

a nemaiji negativni vlivy na okoli

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- pozemni komunikace, parkovaci stani

- plochy zeleng&, détska hristé

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- zastavitelnost ploch max. 40%

- minimalni podil zelené 40%

- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vySka
hfebene 10 m, pouze pro plochu Z1-4 plati maximalni vySka hfebene stavby 8 m

- nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou retenci pro dobu
potfebnou k jejich vsaku

OM — OBCANSKE VYBAVENI — SE SPECIFICKYM VYUZITiM PRO CHOV JEZDECKYCH KONi

Hlavni vyuziti: plochy komeréniho ob&anského vybaveni - chov jezdeckych koni a sportovni jezdecky

areal

Pfipustné vyuziti :

- stavby pro ubytovani a stravovani

- jezdecka hala

- staje zastieSené

- stéje nezastfeSené

- jizdarny kryté

- jizdarny venkovni

- sklady

- administrativni budovy

- klubovny

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pfislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

NepfFipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici pfedmeétnym aktivitam

Podminky prostorového usporadani:

- na umistovani nerusicich provoz( plati pozadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
prekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

- koeficient miry vyuziti Gzemi — max. 0,70 (mira zastavéni izemi)

OS — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport
Pripustné vyuziti:

- hFisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného tuzemi
- hfisté a sportovisté v ramci zelené

- vodni plochy

- vefejné stravovani

- rekreaéni plochy
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- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pFislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zarizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

0S1 - OBCANSKE VYBAVENI — SPORTOVNI HRISTE

Hlavni vyuziti: Na pozemcich ¢&.parc. 808/3 a 808/6 k.u. Obofisté plocha se sportovnim hfistém (u
penzionu Novy rybnik)

Pripustné vyuziti:

- hfisté a sportovisté

- hFisté a sportovisté v ramci zelené

- rekreaéni plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni

- pFislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

Nepfipustné vyuziti:

zarizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

Podminky prostorového usporadani:

Vybudované sportovni hfi§té se nachazi v nerealizované plose vymezené pro USES. HFisté nesmi byt
oploceno, pres jeho plochu musi byt zachovana prichodnost.

VD - VYROBA A SKLADOVANiI - DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy malovyroby, femesiné €i pfidruZzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb
Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- C&erpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

prekroCeny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

VX - VYROBA A SKLADOVANi - SE SPECIFICKYM VYUZITIM (MANIPULACNI
PLOCHA)

Hlavni vyuziti: manipulacni plochy v navaznosti na plochu VD
Pripustné vyuziti:

- zelen liniova a plosna

- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby

- jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
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VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
Pripustné vyuziti:

- nerusSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- vefejné provozy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového usporadani:

na umistovani nerusicich provozl plati poZzadavek, aby u nejblizSich chranénych prostor nebyly
pfekro€eny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské, plochy regulace vodniho rezimu v tzemi
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- koryta vodnich toku

- plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti

- zelen liniova a plosna

Podminéné funkéni vyuziti:

nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Nepftipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici vodohospodarskym uceliim

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

Hlavni vyuziti: plochy silniéni dopravy, v&etné pozemkl pro umisténi sou€asti komunikaci
Pripustné vyuziti:

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zarezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci
- doprovodna a izolaéni zelen

NepfFipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: plochy pro zajisténi podminek na zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

- zemédélska plda

- stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pudy

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, mistni Ucelové komunikace k obhospodafovani
zemeédeélskych pozemku

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- prvky krajinné a doprovodné liniové zelené
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Nepfipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici dané funkci

NL — LESNi PLOCHY

Hlavni vyuziti: plochy urené k pinéni funkce lesa
Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: plochy s pfevazujici pfirodni funkci, zahrnujici zviasté chranéné plochy, plochy
evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

ZS — ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti: plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, zahrady, sady
Nepfipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

Podminky prostorového usporadani:

Podminka pro plochu Z2-4:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody
a krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisl

ZV - VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti: ZV1: vyznamné plochy zelené v sidlech, plochy zelen& udrZzované vefejné pfistupné,
parky

ZV: zelef ochranna, krajinné prvky a rozptylena zelen v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice,
skupiny dfevin, lada, doprovodna zeleri komunikaci a cest, stromofadi aj.), extenzivni formy zemédélského
hospodareni (louky a pastviny v erozné ohrozenych plochach, zaplavovych tzemich, apod.)

NepfFipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

ZO - ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti: Plochy stromu a kefl zejména v sidlech nebo jejich blizkém okoli, plnici izolaéni funkci
(napf. ochrana protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

Podminéné pripustné vyuziti:

- komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni & omezeni hlavniho vyuziti

- sportovné rekreacni vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:

Jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim.
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NSx - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SPECIFICKA FUNKCE
(MANIPULACNI PLOCHA)

Hlavni vyuziti: Funkéné nevyhranéna plocha uréena pouze pro docasné ukladani obecniho materiélu
uréeného pro opétovné pouZiti (typu sypké hmoty, vykopova zemina apod.) tj. pouze movitych véci,
které nelze povaZovat za odpad, ve smyslu § 3 zakona o odpadech.
Pripustné vyuziti:
manipulacéni plocha pro kratkodobé ulozeni stavebniho materialu
stavebni burika slouzici pouze pro ostrahu plochy
plochy zelené
Nepfipustné vyuziti:
skladovani jakychkoliv materiall s potencialnim nebezpecim kontaminace podzemni vody
prisakem nebezpecnych latek, toxickych latek, hnojiv, apod.
zpevnéné komunikace a plochy (zivicné, betonoveé)
skladovani odpadu
jakékoliv stavby

Podminky prostorového usporadani:
plocha bude doplnéna ochrannou zeleni, alespori jednofadovou, jako vizualni a prachova bariéra
pro zamezeni vzniku ¢erné skladky bude manipulaéni plocha oplocena

Zména ¢&. 2 Stanovup se dosud chybéjici regulativy plochy VX, doplfuji se regulativy plochy ZV a
upFesfiuji se nazvy nékterych ploch RZV v souladu s metodikou MINIS a oznagenim v grafické &asti UPD.

F3. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi VYBRANYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rusi se cela kapitola F3 s tim, Ze podminky pro plochu Z06 pfiklonénou k dalnici D4 se vkladaji pfimo do
kapitoly F2, k ostatnim podminkam pro plochy BV.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Navrhem Uzemniho planu Obofisté nejsou vymezeny plochy s pravem vyvlasténi.

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu vymezuje tyto plochy pro moznost vyvlastnéni (v souladu se ZUR
Stiedoleskeho kraje).

Tabulka VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENi — MOZNOST VYVLASTNENI

Kéd zm. é. 1 UP | Kéd ZUR Oznaceni ZUR

plocha a koridor pro umisténi stavby E20 — vedeni VVN 110 kV

VEL E20 | Piibram — Dobfis, vé. rozvodny 110 kV Dobiis

Pozn.:Pfestoze liniové stavby technické infrastruktury Ize feSit vécnym bfemenem a vymezeni jako
vefejné prospeésnée stavby (VPS) neni potieba, byl v pfipadé vedeni VVN pouzit nastroj VPS
vzhledem k souladu s nadfazenou UPD. Oproti vymezenemu koridoru dle ZUR v $ifce 400 m je
Zménou &. 1 UP koridor zpfesnén - v souladu se zamérem CEZ D je z(Zen na $itku 200 m.

Vécné bfemeno je dle zakona €. 184/2006 Sb. (vyvlasthiovaci zakon), jednim z druht
vyvlastnéni, proto je VPS uréena pro moznost vyvlastnéni.

Podrobnéjsi vysvétleni je uvedeno v pfislusné kapitole C.3G v ¢asti oddvodnéni Zmény ¢&. 1.

Zmeéna €. 2: Nedochazi k upravam.
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G2. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY

Uzemnim planem nebudou dot&eny z&jmy obrany statu a civilni ochrany.

ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.

Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5 kW
nebo elektronickych sirén bude Fedena z obecniho Ufadu v centru obce Obofisté a z dalSich
vytypovanych budov v ostatnich sidlech obce. Vystrazny signal bude pokryvat v8echna zastavéna
uzemi obce.

OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA

Pro ukryti obyvatelstva se poc€ita s vyuzitim vhodnych €asti rodinnych domd, obytnych domi a
provoznich objekt jako improvizovanych Ukrytl ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek&nich ucinkd soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi havariich v miru,
a to predevSim v podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovany pravnickymi a fyzickymi
osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdroja. Situace bude operativné feSena krizovym $tabem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené uUzemi neni znam zadny vhodny objekt.
Pfedpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do DobfiSe, kde jsou vétsi ubytovaci kapacity a
zdravotnicka zafizeni.

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOC
V obci Obofisté neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou z vefejnych staveb,
proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpeéného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE

Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
se budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery ur€i rozsah, zplsob i opétovné
oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlaSena. Obec ma 2 vlastni Sbory dobrovolnych
hasicl a dvé pozarni nadrze (rybnik Pfikop a Lhotecky rybnik).

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Obofisté nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné odpovidajici
objekty.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGIi

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné 15
I/denxobyvatele cisternami z dohodnutého zdroje v Dobfisi a Pfibrami. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynl Uzemné pfisluSného hygienika. V soucasné dobé zajiStuje provoz energetické sité a
zasobovani elektrickou energii CEZ Distribuce a.s. Pfipadna havarie bude fe$ena provozné dle
potfeby mobilnimi generatory elektrické energie, jejich distribuce bude Fizena krizovym Stabem obce.

Zména €. 2: Nedochazi k upravam.

H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, SUVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Navrh izemniho planu Obofisté vymezuje nasleduijici plochy, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo:

1) REALIZACE USES - vybudovani navrzenych dosud nerealizovanych lokalnich USES v celém
spravnim uzemi obce.

2) DOBUDOVANI VODOVODNI SITE V UZEMi
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Zména €. 1 uzemniho planu nenavrhuje Zadné plochy pro uplatnéni pfedkupniho prava.

Pozn.: Pfedkupni pravo se nevztahuje na jmenovanou VPS VE1 (viz pfedchozi ¢ast kapitoly), jelikoz
postadi zfizeni vécného bfemene.

Zména €. 2: Nedochazi k upravam.

I - STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivd na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

J - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zmeénou €. 2 uzemniho planu se vSechny uzemni rezervy (R 01 — R 05) rusi — viz kap. C4.

K - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

L - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULAENIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9 VYHL. €. 500/2006 SB., STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno zpracovanim regulaéniho planu, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny.

M - STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace vyuZiti rozvojovych ploch neni navrzena.

N - VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Plochy, ve kterych mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen
autorizovany architekt, nejsou v Uzemnim planu vymezeny.
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O - UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova ¢éast uzemniho planu Obofisté zahrnujici pravni stav po vydani Zmény &. 2 obsahuje 30
stranek.

Obsah textu je zpracovan dle pfilohy .7 k vyhlaSce €.500/2006 Sb.

Graficka priloha uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €.7 k vyhlasce €.500/2006Sb. a obsahuje
tyto vykresy:

01 - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI

02 - HLAVNI VYKRES

03 - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (po Zmé&né &. 2 se neméni)
04 - VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY  (po Zméné &. 2 se neméni)

Oduavodnéni uzemniho planu obsahuje tyto grafické vykresy:
05 - KOORDINACNI VYKRES

06 - VYKRES SIRSICH VZTAHU ) )

07 - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

Pozn.: Vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani Zmeény €. 2 obsahuje z ¢asti "Oduavodnéni”
pouze koordinaéni vykres.

Uzemni plan Obofisté — Uplné znéni po zméné &. 2 strana 30 (celkem 30)



