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Poznamka k formé a obsahu textové ¢asti zmény ¢. 2:

Nalezitosti Gzemniho planu stanovuje vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence lzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Konkrétni obsah a strukturu tzemniho planu
predepisuje pfiloha ¢. 7 k této vyhlasce.

Struktura textové ¢asti tzemniho planu Obofisté (2012) zcela neodpovidala t€mto pozadavkim (vyrokova Cast obsahovala
fadu popisnych informaci, jez pfislusi ¢asti odivodnéni, nebyly dodrzeny pfedepsané nazvy a obsah kapitol). Zména ¢. 1
Uzemniho planu Obofisté (2016) reagovala na vySe uvedené nedostatky jen ¢asteéné — zejména proto, ze byla vydana jesté
pfed ucinnosti novely této vyhlasky — vyhl. €. 13/2018 Sb., jez m.j. upravuje obsah a strukturu tzemniho planu.

Pfesné dodrzeni tohoto obsahu a struktury vyplyva z metodik a je vyzadovano nadfizenym organem uzemniho planovani.

VA dﬂvodu zachovéni kontinuity jsou ponechény i nékteré popisné Casti — tak jak bny obsaieny v ,,prévnim stavu po zméné &,

v textu a zvyraznény ve srovnavacim textu (viz prlloha ¢.1).
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TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

uvoD

Uvodni kapitola se rusi, nebot neni predmétem vyrokové ¢asti. Relevantni ¢asti (hlavni cile feseni, spinéni zadani
Uzemniho planu) se presunuiji do textové ¢asti odivodnéni.

A - VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V prvni vété kapitoly se méni datum aktualizace zastavéného uzemi. Pdvodni datum ,1.8.2015" se rusi a
nahrazuje datem: ,1. 4. 2021*.

Dalsi ¢asti kapitoly se rusi, nebot nejsou pfedmétem vyrokové ¢asti.

B - ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B1. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi
V prvnim odstavci se doplfiuje prvni véta takto: ,,spravniho obvodu ORP Dobfis*.

Ve druhém a tfetim odstavci se slovni spojeni ,rychlostni komunikace R4, resp. ,rychlostni komunikace® rusi a
nahrazuje slovy ,dalnice D4", resp. ,dalnice” (celkem tfikrat).

Ve &tvrtém odstavci se pocet trvale bydlicich obyvatel aktualizuje, t. ,631“ se rusi, nahrazuje se hodnotou ,682* a
dopliiuje Udajem o datu, k némuzZ je poCet obyvatel vztazen: ,(k 31.12.2019)".

V patém odstavci se upfesnuji udaje o kulturni pamatce — kostelu sv. Josefa. Misto slov ,podle navrhu Kr.
Diezenhofera“ se text nahrazuje slovy: ,autorstvi je pfipisovano Kry$tofu Dienzenhoferovi“, v zavéru odstavce se pred
posledni vétu vklada text: ,(autorstvi pfipisovano FrantiSku Maxmilianovi Karkovi)“.

B2. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMi
Slovni spojeni ,rychlostni komunikaci R4“ se rusi a nahrazuje slovy ,dalnici D4".

Posledni véta se méni tak, Ze se rusi (daje o jiz neaktulni nadfazené dokumentaci (,Uzemniho planu velkého
uzemniho celku okresu Pfibram a vysledky, z ného vyplyvajici jsou v izemnim planu obce respektovany a ... obce jsou ...
uzemnim planem tohoto VUC®) a nahrazuji se nové textem o aktualni nadfazené UPD, takze cela posledni véta zni:
,Obofisté je z hlediska SirSich vztahd zafazeno do feSeni Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. ReSeni tzemniho
planu je v souladu s touto nadfazenou dokumentaci.*

B3. NAVRZENY ROZVOJ OBCE
V druhém odstavci se slovni spojeni ,rychlostni komunikaci R4“ ru$i a nahrazuije se slovy ,dalnici D4“.

B3.1 ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH
Kapitola se neméni.

B3.2 FUNKCE, KDE SE ROZVOJ NEPREDPOKLADA
V posledni vété posledniho odstavce se slovo ,uzemi“ rusi a nahrazuje slovem ,plochy*.

B.3.3 ZMENA UZEMNIHO PLANU é. 1
U treti odrazky se oznaceni ,R4" rusi a nahrazuje se nové: ,D4".
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B.3.4 ZMENA UZEMNIHO PLANU é. 2

Vklada se nova kapitola ,B.3.4 Zména Uzemniho planu €. 2 s timto textem:
e Pfedmétem zmény &. 2 jsou tyto zaméry:

—  dvé drobna rozsifeni ploch pro bydleni v sidle Lhotka,

—  zména vyuziti plochy v Obofisti (zelen soukroma misto zelené vefejné)

—  zrueni ploch tzemnich rezerv R01 - R04."

C - URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V nazvu kapitoly se za prvni dvé slova rusi slovo ,vymezeni* a doplfiuje se text: ,,véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti,".

Ve druhém a tfetim odstavci se slovni spojeni ,rychlostni komunikace R4, resp. ,rychlostni komunikace” rusi a
nahrazuije slovy ,dalnice D4, resp. ,dalnice” (celkem Ctyfikrat).

Ve tfetim odstavci se za prvni vétu vklada text: ,Typickym charakterem stavajici, zejména historické obytné
zastavby jsou jednopodiaZzni domy s vyrazné obdélnou dispozici, se sedlovymi, valbovymi a polovalbovymi stfechami.
Neuplatiiuji se zde zadné vyrazné urbanistické kompoziéni zasady. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél komunikaci.
Jednoznacnou kompoziéni krajinnou dominantou Obofisté je barokni kostel sv. Josefa.”

Za Sesty odstavec (pfed Cast ,Oblasti rozvoje obce®) se vkladd novy odstavec s textem: ,Nasledné zmény
Uzemniho planu €. 1 a 2 respektuji stanovenou koncepci. VSechny zdméry jsou jen drobného rozsahu, bez podstatnych
zasah( do struktury a charakteru zastavby. Zménou €. 2 se zrealiuji rozvojové tendence obce — rusi se nékolik ploch
Uzemnich rezerv.*

C1. VYMEZENI PLOCH V ZASTAVENEM UZEMi

V seznamu druh( ploch v (zemi se za 6. fadek (OS) vklada:
081 - obCanské vybaveni — sportovni hfité*

C2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
V zavéru kapitoly se dopliuje:
,Navrzené zastavitelné plochy Zménou ¢. 2

Z2-5-BV, ZS,DS 0,40 ha
22-6-BV 0,24 ha

Zména €. 2 CELKEM 0,64 ha"

C3. VYMEZENi PLOCHY PRESTAVB
V zavéru kapitoly se doplriuje:
Plochy prestavby (= zmény vyuZiti v zastavéném uzemi) navrzené Zménou €. 2:
| 22-4-75 053ha |

- phvodni vyuziti (dle UP): ZV - zelefi vefejna
- navrh nového vyuziti: ZS - zelef — soukroma a vyhrazena

C4. VYMEZENi PLOCH UZEMNICH REZERV
Cely text kapitoly se rusi, doplfiuje se text;

,Zménou €. 2 Uzemniho planu se vSechny tzemni rezervy (R 01 — R 05) rusi, z toho Uzemni rezerva R 05 se
méni na zastavitelnou plochu Z2-5.*
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C5. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE
V/ seznamu druh ploch se v Fadku ,ZV* doplfiuje: ,,,ZV1".

D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

V nazvu kapitoly se doplfiuje text: ,, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“.

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V prvnim odstavci se slovni spojeni ,rychlostni komunikace R4“ rusi a nahrazuje slovy ,dalnice D4“. Ve tfetim
odstavci se oznageni ,R4* rusi a nahrazuje se nové: ,D4“. V tomtéZ odstavci se rusi 1x nadbyteéné slovo ,budou’.

Za odstavec ,Zména ¢&. 1 ... se vklada text: ,Zména &. 2 UP: Celkova koncepce dopravy neni dotéena. V plose Z2-
5 se stabilizuje koridor obsluzné komunikace v Sifce 8,0 m - plocha DS - pfi hranici zastavéného uzemi (v trase stavajici
cesty) pro zpfistupnéni zahrad v jizni ¢asti Lhotky. Na zapadnim okraji plochy Z2-5 se vymezuje ¢ast pro rozSifeni dopravni
plochy DS tak, aby zde bylo umoznéno obraceni vozidel. V ramci plochy Z2-6 se vymezuje pas pro DS tak, aby stavajici
komunikace vCetné rozsifeni méla Sifku 8,0 m. Pro parkovani v rozvojovych plochéch Z2-5 a Z2-6 plati obdobné poZadavky
jako na dfive navrzené zastavitelné plochy, tj. disledné feSeni parkovani na pozemcich rodinnych domd.*

K seznamu dopravniho napojeni zastavitelnych ploch se na zavér doplfiuji dva Fadky s textem:
,Z2-5— BV [ Lhotka — z mistni komunikace
Z2-6 - BV - Lhotka — z mistni komunikace"

V odstavci ,Autobusova hromadna doprava“ se rusi tfi Fadky linkovych spoji a nahrazuji se textem: ,linky PID &.
517 (Dobfi§ — Pfibram) s garantovanym pfestupem z linky 517 v Dobfi8i na rychlikové spoje do Prahy a opaéné. Obofisté i
Lhotka jsou v 6. tarifnim pasmu, intervaly linky jsou 30-60 minut ve $pickach, 120 minut mimo $picky."

Zavér kapitoly se doplfiuje viozenim samostatného odstavce ,Letecka doprava“ s textem:
,® LETECKA DOPRAVA

Do fe8eného Uzemi k. U. Obofisté Casteéné zasahuje ochranné pasmo LetiSté Pfibram s vySkovym omezenim
staveb, vyhlaSené v kvétnu 2019. Tyto nové limity jsou zakresleny v koordian¢nim vykresu.*

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1 VODOVOD - ZASOBOVANI PITNOU VODOU
K &asti pro sidlo Obofisté se vklada za tfeti odstavec text: ,Zména ¢&. 2 UP: nedochazi k Gpravam.*

K &asti pro sidlo Lhotka se prvni odstavec rusi a nasledujici prvni véta se dopliiuje textem: ,;celé sidlo je z tohoto
vodovodu jiz zasobeno*

D2.2 ODVEDENI A CISTENI ODPADNICH VOD

K &asti pro sidlo Obofisté se vklada za tfeti odstavec text: ,Zména &. 2 UP: nedochazi k Gpravam.*

Vkl4da se posledni odstavec s textem: ,Zména &. 2 UP: Koncepce likvidace splagkovych vod se neméni.”

Pro ¢ast Lhotka se rusi cely text a nahrazuje se timto textem: ,V mistni ¢asti Lhotka je nové (2019) vybudovana
splaskova gravitatni kanalizace v celém intravilanu sidla, ktera odpadni vody odvadi do vefejné Cerpaci stanice na jiznim
okraji sidla. Odtud jsou odpadni vody Cerpany vytlaénym fadem PE D=90, ktery je napojen na splaSkovou kanalizaci v
sousedici obci Svaté Pole ukonCené mechanicko-biologickou aktivacni Cistirmou odpadnich vod s kapacitou 600 EO (dle
zmény PRVKUK 2018 je navrzeno rozSifeni stavajici COV Svaté Pole na kapacitu 950 EO).

Trasy gravitaéni kanalizace z plastovych rour jsou vedeny po vefejnych pozemcich az k Cerpaci jimce s dostateCnou
akumulaci (pro vypadek el. energie na vice nez 6 hodin), ktera je umisténa na pozemku v nejnizsi ¢asti sidla.

Splakova kanalizace PP DN 200 a 250 mm ~ 742m
Cerpaci stanice odpadnich vod (Q=4,0 I/sec) 1 kpl
Vytlaény fad kanalizace PE D=90 mm 705 m

Destové vody jsou odvadény deStovou kanalizaci a zatrubnénou vodoteci, ktera protéka zastavbou.

D2.3 ELEKTROROZVODY

Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména €. 2: Koncepce zasobeni se neméni. Navrhové
plochy Z2-5 a Z2-6 ve Lhotce budou zasobovany ze stavajicich NN rozvodad."
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D2.4. PLYNOFIKACE

Rusi se druha véta ve znéni* Cast Lhotka ma piiveden zasobovaci fad na okraj sidla, napojovaci bod je umistén u
rybnika PfivaZi.“ Na zavér kapitoly se vklada text: ,V mistni ¢asti Lhotka neni plyn zaveden. Vzhledem k velikosti sidla se s
plynofikaci neuvazuje."

D2.5 TELEKOMUNIKACE

Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména €. 2: Nedochazi k upravam.*

D2.6 NAKLADANI S ODPADY

Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména €. 2: Nedochazi k upravam.*

D3. OBCANSKE VYBAVENI
Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména €. 2: Nedochazi k Upravam.”

D4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména €. 2: Koncepce se neméni. S ohledem na
zafazeni do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti se v regulativech upfesfiuje vyuZitelnost ploch ZV - vefejna prostranstvi —
vefejna zeler."

E - KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

V nazvu kapitoly se za tfetim slovem rusi slova ,vymezeni ploch a nahrazuje se textem: ,,vCetné vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné“, rusi se slova ,zmény v*, dal$i text se pfevadi do druhého padu a
v zaveéru se rusi slovo ,nerostd“ a nahrazuje se textem: ,loZisek nerostnych surovin a podobné*.
E1. VYCHOZIi STAV

Kapitola se neméni, koncepce zlistava zachovana.

E2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na zavér kapitoly se vklada posledni odstavec s textem: ,Zména ¢. 2:
e  Koncepce se neméni.
e Je navrzena zména vyuziti plochy Z2-4 (dosud: ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen, nové: ZS — zelen
— soukroma a vyhrazena).
o Rusi se plochy v8ech tzemnich rezerv (R01 - R05).”

E3. VYMEZENi PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi
V seznamu druh ploch krajinného razu v nezastavéném uzemi se v fadku ,ZV* doplfiuje: ,,ZV1“.
V seznamu ploch sidelnich zelené se v Fadku ,ZV* dopliuje: ,,ZV1*.

E4. UZEMNi SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY
Kapitola se neméni — nedochazi ke zménam.
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ES. PROSTUPNOST KRAJINY

Kapitola se neméni — nedochazi k podstatnym zménam, koncepce zlstava zachovana. V ploSe Z2-6 je nutné
zachovat prostup kolem rybnika v §ifi 10 m, tzn. oploceni pozemk( realizovat az za touto bfehovou ¢arou.

E6. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNi OPATRENI
Kapitola se neméni, koncepce zUstava zachovana.

E7. STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI
Kapitola se neméni, koncepce zlistava zachovana.

E8. STANOVENi PODMINEK PRO REKREACI
Kapitola se neméni, koncepce zlistava zachovana.

E9. STANOVENI PODMINEK PRO DOBYVANi NEROSTU
Kapitola se neméni — nedochazi ke zménam.

F - STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI s URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI
STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V ndzvu kapitoly se dopliuje text: ,s ur€enim prevazujiciho UCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloueno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadéni, vCetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)*

F1. STANOVENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V seznamu druh ploch v (zemi se za 6. Fadek (OS) vklada:

081 - obCanské vybaveni — sportovni hfisté"

V fadku ,ZV* se dopliuje: ,,ZV1*.

V zavéru kapitoly se vklada text: ,Zména ¢&. 2: doplfiuje se chybéjici oznadeni plochy 081, upfesiuje se vyuziti
ploch ZV (¢lenéni na ZV a ZV1).*

F2.STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

U regulativi plochy ,BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské®, v poslednim odstavci ,Tvar a proporce
staveb” u druhé odrazky rusi text ,sedlovymi, valbovymi a polovalbovymi stfechami, sklon stfeSnich rovin 150 - 450 a
nahrazuje se textem: ,v souladu s charakterem zéastavby“. Za posledni odstavec se vkladaji tfi nové odstavce s ndzvem a
znénim:
,Podminky pro plochu Z06 pfiklonénou k dalnici D4:
- v naslednych fizenich nutno doloZit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekraCovany limitni hladiny
hluku a vibraci dané platnou legislativou

- v dalSim stupni dokumentace je nutno objekty pred zatézi hluku z dalnice D4 ochranit technickym opatfenim na
vlastnich budovéch (situovani obytnych mistnosti na odklonénou stranu od komunikace, trojité zaskleni oken,
pouziti akustickych izolaci apod.)
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- na Casti pozemk(, pfiklonénych k rychlostni komunikaci osadit plochy vysoké ochranné a izolaéni zelené

- koeficient miry vyuziti uzemi — max. 0,50 (mira zastavéni Gzemi)

Podminka pro plochu Z2-5:

- v ploe bude pfi jejim vychodnim okraji ponechan prostor v min. $ifce 8 m pro komunikaci (DS) — ke zpfistupnéni
zahrad v jizni ¢asti Lhotky

- v ploSe pfi jejim zapadnim okraji (v ¢asti pozemku p. €. 138/50) bude vymezen prostor DS pro obraceni vozidel

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny,
zpracovani hodnoceni vlivu zdméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpis(

- v ramci schvalovacich Fizeni budou spinény limity hluku z pozemni komunikace — dalnice D4 ve venkovnim
chranéném prostoru stavby navrzené obytné zastavby
Podminka pro plochu Z2-6:

- podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny,
zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpis(

- v plo3e bude pfi jejim jiznim okraji ponechan prostor pro rozsifeni stavajici komunikace (DS) tak, aby byl zajistén
uliéni prostor v Sifce 8,0 m

- v severni ¢asti bude oploceni pozemki ukonceno ve vzdalenosti 10 m od hranice rybnika*

U regulativi plochy ,SV - smiSené obytné — venkovské“ se nazev plochy doplfiuje o ,plochy“ a v poslednim
odstavci ,Tvar a proporce staveb® u druhé odrazky rusi text ,sedlovymi, valbovymi a polovalbovymi stfechami, sklon
stfeSnich rovin 15° - 45°“ a nahrazuje se textem: ,v souladu s charakterem zastavby*.

U regulativi plochy ,OS - ob¢anské vybaveni — sportovni hfi$té“ se nazev doplfiuje o index 1 (OS1) a rusi se
konec nazvu ,u pensionu®. V odstavci ,hlavni vyuZziti se dopliiuje konec véty: ,(u penzionu Novy rybnik)*

Za regulativy plochy ,VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba® se vklada samostatny odstavec:
VX - VYROBA A SKLADOVANI - SE SPECIFICKYM VYUZITIM (MANIPULACNi PLOCHA)
Hlavni vyuziti: manipula¢ni plochy v ndvaznosti na plochu VD

Pfipustné vyuziti:

- zelen liniova a plodna

- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby

- jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

U regulativii plochy ,NL - plochy lesni* se sjednocuje nazev plochy s grafickou ¢asti zaménou poradi slov: ,NL -
lesni plochy”.

U regulativd plochy ,ZS — zelen soukroma a vyhrazena“ se vklada novy odstavec:
,Podminky prostorového usporadani:
Podminka pro plochu Z2-4:

- podminkou pro realizaci z&stavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny,
zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpisi*

U regulativl plochy ,ZV - zelef na vefejnych prostranstvich* se sjednocuje nazev plochy s grafickou ¢asti — méni
se takto: ,ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelef*. Odstavec ,Hlavni vyuZiti* se dopliuje o rozdéleni na ,ZV1* -
s ponechanim dosavadniho vyuZiti kromé zelené ochranné a vloZenim textu: ,ZV: zelefi ochranna, krajinné prvky a
rozptylena zelen v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada, doprovodna zelef komunikaci a cest,
stromoradi aj.), extenzivni formy zemédélského hospodareni (louky a pastviny v erozné ohrozenych plochach, zaplavovych
Uzemich, apod.)".

V zavéru kapitoly se vklada odstavec s textem: ,Zména €. 2: Stanovuji se dosud chybéjici regulativy plochy VX,
doplfiuji se regulativy plochy ZV a upfesfiuji se nazvy nékterych ploch RZV v souladu s metodikou MINIS a oznacenim v
grafické ¢asti UPD."

Rusi se celd kapitola F3 ,Stanoveni podminek pro vyuZziti vybranych zastavitelnych ploch® s tim, Zze podminky pro
plochu 206 pfiklonénou k dalnici D4 se vkladaji pfimo do kapitoly F2, k ostatnim podminkam pro plochy BV.
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G - VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Kapitola se neméni — nedochdzi k upravam.

G2. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY
Kapitola se neméni — nedochazi k Upravam.

H - VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH GiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO
UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNiHO ZAKONA

V ndzvu kapitoly se na zavér dopliuje text: ,, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemk, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich idajl podie § 8 katastralniho zakona“

Kapitola se neméni — nedochazi k upravam.

| - STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Vklada se celé kapitola véetné nazvu, s textem: ,Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano
zpracovani posouzeni vlivil na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

J - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Vklada se cela kapitola v€etné nazvu, s textem: ,Zménou €. 2 tzemniho planu se vSechny tzemni rezervy (R 01 -
R 05) rusi - viz kap. C4."

K - VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Vklada se celd kapitola véetné nédzvu, s textem: ,Plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménédch podminéno
zpracovanim uzemni studie, nejsou v tzemnim planu vymezeny.“

L - VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
PODLE PRILOHY €. 9 VYHL. €. 500/2006 SB., STANOVENi, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANi

Vklada se celd kapitola vEetné nézvu, s textem: ,Plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach podminéno
zpracovanim regulacniho planu, nejsou v zemnim planu vymezeny.*
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M - STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vklada se celd kapitola véetné nazvu, s textem: ,Etapizace vyuZiti rozvojovych ploch neni navrzena."

N - VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Vklada se cela kapitola véetné nazvu, s textem: ,Plochy, ve kterych mlZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, nejsou v izemnim planu vymezeny.*

0 - UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Kapitola se v (vodu dopliiuje vioZenim textu: ,Srovnavaci text (vyrokova ¢ast UP se zapracovanim zmény ¢€. 2)
obsahuje 30 stranek.

Text i kompletni graficka ¢ast Uplného znéni po zméné ¢&. 2 budou aktualizovéany po vydani zmény €. 2.

GRAFICKA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

01. Viykres zékladniho Elenéni Gzemi 1:10000
02a, 02b. Hlavni vykres (vyfezy pro sidla Obofisté a Lhotka) 1:5000

Ostatni vykresy se zménou €. 2 neméni, nejsou soucasti dokumentace zmény &. 2. Graficka ¢ast bude v plném rozsahu
aktualizovéna v ramci Gplného znéni po vydani zmény €. 2 izemniho planu.
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Oduvodnéni

Oduvodnéni zmény ¢.2 tzemniho planu Obofité obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

A - POSTUP PRI PORIZENI ZMENY

O pofizeni Zmény ¢&. 2 uzemniho planu zkracenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo obce Obofisté dne 21. 5. 2019
z vlastniho podnétu. Tento postup umoZiuje novela stavebniho zakona (z&k. €. 183/2006 Sb., ve znéni zak. ¢. 225/2017
Sb., § 55a - zkraceny postup pfi pofizovani zmény Gzemniho planu). Zastupitelstvo soucasné schvalilo uréeného zastupitele
—tim je starosta obce pan Karel Dlouhy a Z&dost o podani Zadosti o pofizeni zmény €. 2 pro M&U Dobfi§, odbor vystavby a
Zivotniho prostfedi, oddéleni vystavby, Ufad Gzemniho planovani.

Na zakladé navrhu zastupitelstva obce na obsah zmény &. 2 UP zaslal pofizovatel obsah zmény krajskému Uradu,
jako pfisludnému Ufadu, s Zadosti o dvé stanoviska k navrhovanému obsahu zmény:

- stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, s uvedenim, zda je mozné vylouéit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast (Natura 2000),

- stanovisko pfislusného Ufadu s uvedenim, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi, pfipadné stanoveni podrobnéjSich pozadavkl podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
(tzv. SEA).

Po obdrzeni téchto stanovisek byl zpracovan ptimo navrh zmény UP pro vefejné projednani — v rezimu zkraceného
postupu (v souladu s vySe uvedenym ustanovenim stavebniho zakona).

V &ervnu 2020 obdrzel pofizovatel navrh zmény & 2 Uzemniho planu Obofi$té a dorudil jej vefejnou vyhlaskou
spole¢né s oznamenim o konani vefejného projednani pod ¢j. MDOB 24883/2020/Web ze dne 11.06.2020 (vyvéSeno na
Ufednich deskach pofizovatele a obce Obofisté v terminu 11.06.2020 — 03.08.2020).

Vefejné projednani probéhlo 27.07.2020 na Obecnim Ufadu Obof$té od 17:00. Pofizovatel zaslal Krajskému Ufadu
Stfedogeského kraje — odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen Krajsky Urad) obdrzena stanoviska dotéenych
organ(, namitky a pfipominky a vyzval jej k uplatnéni stanoviska z hlediska SirSich vztah(, do 30 dni od doruceni vyzvy,
dopisem ¢j. MDOB 34698/2020/Web ze dne 11.08.2020.

Krajsky Ufad zaslal pofizovateli své stanovisko dne 31.08.2020 pod &j. 120209/2020/KUSK ve kterém konstatuje, Ze
neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni.

Na z&kladé tohoto stanoviska pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zahajil zpracovani navrhu rozhodnuti
o0 namitk&ch a vyhodnoceni pfipominek. Pofizovatel si vyzadal sou¢innost od pfisludného stavebniho Gfadu pro vyhodnoceni
zastavitelnych ploch Z2-5 a Z2-6 s ohledem na realnou moznost vyuZiti téchto zastavitelnych ploch z hlediska dopravni
obsluznosti dopisem ¢j. MDOB 40035/2020/Web ze dne 10.09.2020. Stavebni Ufad konstatoval, ze zastavitelné plochy jsou
vyuzitelné pfi dodrZeni konkrétnich podminek zejména s ohledem na aktualni stav v tizemi.

Pofizovatel zaslal zpracovany navrh rozhodnuti o namitkach dotéenym organim s vyzvou k uplatnéni stanoviska
dopisem ¢j. MDOB 48663/2020/Web dne 11.11.2020. V zakonné Ihité (30 dni od dne doruéeni navrhu rozhodnuti) uplatnil
Krajsky Urad — odbor Zivotniho prostfedi a zeméd&lstvi nesouhlasné stanovisko s vyhodnocenim namitky &. 4 s tim, ze je
potfeba podminit vyuziti lokality zpracovanim hodnoceni vlivu zaméru na chranéné druhy rostlin a Zivogicha.

Pofizovatel tedy upravil navrh rozhodnuti o této namitce a pozadal dotfeny orgadn o zménu stanoviska dne
07.01.2021 (¢j. MDOB 1135/2021/Web). DotCeny orgén tuto Upravu akceptoval a vydal kladné stanovisko dne 18.01.2021
(€j. 003413/2021/KUSK).

Na z&kladé obdrzenych stanovisek pofizovatel upravil navrh rozhodnuti o ndmitkach a spoleéné s pokyny k Upravé je
pfedal zpracovateli Uzemniho plénu k zahrnuti do navrhu zmény €. 2.

Zpracovatel navrh upravil a pfedal pofizovateli v kvétnu 2021. Po prostudovani upraveného navrhu konstatoval
pofizovatel, Ze Upravy oproti navrhu pro vefejné projednani jsou nepodstatné (zachovany rozsah zastavitelnych ploch
omezeny podminkami vyuziti), pfezkoumal navrh zmény ¢&. 2 s ohledem na pozadavky § 53 odst. 4 stavebniho zakona a
konstatuje, Ze je mozné zménu Uzemniho planu vydat.
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B - SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

B1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR (schvélené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020 ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5, platném od 1. 10. 2019) feSené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti ani ose repubhkoveho vyznamu,
specifické oblasti a dale ani v koridoru dopravm a technické infrastruktury vymezeném v PUR. Pro UP jsou proto zavazné
republikové priority, pfigemz pro zménu ¢. 2 UP nevyplyvaji z PUR Zadné konkrétni pozadavky. Z republikovych priorit
uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje (kap. 2.2.) se pro feSeni zmény €.2 tykaji (alesporl v obecné roviné)
bodly:

(14) Ve vefejném zéajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutné cilend ochrana mist
zviadtniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovény jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

o Navrh zmény ¢. 2 UP obsahuje pouze diléi zmény v izemi a uvedeni do souladu se stavem v (zemi. Veskeré
hodnoty jsou v piném rozsahu respektovany a zména Zadnym zplsobem nepfispiva ke zhorseni jejich stavu.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (z4plavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit dzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi
urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych (zemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovéni, vsakovani ivyuZivani
deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani tcinkd povodni.

. V Uzemi nejsou evidovany zadné plodné ani bodové sesuvy dle registru Geofondu. Poloha feSeného Uzemi
nepfedstavuje potencialni ohroZeni povodiovym rizikem. V zaplavovem Uzemi KotenCického potoka nejsou
navrZzeny zastavitelné plochy. Uzemi neni ohroZeno vodni erozi do té miry, aby bylo nutné fesit umisténi zvlastnich
protieroznich opatfeni, nad ramec standardnich zasad (lenéni pldnich blokd pomoci mezi a remizkd, zatravnéni
svazitych pozemkd, vhodny typ hospodareni na orné pldé, atd.).

. Podminky pro nakladdani s deStovymi vodami jsou vkoncepci zahrnuty. Celkové mnozstvi zpevnénych
a zastavénych ploch vzroste vlivem koncepce jen v minimalnim rozsahu.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

e iz ¢lanek 25.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e Rozvojové plochy zmény €. 2 ve Lhotce jsou navrzeny s ohledem k optimalnimu napojeni na vodovod a nové
vybudovanou sit splaskové kanalizace.

B2. SOULAD S PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Soulad byl vyhodnocen dle Zasad tzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni 2. Aktualizace ZUR SK — nabyti (¢innosti
dne 4. 9. 2018. Pro uzemni plan, resp. pro pofizovanou zménu €. 2 jsou zasadni tyto skute¢nosti;

a) Obecné pozadavky na vyuzivani (izemi uvedené v kapitole 1 ZUR.
Pozadavky vyplyvajici z bodu a) jsou spinény.

b) Pozadavky vyplyvajici ze zafazeni obce do rozvojové osy krajské Grovné OSk2 Praha - Pribram - Pisek / Strakonice.
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Dle bodu b) ze zafazeni obce Obofité do rozvojové osy vyplyva ze ZUR nasleduijici tkol pro izemni planovani:
¢l. 57, bod ¢):
e  Oovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

Zastavitelné plochy jsou rozSifovany jen minimalné pfi zohlednéni mistnich podminek a limitd uzemi, jez byly
respektovany.

c) Do tedeného uzemi UP Obofité nezasahuje zadny z prvk(i nadregionalniho a regionalniho USES (uzemniho systému
ekologické stability) vymezenych v Zdsadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

e) Z vydanych ZUR dale plati z vybranych a relevantnich tkold pro Gzemni planovani (&l. (82) dle ZUR):
koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Koordinace se sousednimi obcemi je zajisténa respektovanim navaznosti na UPD a prevzetim garantovanych dat od
pfisluSnych poskytovatel( v ramci UAP ORP DobfiS. Zadny ze zamér( feSené zmény nema uzemni pfesah nebo jiny vliv
na sousedni obce.

Cl. 174 ZUR stanovuje pro plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (&zn. v FeSeném Gzemi se tyka
koridoru pro umisténi stavby E20 - vedeni VVN 110 kV Pfibram - Dobfi8) tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Uzemni ochranu koridorl pro vySe uvedené stavby v Sifce 400 m a jeho koordinaci s ostatnimi
zaméry v Uzemnich planech dotéenych obci.

Tento pozadavek je spinén, do UPD obce Obofisté byl zapracovan predchozi zménou &. 1, v souladu se zamérem CEZ
Distribuce, a. s. (zpfesnény koridor na $ifku 100 m na obé strany od osy elektrického vedeni VVN).

C - SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména €. 2 Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18 a § 19 stavebniho
zakona. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Udrzitelny rozvoj tzemi neni zménou €. 2 UP dotCen. Dochazi ke zrealnéni rozvojovych tendenci obce — navrzeny jsou
pouze dvé& malé plochy pro bydleni v mistni ¢asti Lhotka, dale zména vyuZiti plochy zelené (vefejnd / soukroma) a rudi se
vymezené plochy Uzemnich rezerv.

Rozsah navrzenych ploch zménou &. 2 UP Obofisté:
nové zastavitelné plochy: 0,69 ha (lok. Z2-5, Z2-6)
zmény vyuziti v zastavéném tzemi: 0,53 ha (lok Z2-4)

Vliv zmény koncepce na hodnoty izemi je zcela okrajovy. Hodnoty nejsou negativné dotceny a jsou zachovany podminky
jejich rozvoje stanovené v UP.

D - SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pfi zpracovani a pofizovani zmény €. 2 (izemniho planu Obofisté bylo postupovano v souladu se zakonem €. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisd, zejména s:

vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a

vyhlaskou €. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.
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E - SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH
PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména ¢. 2 UP Obofisté byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona ve véech fazich projednana s
dotCenymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni vefejnych zajmi potencialné dotcenych jejim feSenim. V ramci jednotlivych
fazi projednani navrhu zmény €. 2 UP Obofisté byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ(, jejichz vyhodnoceni je
obsahem kapitoly R.

U dot€enych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéfeno, zda nemohlo dojit k dotCeni
jimi hajenych vefejnych zajmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéfeni nebylo shledano riziko negativniho
dotéeni pfedmétnych verfejnych zajmi a zména €. 2 UP Oboristé je tak v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisd.

F - VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENi SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména je pofizovana zkracenym postupem na zakladé obsahu zmény, jehoz pfedmétem jsou tyto body:

1. Provéfeni Uzemnich rezerv R1, R2, R3, R4 v k.U. Obofisté s moznosti jejich vyjmuti a zachovani zemédélského
vyuziti.
+ SpInéno, vSechny plochy Gizemnich rezerv se rusi.

2. Provéfeni ploch vefejné zelené na pozemcich €. 733/5, 733/6 a 733/7 k.U. Obofisté s moznosti zahrnuti mezi plochy
soukromé zelené (zahrady).

* Splnéno &astedné. Cast poz. p. €. 7337 je soutasti biokoridoru — zistane v plode ZV. V plode ZV bude ponechan i
pas v S§ifi 10 m od bfehové &ary rybnika Prikop. Z hlediska U¢elné navaznosti na shodné vyuziti sousedniho
pozemku p. €. 733/4 je jeho severni ¢ast rovnéz zahmuta do plochy ZS.

3. Provéfit vymezeni uzemni rezervy R5 s moZnosti zahrnuti mezi zastavitelné plochy uréené k bydleni.

* Splngno, navrzeno kzastavéni (plocha Z2-6). Uzemni rezerva byla Uzemnim planem (vyd. 2012)
vymezena obecné jako mozny smér budouciho doplnéni rodinné zastavby v sidle Lhotka. Rozsah Uzemni rezervy se
omezil na zahruti Casti ploch soukromé zelené (ZS) a vefejne zelené (ZV) piiléhajicich oboustranné k mistni
komunikaci na zapadnim okraji z&stavby Lhotky. Pfi provéfeni uzemni rezervy zménou UP byla zohlednéna fada
mistnich podminek, jako napfiklad: vztah k existujicim limitdm a hodnotam Gzemi, poloha vici komunikacim a
moznost napojeni na technickou infrastrukturu, zajem vlastnikd dot€enych pozemku o vystavbu, soulad s celkovou
urbanistickou koncepci, aj. Navrzené FeSeni, které vyplynulo z uvedeného provéfeni, vymezuje zastavitelné plochy
Z2-5 a Z2-6 ve vétSim rozsahu, nez byla plvodni plocha Uzemni rezervy. Navrh je mozné povazovat za vyvazeny
kompromis mezi potencialnimi zajmy nékterych vlastniki pozemki na jejich zhodnoceni na jedné strané a realnymi
potfebami pfiméfeného rozvoje sidla pfi zachovani jeho charakteru a existujicich hodnot Uzemi na strané druhé.
V nedavné dobé byla v sidle Lhotka realizovana splaskova kanalizace, pro jejiz rentabilni provoz je tfeba zajistit
odpovidajici mnoZzstvi trvale napojenych domacnosti. | tento argument byl vzat v Gvahu pro vymezeni velikosti obou
ploch (kazda plocha pro cca 2 — 3 RD) a opodstatnénost rozsifeni nad ramec plvodni Gzemni rezervy. Navrzené
feSeni zarover umoZiuje pro naslednou parcelaci dodrZet minimalni velikost pozemku 900 m2. Ochrana pfirodnich
hodnot uzemi (v daném pfipadé zejména fléra a fauna v nivé podél Lhoteckého rybnika) bude zajisténa stanovenim
podminky pro nasledné stupné projektové pfipravy - poZadavek na zpracovani hodnoceni vlivu zdméru na chrdnéné
rostliny a Zivocichy.

4. Proveéfeni plochy soukromé zelené na pozemku ¢. 138/48 v k.U. Lhotka u DobfiSe s moznosti vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni.

+ SpInéno, navrzeno k zastavéni (plocha Z2-5).

Dal$i pozadavky na obsah zmény vyplyvajici ze stavebniho zakona:

1. Aktualizace zastavéného uzemi dle § 58 odst. 3 stavebniho zékona

+ Splnéno, zastavéné Uzemi je aktualizovano v k. 0. Obofisté v nékolika pfipadech, vesmés jde o rozSifeni o nové
zastavéné pozemky rodinnych domu (realizované od posledni zmény €. 1).
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2. Provéfeni souladu zemniho planu s nadfazenou dokumentaci (Politika (izemniho rozvoje CR, Zasady Uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje)

+ SpInéno - viz kap. B1 a B2 textové &asti odlvodnéni.

G - ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi, jako vécné a mistné pfisluSny organ
posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjSich predpist, dale
jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisi, ve svych stanoviscich ¢.j. 074357/2019/KUSK ze dne 20.6.2019 vyloucil vyznamny vliv na
soustavu NATURA 2000 a nevyzaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostredi (SEA) nebo
zpracovani variantniho feseni. Toto vyhodnoceni proto neni zpracovano.

H - STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA (ZAKON C.
183/2006 SB.)

Zpracovani SEA neni pfisluSnym organem vyzadovano - viz pfedchozi kap. G. Vzhledem k vy$e uvedenému neni
proto stanovisko obsazeno.

| - SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST, 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivi zmény &. 2 UP Obofi$té na udrzitelny rozvoj se nezpracovavalo (viz kap. G), sd&leni proto neni
obsazeno.

J - VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch je dokumentovano ve Zpravé o uplatiiovani Gzemniho planu Obofisté 2016
— 2020 (UUP Dobiis, 01/2020):

L,Platny dzemni plén Obofisté po zméné ¢, 1 (2016) vymezuje zastavitelné plochy v celkové vymére 10,15 ha, Tyto
zastavitelné plochy jsou vyuzitelné pro plochy obcanské vybavenosti, sidelni zelené (se specifickym vyuZitim), bydleni v
rodinnych domech a smisené obytné plochy. V soucasné dobé je z této plochy zastavéno cca. 2,81 ha, tedy pfiblizné 28%.
Jako plocha pfestavby je vymezena plocha obGanského vybaveni, ktera je pIné vyuzita. Plochy mistnich komunikaci jsou
vymezeny v rdmci zastavitelnych ploch uréenych k bydleni jako obsluZnost vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Zména ¢. 1 uzemniho planu nové vymezila zastavitelné plochy smiSené obytné (0,22 ha), plochy ob¢anského vybaveni (2,7
ha - v¢. souvisejici infrastruktury) a plochy smisené nezastavéného tizemi spolu s ochrannou a izolacni zeleni (0,59 ha).

Veskeré vyuZiti zastavitelnych ploch se tyké pouze funkénich vyuZiti k bydleni (vé. smisenych obytnych). Pro tyto
funkce je vymezena plocha 6.86 ha. Plochy pro bydleni jsou vyuZity teméf ze 41%. Pro rozvoj bydleni ziistava 4,05 ha. Pri
pramérné velikosti pozemk( pro stavby rodinného domu 1000 m2 je mozné umistit cca dalSich 40 rodinnych domd. Pri
pramérné ,obsazenosti“ bytu 2,6 obyvatel je mozny narist obyvatel o pfiblizné 100. S ohledem na primérny roéni pfiriistek
obyvatel 7,5 (2012 - 2018) je mozné uspokojit poptavku bydleni po dobu pfiblizné 13 let.

Uzemni plan po zméné ¢&. 1 navrhoval nérist zastavéného tzemi uréené pro bydleni cca 12,5%. Po realizaci
nékterych zastavitelnych ploch zustévé planovany nérist zastavéného dzemi (pfi dplném vyuZiti dzemniho plénu) na
hodnoté pfiblizné 7%. S ohledem na udrZitelnost rozvoje je mozné pofizovat zménu tzemniho planu, ktera bude navySovat
rozlohu zastavitelnych ploch pro rodinné domy. Pfesto je zde stale dostatek nevyuzitych zastavitelnych ploch urcenych
k bydleni.

Z téchto statistickych udajii vyplyva, Ze v obci stéle zistava dostatek ploch pro pfipadnou vystavbu a neni nutné danou
koncepci ménit. Navic jsou vymezeny tzemni rezervy plochy pro bydleni (2,07 ha) a pro vyrobu a skladovani (1,82 ha).*

Zména &. 2 Uzemniho planu Obofisté strana 17 (celkem 31)



Zménou €. 2 se vymezuji pouze dvé mensi zastavitelné plochy v celkovém rozsahu 0,69 ha. Obé tyto plochy Z2-5 a
Z2-6 jsou uréeny k bydleni. Potfeba vymezeni téchto ploch je dana zajmem o vystavbu v mistni asti Lhotka a rovnéz
ekonomickym hlediskem — zajisténim rentability nové vybudované splaskové kanalizace v sidle (pfipojeni odpovidajiciho
poCtu EQ). Jako CasteCnou kompenzaci za vymezeni novych ploch Ize povazovat zruSeni Uzemnich rezerv, prestoze
vyuzitelnost téchto vyhledovych ploch byla pouze nezévazna, orientaéni.

K - KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

K1. VYMEZEN]| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné (zemi je vymezeno (aktualizovano) k datu 1. 4. 2021 a je patrné z vykresu zakladniho Clenéni tzemi,
hlavniho a koordinagniho vykresu. Oproti platné hranici v dokumentaci pravniho stavu UP po zméné &. 1 dochazi k nékolika
drobnym Gpravam - zahrnuti pozemk{ s realizovanymi stavbami rodinnych dom( v jizni a vychodni ¢asti Obofisté do
zastavéného uzemi. Dlvodem je jejich zaneseni do katastru nemovitosti. V katastralnim Gizemi Lhotka u DobfiSe je hranice
zastavéného Uzemi beze zmény.

K2. ODUVODNENI UPRAV DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU PROVEDENYCH VE ZMENE €. 2

Pofizeni zmény tzemniho planu Obofisté je vyvolano z podnétu obce. VSechny jednotlivé navrhy jsou drobnéjsiho
rozsahu a nezasahuiji do struktury platné UPD. Ve v3ech pfipadech jde o zredinéni reagujici na aktuélni vyvoj obce.

Kromé toho byl v rdmci zpracovani navrhu provéfen soulad s nadfazenou dokumentaci statu a kraje, s uzemné
analytickymi podklady, byla provéfena a aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

K3. ODUVODNENiI NAVRHU URBANISTICKE KONCEPCE

Vechny feSené lokality respektuji koncepci stanovenou tzemnim planem. U dvou ploch jde navrh zastavitelnych
ploch pro bydleni na Ukor zahrady a zemédélské plochy, vymezené dosud jako Uzemni rezerva. Tyto sousedni plochy jsou
uréeny pro jednotlivé rodinné domy (v obou pfipadech pro cca 2 - 3 RD). Jde o pfirozené rozsifeni sidla Lhotka po obou
stranach stavajici mistni komunikace, s optimalnim zpfistupnénim i napojenim na nové vybudované sité Tl (vodovod,
splaskova kanalizace). U jediné plochy zmény vyuZiti v zastavéném Uzemi se jedna o upfesnéni charakteru nezastavitelnych
pozemk v souladu se skutecnym stavem (zelef soukroma — zahrady misto dosavadniho nespravného zafazeni do ploch
vefejné zeleng).

Na zakladé doporuCeni dotceného organu v oblasti pamatkové péce se doplniuje text kapitoly odivodnéni
,Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené®, pfestoze se bezprostfedné netyka pfedmétu feSené zmény a textova Cast
oddvodnéni nebude souasti Uplného znéni UP po vydané zméné. Nova (upravena) formulace textu pfislusné kapitoly zni:

,Obé sidla, rozprostiend na velice mirné Clenitém terénu, pusobi v krajiné harmonicky. Typickym charakterem
stavajici, zejména historické obytné zastavby jsou jednopodiazni domy s vyrazné obdélnou dispozici, se sedlovymi,
vyjime€né valbovymi a polovalbovymi stfechami s tradicni Eervenou tadkovou krytinou. Pro Obofisté i Lhotku je pfiznaéné
umistovani zastavby Stitem ke komunikaci, které najdeme nejen u usedlosti a domd, vystavénych do poloviny 19. stoleti, ale
i u mladSich staveni z pocatku 20. stoleti v JZ Easti Obofisté. Respektovani tradicnich principl pfispiva k zachovani
charakteru obce a rozvoji kulturnich hodnot. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél komunikaci. Jednozna¢nou
kompozicni krajinnou dominantou Obofisté je barokni kostel sv. Josefa.”

K4. ODUVODNENI NAVRZENYCH ZMEN PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINKY JEJICH
VYUZITi A PROSTOROVA REGULACE

Ve vSech pfipadech je navrzend zména vyuziti ploch iniciovana obci. U dvou navrhd pro bydleni je divodem
pfevedeni Uzemni rezervy do navrhu na zékladé zajmu o vystavbu ve Lhotce, tj. poZadované zafazeni do pfislusné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti umoznujici stavbu rodinného domu. Vzdy se jedna o jednotlivé pozemky v pfimé navaznosti
na stavajici stabilizovanou z&stavbu obdobného vyuZziti, proto je takova zména z urbanistického hlediska vhodna.

Treti navrh je mozné povazovat za okrajovy, témér nepodstatny, ktery rovnéz nebude mit vliv na celkovou koncepci
ani na blizké okoli - zména plochy zafazené dosud do zelené vefejné na zelefi soukromou. NavrZzena naprava je v daném
misté optimalni.
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VSechny ménéné plochy jsou zafazeny do nékteré z existujicich kategorii ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (ploch
RZV). Platny Uzemni plan zafazuje vétSinu nezastavénych ploch (kromé zemédélskych ploch a komunikaci) do ploch zelené
na vefejnych prostranstvich (ZV), a to i v krajiné mimo zastavéné Uzemi. Takové plochy by mély byt zafazeny spi§ do
kategorie NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi, nebo jinych, jez by Iépe vyjadiovaly jejich vyuziti. Alespori CasteCna
naprava tohoto stavu (aniz by byla povazovana za zasah nad ramec schvaleného obsahu zmény €. 2 UP) je feSena
vyclenénim subkategorie ZV1 z ploch ZV a specifikaci jejich vyuziti. Do subkategorie ZV1 ({j. plochy ZV s indexem) jsou
zafazeny skuteCné plochy vefejné zelené v sidlech — par€iky, plochy vefejné pfistupné udrzované zelené, apod. Ostatni
plochy zlstavaji v kategorii ZV, ¢imz se rozumi zelefi ochranna, rozptylena v krajiné, ale také napf. louky a pastviny v erozné
ohrozZenych plochéch, z&plavovych Gzemich, aj.

Tfi plochy pfedstavuji zrudeni Uzemnich rezerv, jeZ byly vyhodnoceny jako netéelné. Ve dvou pfipadech je
vyhledové vyuziti pro rodinnou zastavbu zatim nereélné. Treti plocha rezervy pro zemédélskou vyrobu se rusi i z divodu
polohy v zaplavovém Uzemi,

K5. ODUVODNENi NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

rozloha soucasné vyuziti uzemi | navrhované vné/
¢. lok. lokality [ vyuziti dle platného funkeni oduvodnéni zaméru (upfesnéni, poznamka) uvnitf
uzemniho planu vyuziti zast.Uz.
kat. Gzemi Obofristé
NZ - Plochy zemédglske Ucelgpéj pIo'chla pfi komgr)ikaci na §e\'/ern|'rvr? 'okraJ:i zéstayby N i
({iz. rezerva pro BY — NZ - Plochy Ovborlste ma ch'(velpotengaI pro mozne vyuziti k zastav\’/be,ua}le spis vne,
Z2-1| 0,52 Bvdleni v rod. domech — | zemédalské az ve vzdalen&jSim horizontu. Uzemni rezerva se rusi kvali dostatku| zast.uz.
vgnkovské) : jinych vhodnéjSich dosud nevyuZitych ploch, v nichz je zajisténo i
optimalni napojeni na dostupnou technickou vybavenost.
Rozvoj v jizni Casti sidla Obofisté je zatim nerealny, a to i z dlouho-
dobéjSiho hlediska. Jde o nejvzdalenéjsi ¢ast sidla navazujici na
NZ — Plochy zemé&délské zastavéné uzemi. Uzemni rezerva se rusi kvlli dostatku jinych vné
722 | 144 (Uz. rezerva pro BV - NZ - Plvochy vhqdn'éjé’ich dqsuq nevyuZitych ploch, v nlchi_ je zajisténo i | zastiz.
’ Bydleni v rod. domech — | zemé&délské | optimalni napojeni na dostupnou technickou infrastrukturu. Kromé
venkovské toho odkanalizovani jizni Casti sidla je realizovano pfes Cerpaci
stanici, coz by s napojenim dal$i zastavby znamenalo i nakladné;si
provoz.
Plocha pro mozné vyhledové rozsifeni zemédélského areélu byla
7V uvazovana v pfedchozich uzemnich planech. Vzhledem k tomu, ze
NZ — Plochy zemé&délské Vefejna neexistuje potieba plodného rozvoje mimo hranici stavajiciho wné
723| 19 (Uz. rezerva pro ZV - prostranstvi zafizeni, je Uzemni rezerva navrZena ke zruSeni. DalSim ddvodem sast iz
’ Vefejna prostranstvi — ~ Vefejna je i nevhodna poloha pro pfipadny rozvoj — jde z&asti o zaplavové R
vefejna zele) seleft tzemi, nivni polohu a blizkost lokalniho biocentra. DalSi stabilizace
plochy (ikdyZ jen jako Uzemni rezervy) by byla v takovém pfipadé
zavadejici.
Soukromé pozemky zafazené dosud nespravné jako ,vefejna zelef”
se méni na ,soukromou zelen — zahrady". Nepfesné zafazeni
. . | ZS - Zeler | vétSiny ploch do kategorie ,ZV" a zplsob napravy je popsan zde - .
Z2-4 | 0,53 v —v\/'er'ejna Qrostranstw soukroma a | v pfedchozi kapitole textu od(vodnéni (K4). Z pozadované zmény uvar
— vefejna zelen - - o PR g zast. (z.
vyhrazena | funkce tfi pozemku je vyhovéno jen ¢asteéné. Plocha zasahujici do
lokalniho biokoridoru (nejzapadnéjsi ¢ast) a okraje pozemk podél
bfehové ¢ary rybnika (10 m) jsou ponechany v plose ZV.
kat. izemi Lhotka u Dobfise
Plocha spole¢né se sousedni Z2-6 byla vytipovana jako optimalni
BV - Bydleni | pro rozvoj mistni ¢asti Lhotka — po strance koncepéni
vrodinnych | (bezprostfedni logicka navaznost na ulicovy charakter okolni
domech - | zastavby), technické i ekonomické (napojeni na stavajici
ZV - Vefejna prostranstvi | venkovské, | komunikaci, nové realizované dostupné sité — vodovod a
- vefejna zelen (vetsi ZS - Zeleni | spladkova kanalizace). Obé plochy jsou navrzeny z diivodu zajmu ne
Z72-5 | 0,40 | &astUz. rezerva pro BV — | soukromaa | o vystavbu v sidle a rovnéz pro zajisténi rentability nové splaskové )
; . ) . vy P . | zast.Uz..
Bydleni v rod. domech — | vyhrazena, | kanalizace. Zastavba bude umoznéna v severni ¢asti pozemku (pfi
venkovské) DS - komunikaci), zatimco jizni ¢ast bude v souladu charakterem okolni
Dopravni zastavby ponechana jako zahrada. Zapadni okraj pozemku
infrastruktura | pfiléhajici k zastavénému Gizemi zistane jako koridor pro
- silni¢ni komunikaci (DS) v Sifi min. 8 m — pro zpfistupnéni zahradnich
¢asti pozemku jizné od rodinné zastavby Lhotky.

Zména &. 2 Uzemniho planu Obofisté strana 19 (celkem 31)



7226

0,29

ZS - Zelef soukroma a
vyhrazena, NZ - Plochy
zemédélské (Cast z.
rezerva pro pro BV -
Bydleni v rod. domech —
venkovské)

BV - Bydleni
v rodinnych
domech —
venkovské,
ZS - Zelen
soukroma a
vyhrazena,
DS -
Dopravni
infrastruktua
- silniéni

Obdobné zdivodnéni jako pfedchozi plocha Z2-5. Zde bude
zastavba analogicky respektovat charakter zastavéni pfi severni
strané komunikace, tzn. stavby v jizni &asti pozemkd. Severni okraj
smérem k rybniku bude ponechan v plo3e ZS, a to véetné
oploceni, které bude min. 10 m od okraje pozemku rybnika.

Kromé toho se pro nasledné fizeni k realizaci zastavby v ploSe
stanovuje podminka zpracovani hodnoceni vlivu zdméru na zajmy
chranéné § 67 zak. ¢. 114/1992 Sb. (zak. o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni). Obdobné podminky jsou vyZzadovany i
pro plochy Z2-04 a Z2-05.

vné
zast.Uz.

K6. ZAMERY - PODNETY KE ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU

Kromé zamér( uvedenych v predchozi kapitole v tabulce nebyly ve Zméné €. 2 uplatnény Zadné jiné navrhy.
Z dalSich zakonnych povinnosti byla provéfena a zapracovana zména hranice zastavéného Uzemi v k. . Obofigté (drobné
rozSifeni o pozemky s realizovanymi stavbami). Z aktualnich UAP bylo doplnéno ochranné pasmo letisté Pribram a
zaplavové Uzemi (zakresleno ve vyfezech koordinacniho vykresu, v ramci celého Uzemi bude promitnuto po vydani zmény
ve vykresech tzv. ,Uplného znéni UP po zméné ¢. 2“. Soulad se ZUR a PUR byl zajistén jiz pfedchozi zménou.

K7. ODUVODNENi ZMEN KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou €. 2 nedochazi k Zadnym podstatnym Gpravam. V textové Casti se pouze nahrazuje dfivéjSi oznaceni
,rychlostni silnice R4“ novym zatfidénim mezi dalnice, tj. ,dalnice D4“. Zaglenénim hromadné autobusové dopravy pod
Prazskou integrovanou dopravu se rovnéz v textu aktualizuje pfislusna ¢ast o linkovém vedeni.

138/33

e

V souvislosti s feSenim obsluhy névrhovych ploch pro bydleni Z2-5 a Z2-6 ve Lhotce je navrzeno:
vymezeni koridoru pfi vychodnim okraji plochy Z2-5 pro mistni komunikaci v min. Sifce 8,0 m pro zpfistupnéni
zahrad v jizni ¢asti Lhotky,
na zapadnim okraji zastavitelné ¢asti Lhotky vymezeni prostoru, jez umozni obraceni vozidel,

mistni komunikace bude rozsifena do plochy Z2-6 tak, aby byl vytvofen uliéni prostor v Sifce 8,0 m

min. P
pro obr

arame\

atiste

/ll
AuTs21
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Obr. 1 - situace névrﬁh dopravnich ploch ve Lhotce (plochy Z2-5 a Z2-6)
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K8. ODUVODNENi KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANi S ODPADY

Z hlediska narok(i na technické vybaveni nedochazi k Zadnym koncepénim zménam. Realizovana splaskova
kanalizace ve Lhotce je zminéna v pfislu$né kapitole textu, rovnéz s tim ¢aste¢né souvisi zdivodnéni navrzené zastavby ve
Lhotce (viz pfedchozi kapitoly zde v textu odGvodnéni).

Reseni zmény se nedotkne ani koncepce nakladani s odpady.

K9. ODUVODNENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI
Nové plochy ob¢anského vybaveni nejsou zménou navrhovéany.

K10. ODUVODNENi NAVRHU UPRAV SYSTEMU USES
USES je izemnim planem stabilizovan, Zména ¢. 2 nevyvolava potfebu zadné tpravy.

K11. ODUVODNENI ZMEN VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, ASANACI A ASANACNICH
UPRAV

Nedochazi k Zadnym Upravam. Stavajici vymezeni se neméni.

K12. NAVRH RESENi POZADAVKU OBRANY STATU A CIVILNi OCHRANY OBYVATELSTVA

Zména €. 2 respektuje stavajici koncepci Uzemniho planu. Charakter feSenych zamér drobného rozsahu (plochy
pro jednotlivé rodinné domy — celkem 2 RD) nevyvolava naroky na Upravu a doplnéni kapitoly tykajici se splnéni pozadavku
vyhl. 380/2002 Sb., v platném znéni (k pFipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva).

L - VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Uzemi obce Obofisté svou polohou spada do stfednich Cech a nachazi se v okrese Pfibram, ve stfedni ¢asti obvodu

obce s rozsifenou plsobnosti Dobfis pfi dalnici D4.
Cilovou charakteristikou (izemi stanovenou v ZUR Stfedoteského kraje je krajina ,Relativné vyvazena® (N14).

Charakter Uzemi tomu odpovida a navazuje na stav v okolnich obcich. UP Obofi§té ani jeho zména nenavrhuji
opateni ani rozvoj, ktery by mél na charakter Uzemi, ani v SirSich vztazich, negativni vliv.

Uzemi obce Obofisté je v $irdich vztazich tfeba hodnotit pfedevsim v ohledu na:

« Koncepci dopravni infrastruktury a jeji navaznost — v tomto sméru zména &. 2 UP nenavrhuje 7adn4 opatfeni ani
zmény oproti sou¢asnému stavu.

o Navaznost skladebnych éasti USES, které jsou na lokalni Grovni se sousednimi obcemi zajistény, zatimco
regionalni a nadregionalni Groven do feSeného Gzemi ani do jeho blizkosti nezasahuje.

« Koncepci krajiny jako celku, ktera je vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.

 Koncepci vefejné infrastruktury, ktera je nastavena s ohledem na jeji stav v okolnich obcich a méstech, je
vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.

M - VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou zménou &.2 navrhovany.

N - VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pofizeni regulaénich pland neni zménou &. 2 stanoveno.
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O - VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Pro vyhodnoceni je relevantni zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele ¢. 41/2015 Sb., dale
vyhlaSka €. 500/2006 Sb. (pfiloha €. 7 stanovujici obsah odivodnéni UP), vyhlaSka €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajiSténi ochrany ZPF a metodické doporuceni MMR a MZP (vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
na ZPF v UP, 08/2013).

Sohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitim feSené zmény neni vyhodnoceni zaborl provedeno
standardni tabulkovou a grafickou ¢asti, ale pouze zjednodusené:

oznac.pl. navrzené funkéni vné/ uvniti|  plocha plocha | trida .
I kat, iz. vyuziti zastiz. | zaboru celk. | KUItUr@ | BPEJ | T7pe™ | ochrany fosialg
Z2-1 NZ - Plochy zemédélské Za‘;’;iz (0,52) omé | POUZE ZRUSENI UZ. REZERVY - NEVYHODNOCUJE SE
22-2 NZ - Plochy zemédélské Za‘;'t'f;z (1,44) omé | POUZE ZRUSENI UZ. REZERVY - NEVYHODNOCUJE SE
703 | V- Verejna prostranstvi- | - vn6 (19 to | POUZE ZRUSENI UZ. REZERVY - NEVYHODNOCUJE SE
vefejna zelen zast.Uz.
467011 005 v nejde o klasicky zabor ZPF,
79.4 ZS - Zelen soukroma a uvnitf 053 " o ' ' jen zména zelené vefejné
vyhrazena zast. Uz. ' P na zelef soukromou
458.00f 0,48 I (ViZ obrazek 1)
BV - Bydleni v rodinnych 023
domech — venkovské '
705 | £S-Zelef soukiomaa vne 0,40 oma |46202] 012 | . (viz obrézek 2)
vyhrazena zast.0z..
DS - Dopravni
infrastruktura - silnicni 005
BV - Bydleni v rodinnych 44600/ 018
domech - venkovské ttp o ’ "
706 | £S-Zelef soukiomaa vne 029 446.00| 010 (viz obrézek 2)
vyhrazend zast.Uz.
DS - Dopravni .
infrastruktura - silniéni ostatni | - 0.01)

Tab. Pfehled lokalit feSenych zménou ¢. 2

Dle dostupnych podklad( z izemné analytickych podklad( nejsou feSené plochy sougasti meliorovanych ploch.
Z4dné plochy Fesené zménou &. 2 nebudou mit vliv na arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby.

Navrzené lokality se nedotknou vyuZitelnosti zemédélského puidniho fondu ve smyslu naruSeni ucelenych
zemédeélskych ploch.

Resenim zmény nedojde ke stetu lokalit s opatfenimi k zajisténi ekologické stability krajiny.

Resené lokality Z2-5 a Z2-6 (plochy pro bydleni) leZi v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi. Zadné stavajici
zemédélské ucelové komunikace nebudou feSenim dotceny.

Ani u jedné zlokalit nejsou znamé Zzadné Uzemni ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych navrh(
pozemkovych Uprav.

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi se feSena zména této problematiky netyka.

Viyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na pozemky urené kpinéni funkci lesa je
bezpfedmétné - lokality nezasahuji ani do ochranného pasma lesa.
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Obr. 1 - vyfez pro k. 0. Obofisté (plocha Z2-4)
Pozn.: Plochy Z2-3 (rovnéz Z2-1 a Z2-2 mimo vyfez) oznacuji pouze zruseni Uz. rezervy, zistava ZPF
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Obr. 2 — vyfez pro k. U. Lhotka u DobfiSe (plochy Z2-5 a Z2-6)
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P - ROZHODNUTI O NAMITKACH VEETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek s ohledem na stanoviska dotéenych organti a na
verejné zajmy

Namitky dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona
Povodi Vitavy

Souhlas s predlozenym navrhem. Podminky realizace — napojeni na splaskovou kanalizaci a COV bude projednano
s jeho provozovatelem, resp. vlastnikem.

e Pozadavek opravnéného investora na projednani napojeni na kanalizaci a COV presahuje podrobnost Gizemniho
planu a neni mozné jej v ramci Uzemné planovaci dokumentace zohlednit. Jedna se o pozadavek pro Uzemni
fizeni v ramci konkrétni stavby a vyplyva ze zékona.

Mgr. V.K., pan P.K. (vécné shodna namitka)
Namitka ¢. 1

Nevyhovuijici je obecni komunikace (parcelni &islo 236/1 a 138/35) v pfimé blizkosti mé nemovitosti. Sitka
komunikace, po niZz se ma realizovat dopravni obsluznost, ze zamyslené zastavby je zcela nedostateéna. Dle zaméfeni
vefejného prostranstvi (viz Pfiloha €. 1), je b&Zna Sife prostranstvi cca 5,5 m v nejuzsim bodé pak cca 4,3 m. Zpevnéna
asfaltova cesta mé pak Sifi pouze 3 m.

Odtvodnéni namitky

Si¥i obecnich komunikaci se zabyva Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve
znéni pozdéjSich predpisl, v jejimz § 22, odst. 2, Pozemky vefejnych prostranstvi se uvadi: ,Nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi, jehoZ soucéasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném
provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6.5 m." BéZna Sife prostranstvi 5,5 m je tedy nevyhovujici, ziZeni na 4,3 m je k Ucelu
napojeni na stavajici obecni cestu zcela nedostate¢né a porusuje stanovenou vyhlasku. Tato vyhlaska neposkytuje zadny
prostor pro spravni uvazeni ohledné pfipustné Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace,
zpristupriujici pozemek bytového domu.

Definici vefejného prostranstvi se zabyva zakon €. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjich pfedpist (dale jen
,Zakon o obcich®) v § 34: ,Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZist&, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”

Namitdm tedy rozpor pofizovaného Uzemniho planu s pfedpisy danymi uvedenou vyhlaSkou a z&konem. Zamyslené
dopravni napojeni neni mozné z divodu nevhodnosti stavajici obecni cesty.

Namitka ¢. 2

Mnou vlastnéné nemovitosti (¢.p. 27) se budou pfimo tykat negativni vlivy, plynouci ze zamyslené zastavby. A to
neumérnym zatizenim nevyhovuijici obecni komunikace, které zpGsobi: a) ZvySeni emisi vyfukovych plynd, lokalni zhorSeni
ovzdusi, b) ZvySeni hlucnosti a praSnosti, zejména v nejuzsich Castech cesty, ¢) PoSkozeni nemovitosti v bezprostredni
blizkosti cesty zejména ¢.p. 27 (ale i &.p. 26 a ¢.p. 23) odstfikovani vody a snéhu od kol projizdéjicich automobilti pfimo na
fasadu doma (zvyseni vihkosti, vibraci atd.).

Oddvodnéni namitky ¢. 2

ViySe zminéné negativni vlivy budou pfimo ovliviiovat ma vlastnickd prava a vyrazné snizi cenu nemovitosti: a)
Zménou lokalnich zivotnich podminek (hluénosti, prasnosti, emisemi vyfukovych plyn(, vibracemi,, nevyhovujicim dopravnim
feSenim a zatiZzenim stavajici obecni cesty pare. €. 236/1), b) SniZzenim ceny mnou vlastnénych nemovitosti (z klidné lokality
se stane lokalita zatizena zminénymi vlivy v bodé a) a vySe, coZ jsou faktory negativné ovliviiujici trzni nemovitosti), c)
Snizenim uzitnosti mnou vlastnénych nemovitosti (pfimo do obecni cesty Usti okna obytné mistnosti mé nemovitosti, ktera
jsou v jeji bezprostfedni blizkosti /cca 1 metr/; nadvofi nemovitosti nebude mozné uzivat k odpo€inku, v désledku vlivu
zvySeni dopravni zatéze).

Z toho diivodu budu pfimo poskozeny zamySlenou zménou Uzemniho plédnu a naslednou zastavbou spojenou s
provozem, ¢imZ budou negativné zménény moznosti uzivani mnou vlastnénych nemovitosti a vyrazné snizi jejich cenu.
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Namitka ¢. 3

ZhorSeni zivotnich podminek obyvatel obce Lhotka a ostatnich ob¢anu, ztrata hodnoty daného izemi vlivem zmény
Uzemniho planu a dopravniho zatizeni ve zminéné lokalité: a) ZvySenim emisi vyfukovych plynd, lokalnim zhorSenim
ovzdusi, zvySenim hluénosti a prasnosti, b) SniZzenim prljezdnosti a nadmérnym zatizenim obecni cesty (pare. €. 236/1 a
138/35). V celé délce cesty je prijezdnost znaéné asymetricka. Misty se zuzuje natolik, Ze neni mozny obousmérny prijezd;
tato skute€nost neni nijak feSena dopravnim znagenim. Dopravni obsluznost zamySlenych staveb situaci je$té ztizi. Chybi
studie, jakym zplisobem se tato skute¢nost bude po schvaleni tzemniho planu fesit, c) ZvySenim rizika nehody. Cesta (pare.
¢. 236/1 a 138/35) je uzivana turisty, cyklisty a mistnimi ob&any. V kombinaci s dopravni obsluznosti je bezpecnost
nevyhovujici jiz dnes. Zcela chybi prostor pro pohyb chodcl a cyklistl. Studie bezpe€nosti provozu neni soucasti
schvalovaciho fizeni tzemniho planu a bude ji nutno doplnit. UrCeni pfednosti v jizdé, zpUsobi velké mnozstvi dopravnich
komplikaci. Okoli cesty (pare. ¢. 236/1 a 138/35) je uzivano k parkovani osobnich automobild, zarover cestu vyuZivaji
zemédelské stroje. PfipoCitejme jeSté pohyb cyklistd, turistt a mistnich obyvatel. Studie k FeSeni t&chto situaci neni soucasti
zmény Uzemniho plénu a rovnéZ ji bude nutno doplnit.

Oddvodnéni namitky ¢. 3

VySe jmenované body znaéné zhorsi zivotni podminky, dopravni obsluznost a Zivotni prostfedi obyvatel Lhotky.
Zminénd problematika se bude tykat zejména obyvatel nejexponovanéjSich nemovitosti vystavenych tmto negativnim
vlivim (&p. 27, &p. 23, €p. 12, €p. 25, €p. 26 a Cp. 15).

Zéakon o obcich uklada obcim péci ,ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojd* (odst. 2, § 35). Z&mér zmény
uzemniho planu obce je v tomto pfipadé v pfimém rozporu s timto zdkonem.

Norma CSN 736110 (projektovani mistnich komunikaci) uvadi vieobecné zasady (viz predmluva - ,Projektovani
komunikaci v zastavéném Gzemi souvisi vZdy s utvarenim prostor( mistnich komunikaci, tj. vefejného uliéniho prostoru a
musi se vzdy chapat jako komplexni projektovani."

Navrhovana zména Uzemniho planu je tedy nejen v rozporu s vy3e citovanou vyhlaskou a zakonem o obcich, ale téz
evidentné tuto komplexitu pominula, kdyZ neuvaZila zhorSeni Zivotnich podminek obyvatel Lhotky u Dobfi8e a dalsi negativni
dusledky.

Navrh rozhodnuti o namitkach ¢. 1 -3
Namitkam se nevyhovuje
Odivodnéni

Pofizovatel si vyzadal soucinnost pfislusného stavebniho Gfadu k navazujicimu fizeni s ohledem na
podminky vyplyvajici z vyhlasky €. 501/2006 Sh. posuzované v navazujicim fizeni.

e Stavebni Gfad konstatoval, Ze je mozné zastavitelné plochy v navrhu UP zachovat za podminky Gpravy stavajici
pfijezdové komunikace, pfipadné stanovenim Upravy provozu na pozemni komunikaci pfislusSnymi dopravnimi
znackami.

o CSN 736110 (Projektovani mistnich komunikaci) pozaduje minimalni $ifku jizdnich pruh(i pro obousmérny provoz
2,25 m, v pfipadé jednopruhovych obousmémych komunikaci postaci Sifka vozovky 2,5 m, pokud $itka prostoru
mistni komunikace je alespoil 3,5 m a ve vzdalenosti nejvySe 100 m v dohledové vzdalenosti je moZnost
vzajemného vyhnuti se vozidel.

Ustanoveni § 20 a nasledujicich vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se primarné tyka podrobnosti Gzemniho rozhodovani
(které je navazujicim rozhodnutim vychazejicim z Gzemné planovaci dokumentace v kompetenci pfisluSného stavebniho
Ufadu) — resp. k vymezovani pozemkd.

Z ustanoveni § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., vyplyva pro vymezeni pozemkii pro bydleni a rekreaci podminka napojeni
pozemku na kapacitné vyhovujici pozemni komunikaci a minimaini Sifku komunikace 2,5 m konéici nejdale 50 m o stavby
pro bydleni.

Pofizovatel proved| 13.08.2020 prizkum uzemi v terénu a konstatuje, Ze minimaini Sitka vefejného prostranstvi je
4,5 m (vzdalenost plott). Toto nejuzsi misto je v délce cca. 5,7 m, kde by zastavba pokracovala za stavajicimi budovami.

e Stavajici pozemni komunikace splfiuje pozadavky CSN 73 6110 s ohledem na $itku jizdnich pruhd véetné
umoznéni vyhnuti vozidel v dohledové vzdalenosti nejdale 100 m. Reélnd moznost vyhnuti je cca. 60 m
s dostateCnym pfehledem provozu na pozemni komunikaci.
Prokazani spinéni vySe uvedené vyhlasky § 20 a nasledujicich je pfedmétem navazujiciho fizeni pfi umistovani
konkrétni stavby u pfislusného stavebniho Ufadu.

Zastupitelstvo obce pozaduje zachovani navrzeného rozsahu zastavitelnych ploch

e Podminkou pro realizaci zastavby v dané lokalité bude zajisténi upravy pfedmétné komunikace, pfipadné
zajisténi odpovidajiciho dopravniho znaceni.
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S ohledem na omezeni mnozstvi RD na pfedmétnych zastavitelnych plochach bude navrzena regulace minimaini
velikosti pozemku, na které bude mozné umistit RD, na 900 m2. Jedna se o pfiméFfenou regulaci s vyvazenim vefejnych a
soukromych zajmd.

Podél zastavitelnych ploch bude vymezen koridor pro umisténi komunikace o Sifce nejméné 8 m. Jedna se o
kompromisni feSeni s ohledem na stavajici stav Uzemi a zaroven s moznosti vyuzit stanovené Uzemni rezervy a rozvoj
bydleni v okrajovych ¢astech sidla Lhotka.

Do od(vodnéni bude popsana odchylka od obsahu zadani (tedy rozSifeni plochy nad ramec Uzemni rezervy) a
zaroven oduvodnéni omezeni minimalni velikosti pozemku RD.

Pokud méa byt komunikace slepa, pak na konci zastavitelné plochy bude feSeno obraceni vozidel tak, ze funkéné
bude vymezena plocha pro obraceni vozidel v minimainim rozsahu 30 m2 (12 x 2,5 m dle CSN 73 6110).

Namitka ¢. 4

Planovana vystavba rodinnych dom0 v bezprostfedni blizkosti neudrzované zadni Casti hraze rybnika je z
ekologického hlediska nespravna a nebyl dostate¢né posouzen vliv zamySlené zastavby na Zivotni prostfedi. V procesu
uzemniho plénu nebyla dostate¢né propracovana otdzka ochrany Zivotniho prostfedi. Zejména pfi porovnani pofizované
dokumentace (Natura 2000) se skute¢nym stavem je zde zjevny nesoulad. Nejvice je zminény nesoulad u projednavaného
Uzemi Z2-6 (ZV - BV) a Ize ho také pfedpokladat u uzemi Z 2-5 (ZS, NS - BV, ZS, DS ). Podstata problému zfejmé prameni
z nekompletni databaze stanovist a biotopl chranénych zivoichl a rostlin. Zni€i se tak letitd pfirozena hnizdisté vodnich
ZivoCichd (labuté, kachny, volavky i vyskyt dnes jiz vzacnych druhl Zab).

Od pfijeti navrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce Oboristé se situace béhem sedmi let z hlediska ochrany Zivotniho
prostredi radikalné zménila a je ¢im dal vétsi diraz kladen na zadrzovani vody v krajiné. Nova vystavba v prostoru téméf
celoroéné podméacené plochy pod hrézi rybnika s sebou pfinasi neadekvéatni rozsah zpevnénych ploch, které jsou naprosto v
rozporu s touto vizi, navic na tkor jiz zminénych chranénych Zivogich(.

Odavodnéni namitky ¢. 4

V této lokalité jsou opakované pozorovani zivoCichové, ktefi jsou chranéni: podle § 56 odst. 1 a 2 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich pfedpist: Kunka ohniva (Bombina Bombina) - zvlasté
chranéna Ropucha zelena (Bufo Viridis) - zvlasté chranéna UZovka hladka (Coronella Austriaca) - zvlasté chranéna Jestérka
obecna (Cacerta Agilis) - zvlaté chranéna Ropucha obecna (Bufo Bufo) — chranéna.

Toto tvrzeni opirdam o svédectvi své a dalSich obyvatel Lhotky (p. Valenty, p. Petry$&e, p. K8any).

Upozorfiuji na hrozbu poskozeni Zivotniho prostfedi a vyzyvam dle zékona 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi ve
znéni pozdéjSich predpisu (§ 19), coz vnimam jako povinnost na tuto skute¢nost upozornit a vyzyvam ke krok(m, které
povedou k vylouceni negativniho vlivu namitaného Uzemniho planu na Zivotni prostiedi tak, aby nedoSlo k poruseni ve
smyslu zékona €. 114/1992 Sb. (§ 49 a § 50). Setfeni této véci by bylo vhodné zahdjit co nejdfive zejména v ohledu na
zakon 114/1992 Sb. (§ 56, odst. 6 a § 17, odst. 2).

V této véci se jisté nelze omezit jen na zjisténi pozorovanych Zivogichu, ale pristupovat ke zminénému Gzemi jako k
jedineénému biotopu. Miru a rozsah posouzeni definuje zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi ve
znéni pozdgéjSich predpisl (§ 2). Vyznam posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi oSetfuje zakon ¢. 183/2006 Sb. (§ 19, odst. 2).
Biologické hodnoceni této lokality povazuji s odvolanim na zminéné zakony a pozorovani za zcela bezpodminecné.

V neposledni fadé musim konstatovat, Ze tato nova vystavba neni ve vefejném zajmu, ale pouze v zajmu vlastniki
pfedmétnych pozemk(. Navrh naprosto neadekvatné narusi pohodu bydleni v nasich nemovitostech, kde moji rodiée travi
podzim svého Zivota.

Navrh rozhodnuti o namitce ¢. 4
Namitce se vyhovuje
Odtvodnéni

e Pozadavek namitky sméfuje k provéfeni vyskytu ohroZenych druhd Zivo€ichG v dané lokalité jejich ochrané
s provéfenim vlivu konkrétni stavby na tyto ZivoCichy.

o  Kvyskytu zvlasté chranénych druhl zivocichl se ve svém stanovisku vyjadfil pfisluSny dotéeny organ (Méstsky
Ufad Dobfi§ — odbor vystavby a zivotniho prostredi), ve kterém konstatuje, ze ,v reakci na namitky tykajici se
ochrany zivotniho prostiedi, vymezeni NATURA 2000 a vyskytu zvlasté chranénych Zivo€ichl hlavné v lokalité Z 2-
6 a Z 2-5 sdélujeme, Ze dle ndmi dostupnych Udaju a podkladii se nejedna o lokality zafazené do soustavy Natura
2000, evropsky vyznamna lokalita i ptaCi oblast ve smyslu &asti Ctvrté ZOPK. Vyskyt ZivoCichi potazmo také
zvlasté chranénych Zivocichli je mozny, vzhledem k navazujici vodni ploSe a biehovych porosti s vhodnymi
biotopy. V pfipadé ploch Z 2-6 a Z 2-5 se jedné o plochy v sou€asnosti intenzivné zemédélsky vyuZivané,
nezasahuijici do vodni plochy a ani do pobfezni vegetace, navazujici na sou¢asnou zastavbu. Také v nalezové
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databazi AOPK CR, jako odborného pracoviété zabyvajici se ochranou piirody a krajiny neni v fe$enych plochach
zaznamenan a potvrzen vyskyt zviasté chranénych Zzivocicht uvedenych v namitkach. Uvedeni ZivoCichové jsou
vazani hlavné na vodni prvky a pfibfezni plochy, jez nejsou zménou daného UP feSeny."

e Sohledem na vySe uvedené stanovisko prislusného dotCeného organu neni nutné zastavitelné plochy z navrhu
UP vyjimat.

e O konecné podobé uzemniho planu (resp. jeho zmény) rozhoduje v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce
Obofisté.
e Zastupitelstvo poZzaduje zachovani zastavitelnych ploch v navrzeném rozsahu.

o Podminkou pro realizaci zastavby bude, na zékladé stanoviska dotéeného organu ochrany
pfirody a krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zdméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67
zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pan V.P.
Namitka ¢. 1

Bydlim hned vedle pozemk(, které budou vybrany z Uzemniho planu jako stavebni. ZFizeni staveb na nich a
nasledny pohyb majiteld v automobilech mi velmi ztizi moje dosavadni bydleni.

Oduvodnéni namitky €. 1

Mezi parcelou mou a sousedky (p. KaSparové ¢.p. 27) je jen 4,3m prostoru a to neni mnoho, ani v sou¢asnosti. Po
napojeni nové cesty a provozu na ni si nedovedu predstavit jakym zplsobem a kde se budou auta vyhybat, a jakym
zplsobem. Navic po napojeni nové zfizené cesty po celé délce mého pozemku budou auta vyjizdét i od zahrad a nebudou
vidét auta, ktera jedou po soucasné cesté. Zadam o predloZeni studie, jak bude provoz v této ulici probihat a zda v3e bude
souhlasit s platnymi normami a pfedpisy. Dlouhodobé to zméni mé zivotni podminky.

Dale pak po celé délce mého pozemku bude zfizend nova cesta k obsluznosti zelené. Zahradu vyuzivam k
odpocinku, a kdyz k ni bude pfiléhat cesta, pfijdu nejen o klid, ale i 0 soukromi. Jsem proti takové zméné.

Planované zmény se mé tykaji nejvice z okolnich nemovitosti, 115 m obvodu mého pozemku bude pfimo vedle
cesty. Obavam se niceni mého domu a prostredi vibracemi, hlukem, prachem a plyny z vyfuki. Neni mozné, aby zména UP
Skodila mé nemovitosti a zhor3ovala moje Zivotni prostfedi.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 1
Néamitce se nevyhovuje
Odivodnéni

Pofizovatel si vyzadal soucinnost pfisluSného stavebniho uradu k navazujicimu fizeni s ohledem na
podminky vyplyvajici z vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. posuzované v navazujicim fizeni.

e Stavebni Gfad konstatoval, Ze je mozné zastavitelné plochy v navrhu UP zachovat za podminky Gpravy stavajici
pfijezdové komunikace, pfipadné stanovenim Upravy provozu na pozemni komunikaci pfislusnymi dopravnimi
znackami.

o CSN 73 6110 (Projektovani mistnich komunikaci) pozaduje minimalni $itku jizdnich pruhti pro obousmérny provoz
2,25 m, v pfipadé jednopruhovych obousmérnych komunikaci postaéi 8ifka vozovky 2,5 m, pokud Sifka prostoru
mistni komunikace je alespoid 3,5 m a ve vzdélenosti nejvyse 100 m v dohledové vzdalenosti je moZnost
vzajemného vyhnuti se vozidel.

Pofizovatel proved| 13.08.2020 prizkum Uzemi v terénu a konstatuje, Ze minimaini §itka vefejného prostranstvi je
4,5 m (vzdalenost plott). Toto nejuzsi misto je v délce cca. 5,7 m, kde by zastavba pokracovala za stavajicimi budovami.

Stavajici pozemni komunikace splfiuje pozadavky CSN 73 6110 s ohledem na $ifku jizdnich pruhdi véetng umoznéni
vyhnuti vozidel v dohledové vzdalenosti nejdale 100 m. Reéalnd moZnost vyhnuti je cca. 60 m s dostateénym pfehledem
provozu na pozemni komunikaci.

Obsah zmény Uzemniho planu poZadoval provéfit stavajici Uzemni rezervy v Easti Lhotka a posoudit jejich pfevedeni
na zastavitelnou plochu uréenou k bydleni.

Zastupitelstvo obce pozaduje zachovani navrzeného rozsahu zastavitelnych ploch

e Podminkou pro realizaci zastavby v dané lokalité bude zajisténi upravy pfedmétné komunikace, pfipadné
zajisténi odpovidajiciho dopravniho znaceni.
S ohledem na omezeni mnozstvi RD na pfedmétnych zastavitelnych plochach bude navrzena regulace minimaini

velikosti pozemku, na které bude mozné umistit RD, na 900 m2. Jedna se o pfiméFfenou regulaci s vyvazenim vefejnych a
soukromych zajma.
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Podél zastavitelnych ploch bude vymezen koridor pro umisténi komunikace o Sifce nejméné 8 m.

Jedna se o kompromisni feSeni s ohledem jednak na stavajici stav Uzemi a zaroven s moznosti vyuzit stanovené
Uzemni rezervy a rozvoj bydleni v okrajovych astech sidla Lhotka.

Do od(ivodnéni bude popsana odchylka od obsahu zadani (tedy rozsifeni plochy nad ramec Uzemni rezervy) a
zarovefi odtvodnéni omezeni minimalni velikosti pozemku RD.

Pokud ma byt komunikace slepa, pak na konci zastavitelné plochy bude feSeno obraceni vozidel tak, Ze funkcné
bude vymezena plocha pro obraceni vozidel v minimalnim rozsahu 30 m2 (12 x 2,5 m dle CSN 73 6110).

Navrzeny koridor komunikace sméfujici do zahrad je vymezeny za uCelem zachovéni stavajiciho (fungujiciho)
pfistupu — Ucelové komunikace.

Namitka €. 2

Poskozeni pfirody - v procesu Gzemniho planu, nebyla dostate¢né propracovana otazka ochrany Zivotniho prostfedi.
Zejména pfi porovnani pofizované dokumentace (Natura 2000) se skuteCnym stavem je zde zjevny nesoulad. Nejvice je
zminény nesoulad u projednévaného Uzemi Z2-6 (Zv - Bv) a Ize ho také pfedpokladat u Gzemi Z 2-5 ( ZS,NS - BV,ZS,DS ).
Podstata problému zi'ejmé prameni z nekompletni databaze stanovist a biotopl chranénych Zivocicht a rostlin.

Oddvodnéni namitky ¢. 2

V této lokalité jsou opakované pozorovani zivoCichové, ktefi jsou chranéni: podle § 56 odst. 1 a 2 zakona ¢.
114/1992 Sb.: - Kurika ohniva ( Bombina Bombina ) - zvlaté chranéna, Ropucha zelena ( Bufo Viridis ) - zviasté chranéna,
UZovka hladka ( Coronella Austriaca ) - zvlasté chranénd, JeStérka obecna ( Cacerta Agilis ) - zvI&3té chranénd, Ropucha
obecna ( Bufo Bufo ) — chranéna. Toto tvrzeni opiram o svédectvi své a dalSich obyvatel Lhotky (p. Valenty, p. KSany, pi.
Ka3parové).

Dle z&kona 17/1992/§19/ vnimam jako svou povinnost na tuto skute¢nost upozomit. A vyzvat schvalovaci fizeni ke
krokim, které povedou k vylouceni viivu na Zivotni prostfedi, tak aby nedoslo k poruseni znéni zakona 114/1992Sb.
1849/850/. Setfeni této véci by bylo vhodné zahgjit co nejdfive zejména v ohledu na zakon 114/1992Sb./§56/0dst.6/ a
1§17/odst.2/

V této véci se jisté nelze omezit jen na zji$téni pozorovanych zivogichi , ale pfistupovat ke zminénému uzemi jako k
jedineénému biotopu, viz. zakon 114/1992 Sb. /§4/. Miru a rozsah posouzeni pak definuje zakon 100/2001 Sb. /§2/. Vyznam
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi oSetfuje zakon €. 183/2006Sb./§19/odst.2/. Biologické hodnoceni této lokality povazuji s
odvolanim na zminéné zakony a pozorovani za zcela bezpodmine¢né.

Navrh rozhodnuti o namitce €. 2
Némitce se vyhovuje
Odiivodnéni

PoZadavek namitky sméfuje k provéfeni vyskytu ohroZenych druhli ZivoCichli v dané lokalité jejich ochrané
s provéfenim vlivu konkrétni stavby na tyto ZivoCichy.

K vyskytu zvlasté chranénych druhl Zivocichi se ve svém stanovisku vyjadfil pfislusny doteny organ (Méstsky Grad
Dobfi§ — odbor vystavby a zivotniho prostfedi), ve kterém konstatuje, Ze ,v reakci na namitky tykajici se ochrany zivotniho
prostfedi, vymezeni NATURA 2000 a vyskytu zvlasté chranénych Zivocich( hlavné v lokalité Z 2-6 a Z 2-5 sdélujeme, Ze dle
nami dostupnych Udaju a podkladi se nejedna o lokality zafazené do soustavy Natura 2000, evropsky vyznamna lokalita i
ptaci oblast ve smyslu ¢asti Ctvrté ZOPK. Vyskyt Zivocichl potazmo také zvlasté chranénych zivo€ichii je mozny,
vzhledem k navazujici vodni plose a bfehovych porostl s vhodnymi biotopy. V pfipadé ploch Z 2-6 a Z 2-5 se jedna o
plochy v soucasnosti intenzivné zemedelsky vyuzivané, nezasahujici do vodni plochy a ani do pobfezni vegetace, navazujici
na soucasnou zastavbu. Také v nalezové databazi AOPK CR, jako odborného pracovisté zabyvajici se ochranou pfirody a
krajiny neni v feSenych plochach zaznamenan a potvrzen vyskyt zvlasté chranénych zivoCichi uvedenych v namitkach.
Uvedeni zivogichové jsou vazani hlavné na vodni prvky a pfibfezni plochy, jez nejsou zménou daného UP feseny."
] S ohledem na vySe uvedené stanovisko pfislusného doteného organu neni nutné zastavitelné plochy z navrhu
UP vyjimat.

O kone¢né podobé Uzemniho planu (resp. jeho zmény) rozhoduje v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce
Oboristé.

Zastupitelstvo pozaduje zachovani zastavitelnych ploch v navrzeném rozsahu.

e Podminkou pro realizaci zastavby bude, na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a

krajiny, zpracovani hodnoceni vlivu zaméru (kazdé stavby) na zajmy chranéné § 67 zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisd.
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R - VYHODNOCENI PRIPOMINEK A STANOVISEK

—Pofizovatel neobdrzel ve stanovené |hité Zadnou pfipominku.

K navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu Obofi$té obdrzel pofizovatel nasleduiici stanoviska dot&enych organdi
Krajsky Urad Stfedoceského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Provéreni vyskytu zvlasté chranénych druhl zpracovanim hodnoceni vlivu zaméru na zajmy chranéné zakonem, ve smyslu
ustanoveni § 67, prostfednictvim podminky v regulativech u pozemkl €. parc. 138/48 v kat. Gzemi Lhotka u DobfiSe (nyni
uvadéna jako zastavitelna plocha Z2-5) a pozemku €. parc. 733/5, 733/6 a 733/7 v kat. Gzemi Obofi§té (nyni uvadéna jako
plocha pfestavby Z2-4).

e Pozadavek na zpracovani hodnoceni vlivu zaméru na chranéné rostliny a ZivoCichy byl dopinén jako podminka
k pfislusnym zastavitelnym plocham Z2-05 a Z2-06. PoZadavek byl uplatnén rovnéz pro plochu Z2-04, kde dochazi
pouze ke zméné ZV — ZS (zeler vefejnd — zelefi soukromd). PfestoZe v tomto pfipadé nejde o standardni
zastavitelnou plochu, je podminka pro potenciaini pfipad zastavby doplnéna i pro tuto plochu.

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje

U feSené lokality Z2-5 / BV, ZS, DS/ budou v rdmci schvalovacich fizeni spinény limity hluku z pozemni komunikace —
dalnice D4 ve venkovnim chranéném prostoru stavby navrzené obytné zastavby.

e Pozadavek byl zapracovan jako podminka pro realizaci zastavby v konkrétni zastavitelné plose

Méstsky Urad Dobfis, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi
Pamatkova péce

Doporutujeme Upravu a doplnéni textu kapitoly C - URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE Ob¢ sidla, rozprostiené na velice mimé &lenitém terénu, pisobi v krajiné
harmonicky. Typickym charakterem stavajici, zejména historické obytné zastavby jsou jednopodlazni domy s vyrazné
obdélnou dispozici, se sedlovymi, valbovymi a polovalbovymi stfechami. Neuplatiuji se zde Zadné vyrazné urbanistické
kompozicni zdsady. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél komunikaci. Jednoznacnou kompozicni krajinnou dominantou
Oboristé je barokni kostel sv. Josefa... nasledujicim zpisobem:

,Obé sidla, rozprostfena na velice mirné ¢lenitém terénu, pasobi v krajiné harmonicky. Typickym charakterem stavajici,
zejména historické obytné zastavby jsou jednopodlazni domy s vyrazné obdélnou dispozici, se sedlovymi, vyjimecné
valbovymi a polovalbovymi stfechami s tradiéni ¢ervenou taSkovou krytinou. Pro Obofisté i Lhotku je pfiznacné umistovani
zastavby Stitem ke komunikaci, které najdeme nejen u usedlosti a dom(, vystavénych do poloviny 19. stoleti, ale i u
mladSich staveni z po¢atku 20. stoleti v JZ ¢asti Oboristé. Respektovani tradiénich principl pfispiva k zachovani charakteru
obce a rozvoji kulturnich hodnot. Obé sidla se rozvijela soustfedéné podél komunikaci. Jednoznaénou kompoziéni krajinnou
dominantou Obofisté je barokni kostel sv. Josefa."

e  Odstavec byl v textu upraven podle pozadavku, pfestoze nema vliv na vyrokovou ¢ast izemniho planu a jedna se
pouze o doporuceni a popis pro zachovani historické struktury sidla (dopinéno do textu odivodnéni zmény €. 2,
ktera ale neni soucasti Uplného znéni UP po vydané zméné).

Kladna stanoviska bez dal$ich pozadavk(l na Gpravu navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu uplatnily nasledujici dotéené
organy

e Méstsky ufad Dobfis, odbor vystavby a zivotniho prostfedi — Vodopravni Ufad, Doprava a silni¢ni hospodafstvi,
Ochrana ovzdusi, Odpadové hospodarstvi, Organ ochrany lesa a Ekologie krajiny a zemédélstvi

e  Krajsky Ufad Stfedoceského kraje — Organ ochrany ZPF, Organ ochrany lesa a Odbor dopravy

o Krajské feditelstvi policie CR Stfedogeského kraje
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GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuije vykres:
03a. Koordinacni vykres (vyfez pro sidlo Lhotka) 1:5000
03b. Koordinaéni vykres (vyfez pro sidlo Obofisté) 1:5000

Néasledujici vykresy nejsou obsazeny:
Viykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu (obr. 1 a 2 — vyfezy v textu - viz zd(vodnéni v kap.O).

Viykres §irSich vztah( — neméni se

PRILOHA C. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN V TEXTOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU OBORISTE
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 2 tzemniho planu vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173
odst.2 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad).

Olga Vitaskova Karel Dlouhy
mistostarostka starosta

Datum nabyti G¢innosti: .....................
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